L]

DOUBRAVCIC:

ODUVODNENI ZMENY C.8 UPO

Ing. Lenka Carova

04/2023



Odavodnéni Zmény ¢.8 Uzemniho planu obce

Pofizovatel:

Obecni ttrad Doubravcice
Obecni 94

282 01 Doubravcice
Tel: 321 677 901

Email: ou@doubravcice.cz

Projektant Uzemniho planu:
Ing. Lenka Cé&rova
Jet¥ichovec 11

395 01 Pacov

CKA: 3858

IC: 73559539



Odavodnéni Zmény ¢.8 Uzemniho planu obce

Obsah odivodnéni Zmény C.8 UPO:

I.

=}

5 .Q T O

II.

Textovad &ast dokumentace:

1.
2.

. Postup potrizeni Zmény ¢&.8 Gzemniho pldanu.

Soulad Zmé&ny &.8 uzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje CR a
s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Soulad Zmény ¢.8 Uzemniho pldnu s cili a dkoly uUzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot Uzemi a pozZzadavky na ochranu nezastavéného uzemi.

. Vysledek prezkoumdni souladu Zmény ¢.8 Uzemniho planu s pozZadavky

stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpist.

Soulad Zmény ¢.8 uzemniho planu s poZadavky zvlastnich pravnich
predpist a se stanovisky dotéenych orgdnt podle zvlastnich pravnich
predpist, poptripadé s vysledkem feseni rozporu

Zpréava o vyhodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici
zdkladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku
vyhodnoceni vlivd na zivotni prosttedi.

Stanovisko krajského utradu podle § 50 odst.5 stavebniho zdkona.
Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodd, pokud nékteré pozadavky
nebo podminky zohlednény nebyly.

. Komplexni zdavodnéni pfrijatého tresSeni vcetné vybrané varianty.
. Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni

potteby vymezeni zastavitelnych ploch.

. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska $irs$ich uzemnich

vztahu.

. Vyhodnoceni splnéni pozZadavkd zadani
. VyCet zdlezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou teSeny

v zdsaddch tuzemniho rozvoje (§ 43 odst.l stavebniho zdkona),
s odavodnénim potfeby jejich vymezeni.

Vyhodnoceni predpokladanych dtsledkd navrhovaného fesSeni na
zemédélsky pldni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa.

. Rozhodnuti o ndmitkdch vcetné samostatného odtvodnéni.
. Vyhodnoceni pfipominek.
. Udaje o poctu listl odlvodnéni tzemniho pléanu a poctu vykresu

ZrusSovaci ustanoveni

Grafickd ¢ast dokumentace:
Koordinaé¢ni vykres - méritko: 1 : 5 000
Vykres predpokléddanych zdbort ZPF - méritko: 1 : 5 000



Odavodnéni Zmény ¢.8 Uzemniho planu obce

a. postup pfi po¥izeni Zmény C.8 UPO

® O pofizeni zmény ¢.8 uUzemniho pldnu obce Doubravéice (dale ,zména ¢.8")
rozhodlo zastupitelstvo obce Doubravéice =z vlastniho podnétu dne
17.12.2021, a jmenovalo urcenym zastupitelem, pro porizeni zmény <&.8
UPO, starostu obce — Jaroslava Prkno.

e 7Zmé&na &.8 UPO je potrizovadna formou zkrdceného postupu pofizovani zmé&ny
uzemniho plédnu, tzn. v souladu s § 55a, zdkona ¢&. 183/2006 Sb., v platném
znéni.

Stanovisko k navrhovanému obsahu Zmény ¢.8 uUzemniho planu obce
Doubravcéice, bylo vyddno Krajskym uradem Stredoleského kraje, dne
16.11.2022, pod ¢.j. 131703/2022/KUSK.

Krajsky utrad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi a
zemédélstvi (déle jen Krajsky urad), jako orgdn ochrany prirody ptrislusny
podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu (ddle jen zdkon) sdéluje,
ze v souladu s ust. § 451 zdkona lze vylouéit vyznamny vliv predlozZené
koncepce, samostatné i1 ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi, na
predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich
oblasti v plsobnosti Krajského uradu.

Nad rdmec stanoviska uplatrniovaného ke zméné uUzemniho planu podle § 55a
odst. 2 pism. d) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovani a stavebnim radu
(stavebni zdkon), ve znéni pozdéjdich predpist, Krajsky urad sdéluje, na
zdkladé kompetenci stanovenych § 77a zdkona, v souladu s ust. § 154 zdkona
¢. 500/2004 Sb., o spravnim tizeni (spravni ©tad), ve znéni pozdéjsich
predpist, Ze 2z hlediska zvlasté chranénych uzemi (kategorie prirodni
rezervace a prirodni pamédtka a jejich ochrannych pésem), z hlediska zvlasté
chrdnénych druhd rostlin a Zivodich a 2z hlediska nadregiondlnich a
regiondlnich prvkd uzemniho systému ekologické stability md k predkladané
koncepci néasledujici prfipominky:

Z hlediska zvlasté chrdnénych druh@ rostlin a Zivocdichu sdélujeme, Ze
v YreSeném uzemi Jje vrstvou uUzemné analytickych podkladd jev 36b biotop
vybranych zvlasté chrdnénych druht velkych savcd vymezen migrac¢ni koridor ¢.
155 tohoto biotopu. PoZadujeme v ramci aktudlné provddéné zmény uvést koncepci
do souladu s témito uzemné analytickymi podklady. V plochdch migracnich
koridord a kritickych mist vybranych zv1lasté chréanénych druhd velkych savct
nesmi dochdzet k povolovéani staveb a zatrizeni, které by mohly ohrozit migracdni
funkce koridoru. Zaméry (napt. stavby, dalsi zarizeni, oploceni), které mohou
zhors$it kvalitu biotopu v migrac¢nim koridoru z hlediska jeho prichodnosti pro
cilové druhy, jsou povazovany za Skodlivy zédsah do jejich pfirozeného vyvoje,
zakdzany ust. § 50 zdkona.

7 hlediska USES sdé&lujeme, %e vé&t$i &4dst pozemku par.&. 193/4 v k.ua.
Doubrav&ice Jje v prekryvu s prvkem USES - regiondlnim biocentrem RC1848
Dolédnka. Krajsky urad nesouhlasi s vymezenim zastavitelné plochy v ploSe
prvku USES. V souladu se Zasadami uUzemniho rozvoje St¥edo&eského kraje
pozadujeme respektovat plochy prvk@ regiondlniho USES jako nezastavitelné, s
vyuzitim pro zvyseni biodiverzity a ekologické stability krajiny.

Orgédn posuzovani vlivi na zivotni prostredi ptrislusny podle ust. § 20
pism. b) a § 22 pism. d) zadkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vliva na zZivotni
prostfedi, ve znéni pozdéj$ich predpist (dale jen zakon) na zadkladé ust. §
10i odst. 2 zédkona, kritérii uvedenych v pfiloze ¢&. 8 zdkona a predloZenych
podkladd nepozZaduje zpracovat vyhodnoceni vliva zmény ¢. 8 uzemniho plénu
Doubravcice na zZivotni prosttedi (tzv. SEA).
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b. Soulad Zmény &.8 dzemniho planu s politikou dzemniho rozvoje CR
a s Uuzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Vzhledem k charakteru zmény v uGzemi, nedojde k ovlivnéni SirsSich
uzemnich vztaht, nebot koncepce rozvoje uzemi obce, ale 1 urbanistickad
koncepce a koncepce uspofddéni krajiny, =zGstdva v platnosti dle platného
uzemniho pléanu.

PUR

7 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvdlené usnesenim
vlddy ze dne 20. Cervence 2009 ¢&. 929, ve znéni Aktualizace &. 1 Politiky
Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvdlené usnesenim vl1ddy ze dne 15. dubna
2015 &. 276, Aktualizace ¢&. 2 Politiky uUzemniho rozvoje Ceské republiky
schvdlené usnesenim vlady ze dne 2. zari 2019 ¢&. 629, Aktualizace ¢&. 3
Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
2. =zari 2019 &. 630, Aktualizace &. 5 Politiky uUzemniho rozvoje Ceské
republiky schvdlené usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 ¢. 833, Aktualizace
&. 4 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvdlené usnesenim vladdy ze

dne 12. cCervence 2021 ¢. 618, nevyplyvaji zadné specifické utkoly.
Z kapitoly 2 Republikové priority tuzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje lGzemi vyplyvaji pro tzemi obce tyto priority:

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizac¢ni a kulturni
hodnoty tuUzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Zachovat rdz jedineéné urbanistické struktury uzemi, struktury
osidleni a jedinec¢né kulturni krajiny, které Jjsou vyrazem identity uzemi,
jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znac¢nou hodnotu, nap¥. i jako
turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potfebami
ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrzZitelného rozvoje.
V nékterych pfipadech je nutnd cilend ochrana mist zvlédstniho zdjmu, v jinych
pripadech je tfeba chrédnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina
je zivym v Case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvurci, avsSak citlivy pf¥istup
k wvyvdzenému vsSestrannému rozvoji tak, aby byly =zachovany jeji stézejni
kulturni, ptrirodni a uzitné hodnoty.

Bréanit upadéani venkovské krajiny jako dasledku nedostatku lidskych zdasahu.

-  Zména &.8 UPO respektuje stavajici prirodni, civilizadéni a kulturni
hodnoty uUzemi.

-  Zména &.8 UPO dopliiuje do dokumentace Migradéni koridor &. 155 biotopu
zvlasté chrdanénych druht velkych savca.

- Platna tUuzemné pldnovaci dokumentace, vd&etné Zmény &.8 UPO vytvari
predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi, spolivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro priznivé zZivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrzZnost spolecenstvi obyvatel.

- Zména &.8 UPO navrhuje plochu pro ob&anskou vybavenost komer&ni, kterd
posili ekonomicky pilir obce, nebot zde vzniknou nové pracovni
prilezitosti pro obc¢any obce.

(14a) Pri pléanovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbadt na rozvoj
primdrniho sektoru p¥i zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, ptredevsim orné
pady a ekologickych funkci krajiny.

- Zména ¢.8 navrhuje zastavitelné plochy na kvalitnich ptdach I. a II.
tridy ochrany, ale s ohledem na celkovou kompozici sidla a zejména
dopravni infrastruktufe neni mozné vyuzZit pole jihovychodnim smérem
od zastavéného uUzemi, kde se na jediném misté v reseném uUzemi nachdzi
pudy nizsi kvality.
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(15) Predchdzet pfi zménadch nebo vytvareni urbdnniho prosttredi prostorové
socidlni segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel.
Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci dochdzi, zvazovat existujici
a potencidlni dusledky a navrhovat pri uUzemné pldnovaci d<&innosti YeSeni,
vhodnd pro prevenci nezadouci miry segregace nebo sniZzeni jeji urovné.

- V disledku realizace ploch navrhovanych Zménou ¢.8 nedojde Kk
prostorové segregaci obyvatelstva. Plochy jsou navrhovany v primé
ndvaznosti na zastavéné uzemi a doplnuji navrZenou koncepci v uUzemnim
planu, kterd je funkcéni a jiZ témér naplnéna.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuzZiti tUzemi v Uzemné pladnovaci dokumentaci
davat prednost komplexnim FeSenim pfed uplatiiovdnim jednostrannych hledisek
a pozadavkd, které ve svych disledcich zhor3uji stav i hodnoty tzemi. Vhodné
teSeni uUzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi
i s jeho uZivateli a v souladu s urc¢enim a charakterem oblasti, os, ploch a

koridor® vymezenych v PUR CR.

- Tento bod se Zmény C.8 netykd, nebot tato dokumentace pouze doplrnuje
koncepci, kterd byla jiZ navrZena platnou tUzemné pldnovaci dokumentaci.

(lea) Pri Gizemné plédnovaci ¢innosti vychédzet z principu integrovaného rozvoje
uzemi, zejména mést a regionl, ktery predstavuje objektivni a komplexni
posuzovdani a ndsledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek.

-  Tento bod se zmény &.8 UPO netyka.

(17) Vytvatet v tuzemi podminky k odstratiovani disledkl hospodatskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich p¥ileZitosti zejména
v hospodédtrsky problémovych regionech a napomoci tak YesSeni problémt v téchto

tzemich.

- Tento bod se zmény &.8 UPO netyka.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady
pro posileni partnerstvi mezi mé€stskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak
jejich konkurenceschopnost.

-  Tento bod se Zmény &.8 UPO netyka.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opus$ténych aredlt a ploch
(tzv. brownfields prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu) .
Hospodédrné vyuZivat zastavéné uUzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci
uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni
pudy) a zachovani vetrejné zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem
je ucelné vyuzivdni a usporddéani uzemi usporné v ndrocich na verejné rozpolty
na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zadjml na rozvoji
uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj Uzemi.

-  Uzemi je vyuZivdno hospoddrné a zastavitelné plochy jsou navrhovany
v souladu s charakterem stavajici zdstavby. Verejna zelern je uUzemnim
planem stabilizovadna. Rozvoj je navrhovan v souladu s potrebou
zastavitelnych ploch v reseném tUzemi.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny,
umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat pottebna
kompenzalni opat¥eni. S ohledem na to p¥i uzemné planovaci c¢innosti, pokud
je to moZné a odlvodnéné, respektovat verejné zdjmy napf. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany
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zv1ldsté chrdanénych utzemi, lokalit soustavy Natura 2000, moktad, ochrannych
padsem vodnich zdrojt, chrdnéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemé&délského a lesniho pldniho fondu. Vytvafet duzemni
podminky pro implementaci a respektovani UGzemnich systémi@ ekologické
stability a =zvy$Sovani a wudrzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvka
prirodniho charakteru v =zastavénych 1Gzemich, zvysovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V radmci uzemné pldnovaci ¢innosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a
typy krajiny a vytvadfet podminky pro vyuziti pfirodnich zdrojt.

- Uzemni pldn nenavrhuje zmény s negativnim vlivem na krajinu a
respektuje verejné zdjmy na ochranu tzemi, respektuje prvky USES,
migracni koridor ¢&. 155, zvysuje ekologickou stabilitu krajiny. Tuto
koncepci respektuje i predkladand Zména ¢&.8 UPO.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migrac¢ni propustnosti krajiny
pro volné Zijici zivocichy a pro c¢lovéka, zejména pr¥i umistovani dopravni a
technické infrastruktury. V ramci Uzemné pléanovaci <¢innosti omezovat
nezddouci srustdni sidel s ohledem na zajis$téni pristupnosti a prostupnosti
krajiny.

- Plochy navrhované Zménou ¢.8 nemaji vliv na koncepci usporadani
krajiny, nebot’ nové vymezené plochy navazuji na zastavéné uzemi,
pripadné jsou soucasti zastaveného uUzemi a neovlivni migraci volné
Zijicich Zivolichli a =zustane zachovdna 1 prostupnost krajiny pro
clovéka.

(21) Vymezit a chrédnit ve spoluprédci s dotcenymi obcemi pred zastavénim
pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vetrejné ptristupné zelené
(zelené pdsy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve specifickych
oblastech, na jejichZz tuzemi Je krajina negativné poznamendna lidskou
¢innosti, s vyuzitim jeji ptrirozené obnovy; cilem je zachovdni souvislych
pdsu nezastavéného Uzemi v bezprostrednim okoli velkych mést, zpusobilych pro
nendrocné formy krdtkodobé rekreace a dédle pro vznik a rozvoj lesnich porostt
a zachovéani prostupnosti krajiny.

- Tento bod se dokumentace netyka.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladl uzemi pro rtzné formy
cestovniho ruchu (nap?¥. cykloturistika, agroturistika, poznadvaci turistika),
pr¥i zachovéani a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich
z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocéni
vyuziti pro rtzné formy turistiky (napf¥. pési, cyklo, lyza¥ska, hipo).

- Tento bod se dokumentace netyka.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lep$i dostupnost uzemi
a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost
krajiny. P¥i umistovdni dopravni a technické infrastruktury =zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-1i to =z
téchto hledisek uc¢elné, umistovat tato zatrizeni soubézné. Zmirniovat vystaveni
méstskych oblasti nepriznivym G¢inktm tranzitni Zeleznicéni a silniéni
dopravy, mimo Jjiné 1 prosttednictvim obchvatd méstskych oblasti, nebo
zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Gzemi. Zaroven vsak vymezovat
plochy pro novou obytnou zadstavbu tak, aby byl zachovdn dostatedny odstup od
vymezenych koridort pro nové useky dalnic, silnic I. t¥idy a zeleznic, a
timto zplsobem disledné predchdzet zneprlichodnéni uzemi pro dopravni stavby
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i moznému nezddoucimu pusobeni negativnich uc¢inkd provozu dopravy na verejné
zdravi obyvatel (bez nutnosti budovdni ndkladnych technickych opatfeni na
eliminaci téchto ucinku).

- Dopravni a technickda infrastruktura jsou v Uzemi stabilizovdny a Zména
&.8 UPO toto respektuje.

(24) Vytvatret podminky pro zlepSovani dostupnosti uUzemi rozsitovanim a
zkvalitniovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potr¥eby vefejné dopravy
a pozadavky ochrany vetrejného zdravi, =zejména uvnit?¥ rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby Jje tfeba dostatednou vefejnou
infrastrukturou pt¥imo podminit. Vytva¥et podminky pro zvySovani bezpeclnosti
a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v Uzemi podminky pro
environmentdlné Setrné formy dopravy (napt¥. Zeleznic¢ni, cyklistickou).

-  Zména &.8 UPO respektuje koncepci verejné dopravy.

(24a) Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovdni zdkonem stanovenych
meznich hodnot dimisnich 1imit& pro ochranu 1lidského =zdravi, Jje nutné
predchdzet dals$imu vyznamnému zhorsovani stavu. Vhodnym uspotrddénim ploch v
uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich v1iva koncentrované
vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak,
aby byl zachovédn dostateény odstup od prumyslovych nebo zemédélskych aredlu.

- Tento bod se Zmény &.8 UPO netyka.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred
potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v tzemi (zdplavy, sesuvy pudy,
eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych sSkod. Zejména
zajistit Uzemni ochranu ploch pot¥ebnych pro umistovdni staveb a opattfeni na
ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi urcenych k Ffizenym rozlivim
povodni. Vytvadfret podminky pro zvySeni ptrirozené retence srdZzkovych vod v
uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k
umélé akumulaci vod. V zastavénych uUzemich a zastavitelnych plochdch vytvaret
podminky pro zadrzZovani, vsakovani i vyuzivani desStovych vod jako zdroje vody
a s cilem zmirtiovédni G¢inkd povodni.

- Srazkové vody se musi prednostné zasakovat vhodnym technickym zarizenim
do terénu (vegetacni plochy a pasy, zatraviovaci tvdrnice, prikopy a
vsakovaci jamy apod.) na pozemcich producentii, nebo odvadét samostatnou
destovou kanalizaci do recipientu. Konkrétni zpisob likvidace
destovych vod je predmétem ndsledné dokumentace. ReSené tzemi neni
bezprostredné ohroZzovano prirodnimi katastrofami.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tzemich a umistovat do nich
verejnou infrastrukturu Jjen ve zcela vyjimecnych a zvlast odavodnénych
pripadech. Vymezovat a chrédnit zastavitelné plochy pro premisténi zdstavby z
uzemi s vysokou mirou rizika wvzniku povodinovych skod.

- V reseném udzemi Zménou ¢.8 UPO se nenachdzi zdplavova udzemi.

(27) Vytvatet podminky pro koordinované umistovani vetrejné infrastruktury v
uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji Gclelné vyuZivdni v rédmci sidelni
struktury. Vytvaret rovnézZz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci
(mést), které jsou prirozenymi regiondlnimi centry v uzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze 1 infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro
rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.
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Pri fesSeni problémid udrzitelného rozvoje uzemi vyuzivat regiondlnich
seskupeni (klastrt) k dialogu vSech partnert, na které maji zmény v uzemi
dopad a ktefri mohou posilovat atraktivitu uzemi investicemi wve prospéch
uzemniho rozvoje.

Pri tuzemné plédnovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité
osobni i ndkladni Zeleznic¢ni, silnic¢ni, vodni a letecké dopravy, vcietné siti
regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s
venkovskymi oblastmi, stejné Jako teseni preshraniéni dopravy, protoZe
mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospoddtfského rozvoje ve
vSech regionech.

- Tento bod se uzemniho planu netyka.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat ndroky dals$iho vyvoje
uzemi, pozadovat jeho feSeni ve vSech pottebnych dlouhodobych souvislostech,
vCetné ndrokllt na veF¥ejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich
méstskych prostord a verejné infrastruktury je nutné fresit ve spolupréaci
vetejného i soukromého sektoru s verejnosti.

- Tento bod se Zmény &.8 UPO netykd, nebot Zména &.8 respektuje koncepci
stanovenou platnou Uzemné pldnovaci dokumentaci.

(29) Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti rtznych druht dopravy. S ohledem
na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy
vetrejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoznujici tGcelné propojeni
ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, vetrejnych prostranstvi,
vyroby a dal$ich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret
tak podminky pro rozvoj uc¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatellim rovné mozZnosti mobility a dosazZitelnosti v Uzemi. S ohledem na to
vytvaret podminky pro vybudovédni a uZivdni vhodné sité& péSich a cyklistickych
cest, vcietné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

- Toto neni predmétem redeni Zménou &.8 UPO.

(30) Uroverl technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovani
odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby spliiovala pozZadavky na vysokou
kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

- Kapacita verejné infrastruktury je v obci dostatec¢na i pro plochy,
které jsou resené Zménou &.8 UPO.

(31) Vytvaret duzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a
bezpelné vyroby energie z obnovitelnych zdrojt, Setrné k Zivotnimu prost¥edi,
s cilem minimalizace Jjejich negativnich vlivd a rizik p¥i respektovani
prednosti zajisténi bezpecného zdsobovani tzemi energiemi.

- Uzemni pldn nenavrhuje nové zastavitelné plochy pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdrojua.

(32) Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu
ve znevyhodnénych méstskych c¢dstech a v souladu s poZadavky na kvalitni
méstské struktury, zdravé prostfedi a G¢innou infrastrukturu vénovat
pozornost vymezeni ploch prestavby.

- Tento bod se uUzemniho planu netyka.

Obec Doubravéice se nachazi v rozvojové oblasti OBl Metropolitni
rozvojova oblast Praha.
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Obec Doubravéice se nenachdzi v zadné rozvojové ose, v Zadné specifické
oblasti, neni zde vymezen PUR CR %adny koridor ani plocha dopravni
infrastruktury ani technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych
zamérn.

ZUR SK

Pro uzemni plédn jsou zadvazné Zdsady uUzemniho rozvoje Stredoceského
kraje ve smyslu 1., 2., 6. a 7. Aktualizace.

Z tohoto dokumentu nevyplyvda pro uzemi teSené Zménou ¢.8, Zadny

specificky pozadavek. V katastrdlnim utzemi se nachdzi regiondlni biokoridor
RK 1237 a regiondlni biocentrum RC 1848. Oba tyto prvky jsou v dokuemntaci
respektovdny a uvedeny.

zména &.8 respektuje oba prvky regiondlniho USES.

Obr. 1: Vy¥ez z koordinac¢niho vykresu, ZUR SK
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c. Soulad Zmény ¢.8 Uzemniho plédnu s cili a ukoly uzemniho
planovani, =zejména s pozZadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot uzemi a pozZadavky na ochranu nezastavéného
uzemi .

ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 4, pism. b) stavebniho zdkona

Vyhodnoceni souladu s cili uzemniho planovani

§18 odst. 1 stavebniho zdkona - Cilem uzemniho pldnovani je vytvaret
predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici vwve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zZivotni prostf¥edi, pro hospoddfsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi a ktery uspokojuje potteby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

- Uzemni pldn byl navrZen s cilem zajistit udrZitelny rozvoj reSeného
Uzemi. Jeho charakter zadnym zpuisobem  negativné neovliviuje
zabezpedeni trvalého souladu vSech hodnot Uzemi - prirodnich,
civilizacnich a kulturnich, cimZz umoZriuje naplrfiovani principt
udrZzitelného rozvoje. Jsou respektovany pozZzadavky na ucinnou ochranu
Zivotniho prostredi a jeho hlavnich slozZek - pudy, vody a ovzdusi,
véetné vymezenych prvkd Uzemniho systému ekologické stability.
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- Vzhledem k tomu, Ze Zména ¢.8 respektuje zadkladni koncepci
navrZenou uzemnim pldnem. Zména &.8 respektuje prvky USES a migradéni
koridor ¢. 155 biotopu velkych savci. Zména ¢.8 navrhuje rozvoj ploch
obcanské vybavenosti jak zdkladni tak  komercni, pro rozvoj
zaméstnanosti a zdroven podporuje rodinné podnikani formou rodinné
farmy na plochach SV a v neposledni radé doplnuje rozvoj bydleni.
S ohledem na charakter zmény 1lze konstatovat, Ze dokumentace je
v souladu s $§18 odst. 1 stavebniho zdkona.

§18 odst. 2 stavebniho zdkona - Uzemni pldnovani zajidtuje predpoklady
pro udrzitelny rozvoj uUzemi soustavnym a komplexnim tesenim Gcelného vyuziti
a prostorového uspordddni tUzemi s cilem dosazZeni obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych =z4djmld na rozvoji duzemi. Za tim Gcelem sleduje
spoleCensky a hospodédfsky potencidl rozvoje.

- Zména ¢.8 respektuje navrzZenou koncepcl rozvoje uzemi obce, ktera je
navrZena uzemnim pldnem. Uzemni pldn vytvoril predpoklady pro
udrzitelny rozvoj uzemi. V1iv zmény ¢.8 uUzemniho planu na vyvdzenost
vztahu podminek pro pfiznivé zZivotni prostredi, hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spolecenstvi obyvatel je, s ohledem na charakter a
predmét reseni zmény, nulovy.

§18 odst. 3 stavebniho zdkona - Orgdny uzemniho plédnovani postupem
podle tohoto zdkona koordinuji vefejné i soukromé zdméry zmén v uzemi,
vystavbu a jiné <¢innosti ovlivriujici rozvoj tzemi a konkretizuji ochranu
verejnych zajml vyplyvajicich z tohoto zdkona a zvlastnich prdvnich predpisu.

- Zména &.8 UPO byla zpracovdna v souladu se schvdlenym obsahem Zmény
¢.8 ltUzemniho planu obce Doubravcéice. V udzemi dotceném Zménou ¢.8 jsou
koordinovdny verejné a soukromé zaijmy.

§18 odst. 4 stavebniho zdkona - Uzemni plénovéni ve vefejném zajmu
chrdni a rozviji p¥irodni, kulturni a civilizacéni hodnoty tuUzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. P¥itom chréani
krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi zivota obyvatel a zdklad jejich
totozZnosti. S ohledem na to wurcuje podminky pro hospoddrné vyuzZivani
zastavéného tGzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych
pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi
a miru vyuziti zastavéného uzemi.

- Zménou ¢.8 nebudou dotleny stavajici hodnoty uUzemi obce. Zména ¢.8
respektuje koncepci rozvoje uzemi obce navrzZenou uUzemnim pldnem.

§18 odst. 5 stavebniho zdkona - V nezastavéném uzemi lze v souladu s
jeho charakterem umistovat stavby, za¥izeni, a Jjind opatfeni pouze pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospoddfrstvi, tézbu nerostli, pro ochranu
prirody a krajiny, pro vetrejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
pripojky a uclelové komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstranovdani Jjejich dusledkd, a dale takova
technickd opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuzZziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka
zarizeni, ekologickda a informac¢ni centra, doplinikovd funkce bydleni ¢1i
pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pripustnéd. Uvedené stavby, zarizeni
a jind opatteni vcetné staveb, které s nimi bezprosttedné souviseji vcetné
oploceni, 1lze v nezastavéném uUzemi umistovat v pripadech, pokud je uzemné
pldnovaci dokumentace z divodu verejného zdjmu vyslovné nevylucuje.

- V nezastavéném tlzemi Zména ¢.8 nevylucduje Zadné stavby, zarizeni a

jind opatreni dle § 18 odst.5 stavebniho zdkona. Podminky vyuziti tdzemi
byly stanoveny platnym uUzemnim planem a jsou respektovany. Doplnény
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jsou pouze podminky vyuZiti uzemi pro plochy obcanského vybaveni
komercniho.

§18 odst. 6 stavebniho =zdkona - Na nezastavitelnych pozemcich 1lze
vyjimecéné umistit technickou infrastrukturu zplsobem, ktery neznemoZni jejich
dosavadni uzivani.

-  Podminky vyuZiti dzemi byly stanoveny tak, aby bylo mozné v ramci vsSech
ploch s rozdilnym zpisobem vyuzZiti dzemi umozZnéno realizovat nezbytnou
dopravni a technickou infrastrukturu a to jak v zastavéném, tak
nezastavéném uzemi.

Vyhodnoceni souladu s Ukoly Uzemniho planovani
§19 odst. 1 stavebniho zdkona - Ukolem tzemniho pldnovéni je zejména:
a) zjistovat a posuzovat stav Gzemi, jeho ptrirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty,

- Vzhledem k charakteru navrhované zmény v reseném uzemi, lze
predpokladat, Ze prirodni, kulturni a civilizacdni hodnoty, nebudou
ovlivnény. Zména ¢.8 doplnila migracni koridor ¢&. 155 a respektuje
jej. Nejsou zde navrhovany zZadné nové stavby, pouze je stabilizovdna
chatové osada Doldnky u Ceského Brodu.

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, vcetné urbanistické koncepce s
ohledem na hodnoty a podminky uzemi,
- Uzemni plan stanovil koncepci rozvoje reSeného uvzemi a zména &.8 UPO
tuto koncepci respektuje.

c) provérovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zadjem na jejich
provedeni, jejich ptinosy, problémy, rizika s ohledem napf¥iklad na vetrejné
zdravi, zivotni prosttedi, geologickou stavbu uUzemi, vliv na vefejnou
infrastrukturu a na jeji hospodédrné vyuzivani,

- Koncepce rozvoje zastavitelnych ploch v tUzemnim pldnu se v dusledku
Zmény ¢&.8 neméni. Vzhledem k charakteru zmény, lze konstatovat, zZe
nebude negativné ovlivnéno zZivotni prostredi, verejné zdravi, verejnd
infrastruktura atd.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozZadavky na
vyuzivani a prostorové uspotdadani tuzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi,
uspotrddani a feSeni staveb a vefejnych prostranstvi,

- Zména ¢.8 navrhuje plochu zmény vyuzZiti uUzemi tak, aby nedoslo k
ovlivnéni stavajici urbanistické struktury obce. Podminky vyuziti
jednotlivych zastavitelnych ploch ztstdvaji v platnosti dle platného
Uzemniho pléanu.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro
umisténi a usporadani staveb s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty
uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho uzemi,

-  Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti zustdvaji

v platnosti dle platného Uzemniho planu.

f) stanovovat potfadi provadéni zmén v Uzemi (etapizaci),
- Uzemni pldn poradi zmén v tizemi (etapizaci) nestanovuje.

g) vytvaret v uzemi podminky pro sniZovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledkt, a to predevsim
prirodé blizkym zpusobem,

-  Zména &.8 respektuje prvky USES a stdvajici prvky zelené v reSeném
Uzemi. Zména ¢.8 doplnila Migracni koridor ¢&. 155.

h) wvytvd¥*et v dzemi podminky pro odstratiovani dasledkd ndhlych
hospodét¥skych zmén,
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- Zména &.8 UPO toto neresi.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro

kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu,

-  Podminky vyuziti tzemi u ploch bydleni jsou stanoveny s ohledem na
charakter stdvajici zdstavby a vyuzZiti reseného tzemi kvalitné tzemnim
pldnem. Zména ¢.8 respektuje podminky vyuziti ploch s rozdilnym
zplisobem vyuzZiti.

j) provérovat a vytvaret v uUzemi podminky pro hospoddrné vynakladéani
prostfedkd z verejnych rozpoltl na zmény v uUzemi,
-  Zména ¢.8 nebude mit vliv na vynakldddni prostredkd =z verejnych
rozpoltll na zmény vyuzZiti dzemi oproti uzemnimu plénu.

k) vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

- V reseném uUzemi nejsou umistény plochy a objekty pro ochranu a
bezpednost stdtu a pro civilni ochranu. V reseném uUzemi nejsou
uplatnény zadné uUzemni pozadavky, které by byly predmétem reseni
v podrobnosti zmény Uzemniho planu.

1) urcovat nutné asanac¢ni, rekonstrukéni a rekultivacni zdsahy do uzemi,
- V resSeném tUzemi nebylo nutné resit asanacni ani rekultivacni zdsahy do
Uzemi.

m) vytvadret podminky pro ochranu Uzemi podle zvlastnich pravnich pfedpisu
4), 12) pred negativnimi vlivy zamért na uzemi a navrhovat kompenzacni
opat¥eni, pokud zvldstni prdvni pfedpis nestanovi jinak,

- Uzemni pldn a Zména &.8 respektuji stavajici limity v uzemi, které
vytvari predpoklady pro ochranu jednotlivych prvkd uzemi, dle
zvldstnich prdvnich predpist. V pripadé stretu ndvrhové plochy s
limity, jsou tyto strety reseny v podminkdch vyuziti ploch s rozdilnym
zplisobem vyuzZiti.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivadni ptrirodnich zdroju,
- LoZiska nerostnych surovin se v reseném Uzemi nevyskytuji.

-  Podminky pro umistovani soldrnich panelld nejsou regulovany v podminkdch
vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuzZiti.

- S vyuzZitim vodni a vétrné energie se v reseném lUzemi nepolita.

0) uplatiiovat poznatky zejména z oboru architektury, urbanismu, uUzemniho

plédnovdni a ekologie a pamdtkové péce.

- Zména C.8 respektuje koncepci stanovenou Uzemnim planem. Pri zpracovdni
Uzemniho plédnu byly zohlednény aktudalni poznatky =z vyse uvedenych
obort, které byly aplikovany pri ndvrhu urbanistické koncepce, pri
stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim, pri ndvrhu
systému USES a pri stanoveni koncepce usporddani krajiny.

§19 odst. 2 stavebniho zdkona - Ukolem tzemniho pldnovani je také
posouzeni vlivl politiky uUzemniho rozvoje, zdsad uzemniho rozvoje nebo
uzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj Uzemi (§ 18 odst. 1). Pro ucCely tohoto

posouzeni se zpracovava vyhodnoceni v1ivi na udrzZzitelny rozvoj uzemi. Jeho
soucdsti je také vyhodnoceni wvlivd na Zivotni prostfedi s nédleZitostmi
stanovenymi v priloze k tomuto =zdkonu, véetné posouzeni vlivu na predmét
ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptac¢i oblasti.
- V textové c&dsti odavodnéni Zmény ¢&.8 uzemniho pldnu je zpracovdno
podrobné vyhodnoceni souladu uUzemniho pldnu s Politikou UdUzemniho
rozvoje CR a Zasadami tzemniho rozvoje Stredodeského kraje.

- Vyhodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj uzemi v souladu se zdkonem
¢.183/2006Sb., v platném znéni a vyhlaskou ¢.500/2006Sb., v platném
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znéni, nebylo zpracovano, nebot dotleny orgdn neuplatnil pozZadavek na
jeho zpracovani.

vVzhledem k tomu, %e Uzemni pldn vytvari predpoklady pro ochranu a rozvo]
prirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot Uzemi a respektuje stdvajici
jedine¢né wurbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a kulturni
krajiny a zastavitelné plochy Jjsou navrhovdny vyhradné v ndvaznosti na
zastavéné tzemi a koresponduji s prirozenym rozvojem sidla, podminky vyuziti
uzemi ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti Jjsou stanoveny s ohledem na
charakter stavajici zdstavby a s ohledem na kulturni zemédélskou krajinu a
zdroveinl uzemni pldn stabilizuje soucasné zastavéné uzemi jasné definovanymi
plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovuje jim podminky vyuzZiti tak,
aby byly respektovdny =zdkladni wurbanizac¢ni principy, které Jjsou sidlu
vlastni, lze konstatovat, Ze 1 Zména ¢.8, je vypracovdna v souladu s cili a
tkoly tzemniho pléanovani, dle §18 a §19 stavebniho zédkona.

V nezastavéném Uzemi uzemni pldn nevylucuje zaddné stavby, za¥izeni a jina
opatteni dle § 18 odst.5 stavebniho zdkona.

d. Vysledek pfezkoumani souladu Zmény &.8 Uzemniho planu s pozadavky
stavebniho zdkona a jeho provddécich prédvnich pfedpisu.

Zména &. 8 UPO respektuje koncepci stanovenou platnym tUzemnim pldnem.

Uzemni pldn zajidtuje ochranu stdvajicich hodnot tzemi a akceptovatelnym
zplUsobem zachovavd a chréani Zivotni prostfedi.

Vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi nebylo zpracovano.

Zzména ¢&.8 UPO obsahuje aktualizaci zastavéného ftuzemi, nebot se pri
prizkumech a rozborech zjistilo, Ze doSlo v zastavéném Uzemi ke zméndm.

Zména ¢&.8 UPO je zpracovana v obsahu, ktery koresponduje s platnym
uzemnim pldanem.

Zzmé&na &.8 UPO je zpracovéna v rozsahu, ktery vyplyvd z Navrhu obsahu
Zzmény ¢.8 uzemniho plénu Doubravcéice.

Zména &.8 UPO je zpracovana projektantem, spliiujicim poZadavky stavebniho
zdkona a zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolédni autorizovanych architektu
a vykonu povoldni autorizovanych inZenyrd a technik@ &innych ve vystavbé,
v platném znéni.

Na zadkladé vys$e uvedeného lze konstatovat, Ze Zména ¢.8 je vypracovana
v souladu se Stavebnim zdkonem a jeho provddécimi vyhldskami.

e. Soulad Zmény ¢&.8 Uzemniho pladnu s pozadavky zvlastnich pravnich
pfedpisi a se stanovisky dotéenych orgdnd podle zvlistnich prédvnich
pfedpisd, popfipadé s vysledkem FfesSeni rozporu.

Komplexni vysledek ptrezkoumdni ndvrhu Zmény ¢&.8 dUzemniho plédnu s
pozadavky zvlastnich prdvnich predpist a se stanovisky dotcéenych organu
podle zvldstnich pravnich predpist, poptripadé s vysledkem tesSeni rozporu,
bude doplnén v prubéhu pofrizovani.

f. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uUzemi obsahujici
zdkladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni v&etné vysledku
vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi.

Krajsky utrad Stredoleského kraje jako ptrisludny orgdn posuzovani vliva
na zivotni prostfedi podle § 10i zdkona ¢. 100/2001 Sb. (zdkon o posuzovani
vlivad na Zivotni prosttredi) svym stanoviskem ze dne 16.11.2022, ¢&.j.:
131703/2022/KUSK, k navrhu obsahu zmény neuplatnil pozZadavek na zpracovani
vyhodnoceni vliva Zmény ¢. 8 na zZivotni prost¥edi ( tzv. SEA).

Krajsky uUfad Kraje Sttredoleského kraje, odbor zivotniho prostfedi a
zemédélstvi, prislusSny podle § 77a odst.4 pism.o) =zdkona ve smyslu § 45i
odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny ve znéni
pozdéjsich predpist, posoudil, ze predlozZeny nadvrh zmény Uzemniho pldnu obce
Doubravéice nemiZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo
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Odavodnéni Zmény ¢.8 Uzemniho planu obce
zaméry vyznamny v1iv na p¥iznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptac¢i oblasti (Natura 2000).

g. Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst.5 stavebniho z&kona.
Neni krajskym utradem vyddno. Neni zpracovavano vyhodnoceni v1ivt uzemniho
pldnu na udrzZitelny rozvoj uzemi.

h. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim =zAvaznych divodd, pokud nékteré pozadavky
nebo podminky zohlednény nebyly.
Sdéleni, Jjak Dbylo stanovisko podle § 50 odst.5 stavebniho =zakona
zohlednéno, neni soucdsti dokumentace s ohledem na vys$e uvedenou kap. g.

i. Komplexni zdivodnéni prijatého FesSeni v&etné vybrané varianty.

Zména C.8 aktualizovala zastavéné uzemi ke dni 29.3.2023. Nova hranice
zastavéného Gzemi a hranice zastavéného Uzemi ruSend jsou uvedeny v grafické
¢dsti dokumentace.

P¥ehled ploch Yedenych Zmé&nou &.8 UPO

z.8.1 ocC Plocha prestavby 3722m2
Z7.8.2 ov Zastavitelnda plocha 1429m?
Z.8.3 TP Zastavitelnd plocha 3571m?
Z.8.4 BC Zastavitelnd plocha 1308m?
Z.8.5 VZ Zastavitelnda plocha 74m?

7.8.6 BC Zastavitelnd plocha 6588m?
Z.8.7 SV Zastavitelnd plocha 5235m?
Z.8.8 oV Zastavitelnd plocha 22888m?
Z.8.9 oC Zastavitelnd plocha 10885m?
Z.8.10 BC Plocha prestavby 2250m?

Zména ¢.8 tes8i vyuziti pozemkua p.&. 79/6 a 79/10 (Z.8.1), které jsou
navrhovany do ploch BC, tak aby bylo mozno roz$i¥it stavbu bytového domu 1
na vyse uvedené pozemky, za podminky, Ze budou respektovdny stdvajici obsluZné
komunikace a parkovaci stani.

Plocha Z.8.2 - OV, Jje navrhovdna za uCelem roz$Siteni stédvajicich
zastavitelnych ploch obcanské vybavenosti Z6.1.

Pozemky p.&. 391/2, 393/3, 358/5 a 358/3 tvof¥i ndvrhovou plochu Z.8.3,
kterd je zatazena do ploch technického vybaveni. Obec zde vybudovala vrty a
upravnu pitné vody a pristupovou komunikaci.

Pozemky p.¢. 411/6 a 341/31, resp. plocha zmény Z.8.4 byla navrhovana
pro vystavbu matet¥ské 8Skolky, v plochdch OV. Tu 3jiz obec zrealizovala na
vhodnéjsich pozemcich a tak jsou tyto pozemky zatazeny do ploch BC, tak jak
odpovida veskeré okolni zdstavbé.

Zména ¢.8 navrhuje pozemek p.&. 116/28 (Z.8.5), jako zastavitelny pro
plochu VZ. Pozemek bude slouzit jako manipulaéni plocha pro aredl Technickych
sluzeb Doubrav&ice s.r.o.. Tento pozemek je jiz v soucasné dobé pfiplocen ke
stdvajicimu aredlu.

Navrhovand plocha 7Z.8.6, kterou tvotri pozemky p.&. 358/96, 358/97,
358/98 a 358/99, Jje jiz v souCasné dobé vyuzivdna jako plochy =zahrad pro
rodinné domy a z tohoto duavodu, je zatrazena do ploch BC. Na ploSe 7Z.8.6
nebudou realizovadny zadné nové rodinné domy.

Zména ¢.8 navrhuje plochu 7Z.8.7 (SV), kterd je v soucCasnosti vyuzivéna
pro chov domédcich zvirat. Majitelé by zde chtéli vybudovat 1 rodinny dim a
nezbytné nutné hospoddtrské stavby pro rodinou farmu.

Zménou ¢.8 je navrhovdna rozsdhld plocha 7Z.8.8 pro obcanskou
vybavenost. Jednd se o plochu, kde bude realizovdno rozsdhlé centrum pro
pacienty s Alzheimerovou chorobou.

Zména ¢.8 navrhuje plochu Z.8.9 - obcanské vybaveni komeréni (OC).
Jednd se o pozemky p.&. 482/1, 486/6, 482/7, 482/8 a 482/9.
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uzemniho planu obce
164/18 z ploch RI na plochy BC. Chata
zadroven tento pozemek primo navazuje

Odavodnéni Zmény ¢&.8

Zménou ¢.8 je ménén pozemek p.cC.

je dlouhodobé vyuzivdna pro bydleni a
na plochy BC.

j. Vyhodnoceni 1u&elného vyuZziti =zastavéného uzemi a wvyhodnoceni
pot¥eby vymezeni zastavitelnych ploch.

Tab.1l: Demograficky vyvoj obyvatelstva v letech 2000-2021
2000 208 1 5 11 10 -4 1 -3
2001 204 3 2 17 8 1 9 10
2002 214 2 2 21 3 - 18 18
2003 232 7 2 13 6 5 7 12
2004 244 5 2 33 7 3 26 29
2005 273 5 3 27 14 2 13 15
2006 288 7 3 33 15 4 18 22
2007 310 2 4 74 13 -2 61 59
2008 369 7 1 31 6 6 25 31
2009 400 6 1 46 12 5 34 39
2010 439 10 6 27 8 4 19 23
2011 486 8 4 33 14 4 19 23
2012 509 7 4 36 14 3 22 25
2013 534 10 1 44 18 9 26 35
2014 569 7 5 29 21 2 8 10
2015 579 5 6 70 13 -1 57 56
2016 635 7 3 41 24 4 17 21
2017 656 10 4 75 22 6 53 59
2018 715 12 3 78 12 9 66 75
2019 790 11 2 77 29 9 48 57
2020 847 15 9 133 25 6 108 114
2021 936 14 6 159 34 8 125 133
Obr.2: Vyvoj pocdtu obyvatel v letech 2000 - 2021
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Z vySe uvedenych dat vyplyva, Ze obec se rozviji velice dynamicky a
v poCet obyvatel Jje v obci, za poslednich dvacet 1let, péti ndsobny.
V soucasné dobé ma obec cca 1300 obyvatel, Zijicich ve 450 rodinnych domech
a 350 stavbach pro rekreaci.
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Odavodnéni Zmény ¢.8 Uzemniho planu obce

Obec md jiz témé&t vyCerpané plochy pro bydleni, ale zménou uzemniho pléanu
tyto plochy pouze drobné dopliuje. V soucasné dobé je nutné v obci doplnit
plochy pro obcanskou vybavenost a to i komeré&niho charakteru a to nejen pro
rozsireni kvality sluzeb pro mistni obcany, ale i z davodu rozs$ifeni moZnosti
podnikdni, nebot 1 tyto plochy navrzZzené uzemnim pldnem Jjsou Jjiz témér
vyCerpdny a v souCasné dobé vznikla akutni poptédvka po téchto plochach.
Zmé&na ¢&.8 UPO navrhuje plochu Z.8.9 (0OC), kterd md za ukol umoZnit v obci
rozvoj podnikdni. Plocha Z.8.8 (0OV) 3je navrhovdna za ucelem vybudovani
socidlniho zatizeni pro pacienty s Alzheimrovou chorobou. Plocha Z.8.2 se
navrhuje za uUcelem roz$itreni plochy obcanské vybavenosti Z6.1. Plocha SV -
Z.8.7 je navrhovédna za uCelem podpory rozvoje podnikdni. Na této plo3e bude
realizovdna rodinnd farma.

Ani plocha Z.8.6 neni navrhovdna =za uUclelem vystavby novych rodinnych
domt, ale pouze jako rozvoj zahrad ke stdvajicim rodinnym domim. Plocha
7Z.8.10 je navrhovédna do ploch BC, nebot stavajici chata je jiz dlouhodobé
vyuzivdna k trvalému bydleni a plocha Z.8.1 fYesi dostavbu ke stdvajicimu
bytovému domu. Pouze plocha Z.8.4 je navrhovdna pro vystavbu rodinnych doma.

Jak =z vy$e uvedeného vyplyvd, Zména ¢.8 se chovd v reseném uzemi
hospodédrné a rozviji zastavitelné plochy v nezbytné nutné mite.

z s

k. Vyhodnoceni koordinace vyuZivdni dGzemi =z hlediska Sirsich
Gzemnich vztahd.
Vzhledem k charakteru 2Zmény &.8 UPO nebylo tieba fedit koordinaci
vyuzivani tzemi z hlediska Sirsich UGzemnich vztahu.
Nové navrzené zastavitelné plochy maji pouze lokdlni charakter a nemaji
vliv na $irsi vztahy v utzemi.
Zmé&na ¢&.8 je v souladu s PUR CR a ZUR SK.

1. Vyhodnoceni splnéni pokynu pro zpracovani ndvrhu zmény tUzemniho
plédnu v rozsahu zadani zmény.
Zména je zpracovadna v souladu s § 55a SZ.

m. Vyéet zAleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou zFesSeny
v zdsaddch uzemniho rozvoje (§ 43 odst.l stavebniho =z&dkona),
s oduvodnénim potfeby jejich vymezeni.
Zména C€.8 nenavrhuje zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou tesSeny
v Zasaddch uzemniho rozvoje Sttredocleského kraje.

n. Vyhodnoceni pfedpoklAddanych dusledkd navrhovaného fesSeni na
zemédélsky pidni fond a pozemky urcéené k plnéni funkce lesa.
Zména ¢.8 uUzemniho pldnu predpokléddéd rozvoj =zastavitelnych ploch na
pozemcich zemé&délského pudniho fondu o celkové rozloze 5,0524ha.
Zména ¢.8 nepredpoklddd zdbory pozemkl plnici funkci lesa.
Zménou ¢.8 dojde k zdboru zemédélského pldniho fondu, wviz. nasledujici
tabulka:
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Odavodnéni Zmény ¢.8 Uzemniho pléanu obce
Zédbory zemé&délské pudy neovlivni vyznamné hydrologické a odtokové poméry
v Uzemi. Vyjma zpevnénych ploch, se predpokladd, zasakovani destovych srazek
v misté vzniku. Zména ¢.1 nenavrhuje zdbor odvodnénych pozemku.
Urbanisticky ndvrh respektuje princip, kdy dals$i rozvoj sidla je umistén
na plochy, navazujici na stdvajici zdstavbu. Nové navrhované rozvojové
plochy neovliviuji vyznamné organizaci zemé&délského pldniho fondu.

Odtuvodnéni navrhu plochy Z.8.3:
Obr.3:

Pozemky p.¢. 391/2, 393/3, 358/5 a 358/3 tvori =zastavitelnou plochu
Z.8.3. Na této plose Dbyla, jako nezbytné nutnd dopravni a technicka
infrastruktura, vybudovdna komunikace, manipulacéni plocha, vrty pitné vody
a upravna pitné vody pro obec Doubravéice. Tato plocha byla takto vymezena
z davodu, Ze se zde nachdzi pramenis$té, které odpovidda kapacitné i
kvalitativné potfebdm pitné vody pro obec Doubraviice.

Odavodnéni navrhu plochy Z.8.4:
Obr.4:
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Odavodnéni Zmény ¢.8 Uzemniho pléanu obce

Pozemky p.¢. 411/6 a 341/31 tvori zastavitelnou plochu Z.8.4. Tato
plocha je navrhovédna uprosttred zdstavby rodinnych domd. Tato plocha méla
puvodné byt zastavéna matefskou skolou, ale ta je jiZ realizovdna v ulici
Ke Skolce, za fotbalovym h¥istém a tak je tato plocha navrhovana pro
vystavbu rodinného domu.

Odtuvodnéni navrhu plochy Z.8.5:
Obr.5:
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Odtivodnéni Zmény ¢.8 utzemniho pléanu obce

Pozemek p.¢&. 116/28 tvotri plochu Z.8.5. Tato plocha navazuje plynule
na aredl Technickych sluZeb Doubraviice, s.r.o. a je jiZ soucasti tohoto
aredlu.

Odtvodnéni navrhu plochy Z.8.6:

Pozemky p.¢. 358/96, 358/97, 358/98 a pozemek 358/99 tvo¥i plochu Z.8.6.
Tato plocha je jiZ vyuzivédna pro zahrady k rodinnym domtm vystavénym v ulici
V Edenu. Jednd se o pozemky oddélené komunikaci od navrhované plochy Z.8.7.
Na téchto pozemcich nebudou budovdny nové rodinné domy, ale budou plnit
funkci okrasnych a pfipadné uzitkovych zahrad.

Obr.6:
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Odavodnéni Zmény ¢.8 Uzemniho pléanu obce

Odtvodnéni navrhu plochy Z.8.7:

Na pozemku p.¢. 391/1, ktery tvori plochu Z.8.7 v souCasné dobé je
zrealizovdna zemédélskd stavba, kterd slouzi jako pristtresek pro chov drubezZe
a domédcich hospodadfskych zvifat. Majitelé této pastviny, by si zde
zrealizovali jeden rodinny dum a dobudovali tak svou rodinou farmu. Tento
pozemek je vhodny pro vystavbu rodinné farmy, nebot primo navazuje na
zastavéné Uzemi, ale nesousedi pfimo s rodinnymi domy, ale jejich zahradami
a v navaznosti zdpadnim smérem jiz obec nepredpoklddd dalsi rozvoj vystavby
rodinnych domt.

Obr.7:

Odtvodnéni navrhu plochy Z.8.8:
22



Odavodnéni Zmény ¢.8 Uzemniho pléanu obce
Obr.8:

Plocha 7Z.8.8 je tvorena pozemkem p.¢. 145/1. Tato plocha je navrhovéna
pro obc¢anskou vybavenost - pro vystavbu centra pro pacienty s Alzheimrovou
chorobou. Tato plocha se nachdzi na nejkvalitnéjs$ich pldéch I. t¥idy ochrany,
ale v rdmci celého fe$eného Uzemi neni mozné umistit toto centrum na jinych
pozemcich, tak aby bylo umisténi vyhovujici jak pro obec tak zejména pro
samotné centrum pro klienty s Alzheimrovou chorobou.

Odtuvodnéni navrhu plochy Z.8.9:
Obr.9:

Plochu Z.8.9 tvotfi pozemky p.&. 482/1,
482/6, 482/17, 482/8, 482/9. Je navrhovana
v ndvaznosti na zastavitelnou plochu Z4-11-

plocha vyroby a skladovdni - drobnd a tremeslna
vyroba, kde v soucCasné dobé je jedna vyrobni hala
zkolaudovana (viz. obr.9) a druhd je pred

dokon¢enim a z tohoto diGvodu je nutné nabidnout
nové pozemky, kde bude umoZnéno podnikat. Tyto
plochy Jjsou navrhovdany mimo plochy bydleni,
z davodu zachovani kvality bydleni, nebot 1lze
predpokladat zvysSenou dopravu, hluc¢nost,
prasnost v bezprostfednim okoli téchto staveb.
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Odavodnéni Zmény ¢.8 uUzemniho planu obce

Nové vymezené plochy se nachdzi na kvalitnich pudéch zemédélského pldniho fondu, I. a II. ttidy ochrany. V feSeném tzemi
se nachdzi minimum ploch, které jsou mimo takto chranéné plidy a proto je nutné pro dalsi rozvoj obce, ktery je ve veFejném
zdjmu, vyuzit 1 velice hodnotnych puad. Plochy s niZs$i t¥idou ochrany se nachdzi jiZzné od historického centra obce. Tyto
plochy jsou Spatné dopravné napojitelné na stavajici mistni komunikace a zejména pro obcanskou vybavenost, kterou Zména ¢.8
navrhuje, proto i nevyuZitelné, nebot tyto plochy vidy zvysi dopravni zdtéZ v uzemi.
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Odavodnéni Zmény ¢.8 Uzemniho planu obce
o. Rozhodnuti o namitkach v&etné samostatného odivodnéni.
Bude doplnéno pofizovatelem v prib&hu pofizovéni Zmé&ny &.8 UP.

p. Vyhodnoceni pZipominek.
Bude doplnéno pofizovatelem v prib&hu pofizovédni Zmé&ny &.8 UP.

g. Udaje o podtu listli odivodnéni tzemniho planu a podtu vykresd.

Textova Cast odivodnéni utzemniho plédnu obsahuje 23 stran.
Graficka c¢ast odtGvodnéni uzemniho pldnu obsahuje Koordinac¢ni vykres
Vykres ptredpoklddanych zdbord ZPF, v mé&¥itku 1: 5000.
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Odavodnéni Zmény ¢.8 Uzemniho pléanu obce

r. ZruSovaci ustanoveni

Srovnavaci text s vyznacdenim zmén ve vyrokové
¢asti uzemniho planu

ZAKLADNI UDAJE
.1 HLAVNI CILE RESENT
.2 PODKLADY
.3 ZHODNOCENI DRIVE ZPRACOVANE A SCHVALENE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE
.4 VYHODNOCENI SPLNENI ZADANT
RESENI UZEMNIHO PLANU
VYMEZENI RESENEHO UZEMI PODLE KATASTRALNICH UZEMI OBCE
ZAKLADNI PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT UZEMI
.1 vYCHOZI PODMINKY
.2 OBYVATELSTVO, BYTOVY FOND, ZAMESTNANOST
.3 EKONOMICKY ROZVOJ
NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE
.1 vYCHOZI PODMINKY
.2 OCHRANA KULTURNIHO DEDICTVI
.3 NAVRH RESENI
1 Zmé&na &.1 UPO
.Z1 REKREACNI DOMKY (CHATY) NAD BUSINCEM
.21 ROZSIRENI ZASTAVBY K MASOJEDUM
.%Z1 ROZSIRENI ZASTAVBY K BUSINCI
.%Z1 ROZSIRENI ZASTAVBY NA ZAMKACH SEVER
.%Z1 ROZSIRENI ZASTAVBY NA CIHADLECH (K OBCI)

z1 ROZSIRENT PLOCH PRO INDIVIDUALNI REKREACI NAD SEMBEROU
.Z1 ROZSIRENI PLOCH PRO INDIVIDUALNI REKREACI U LAZNEHO POTOKA - ZAPAD
.3.8.%21 ROZSIRENI PLOCH PRO INDIVIDUALNI REKREACI U LAZNEHO POTOKA -
VYCHOD
B.3.9.71 DOPLNENI ZASTAVBY U CESTY K CHATAM
B.3.10.%Z1 ROZSIRENI ZASTAVBY POD SILNICI
B.3.11.%1 DOPLNENI ZASTAVBY U UPRAVA RESENI ZASTAVBY

V ZASTAVITELNEM UZEMI POD CIHADLY
B.3.12.%1 ZMENA FUNKCNIHO VYUZITI V ZASTAVITELNEM UZEMI
NA CIHADLECH

B.3.13.7%1 UPRAVA KOMUNIKACNIHO NAPOJENI V SOUCASNE ZASTAVENEM UZEMI NA
ZAMKACH
B.3.14.7%1 ZMENA FUNKCNIHO VYUZITI V ZASTAVITELNEM UZEMI K BUSINCI
3.72 Zmé&na ¢&.2 UPO

.1.%Z2 vODOVOD VCETINE VODOJEMU
.22 KANALIZACE A COov
.Z2 MASOJEDSKA - NOVA ZASTAVITELNA PLOCHA PRO BYDLENT
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.72 OBNOVENI SOUSTAVY POLNICH CEST

.22 UVEDENI PRAVNIHO STAVU NA PRAVOU MIRU - CHATA NA ZAMKACH
.22 NAD BUSINCEM - VYRAZENI FUNKCNI PLOCHY PRO IR ZE ZASTAVITELNYCH
PLOCH
.22 K BUSINCI - NOVA ZASTAVITELNA PLOCHA PRO BYDLENI
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.72 NA CIHADLECH - NOVA PLOCHA PRO ROZHLEDNU, PARKOVANI A ZELEN
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Zmé&na ¢&.8 UPO
NAVRH CLENENI UZEMI OBCE NA FUNKCNI PLOCHY A PODMINKY JEJICH VYUZITI

L

IMITY vYUZITI UzEMI VCETNE STANOVENYCH ZATOPOVYCH UZzEMT

PREHLED A CHARAKTERISTIKA VYBRANYCH PLOCH ZASTAVITELNEHO UZEMI

NAVRH KONCEPCE DOPRAVY, OBCAN. A TECH.VYBAVENI A NAKLADANI S ODPADY
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DOPRAVA

OBCANSKE VYBAVENI, CESTOVNI RUCH, REKREACE

VODNI HOSPODARSTVI

ENERGETIKA A SPOJE

ODPADY

VYMEZENI PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTU A PLOCH PRO
JEHO TECHNICKE ZAJISTENI

NAVRH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

VYMEZENI PLOCH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A ASANACNICH UPRAV

72 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH
VYUZITI UZEMNI STUDII PODMINKOU PRO ROZHODOVANI A DALE STANOVENIT
LHUTY PRO PORIZENT STUDIE, JEJI SCHVALENI PORIZOVATELEM A VLOZENI DAT
O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

NAVRH RESENI POZADAVKU CIVILNI OCHRANY

VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZIVOTNI
PROSTREDI, NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCI LESA PODLE ZVLASTNICH PREDPISU

1 ZIVOTNI PROSTREDI

2 ZEMEDELSKY PUDNI FOND

.3 POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA PODLE ZVLASTNICH PREDPISU

.13 NAVRH LHUT AKTUALIZACE
ZAVAZNA CAST VE FORME REGULATIVU

CELKOVE POJETT
CHARAKTERISTIKA ZASAD PRO JEDNOTLIVE PLOCHY
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A. ZAKLADNI UDAJE
A.l HLAVNI CILE RESENI

Cilem zpracovani duzemniho pldnu obce Doubravéice je ziskat takovou
uzemné pldnovaci dokumentaci, kterd bude v prvé tadé slouzit pro koordinaci
zadméru vsech subjektd v obci, to je zejména obecni samospravy, podnikatelu,
zemé&délcl a vSech obcant, které se néjakym zpusobem dotykaji tzemi. Dale bude
slouzit jako jeden =z dualeZitych dokumentd pro rozhodovdni orgédnt statni
spravy, v prvé tadé stavebniho Ufadu a pro usméritiovani péce o Zivotni
prostredi.

Formulace dilc¢ich cil®i a pozadavkll na feSeni jednotlivych lokalit
probihala postupné p¥i zpracovani urbanistické studie, ve vzédjemné
spoluprdci projektanta a zastupct obce a vysledek Jje obsaZen ve schvdleném
zaddni Gzemniho pldnu obce Doubravcice. Navrh uzemniho pldanu tyto pozadavky
v prevdiné mife plné respektuje.

Hlavnimi cili pro feSeni 1zemniho rozvoje Doubravcéic byly:

e vyhodnoceni vSech wuvaZovanych novych ploch pro bydleni ptiméstského
charakteru a v mensSi mi¥e i pro podnikatelské aktivity

e vyyredeni Casové a vécné koordinace rozvojovych zamért s dopravni a
technickou vybavenosti Uzemi a zdjmy ochrany pudniho fondu

e zajisténi tzemni ochrany a vymezeni ploch pro lokdlni tdzemni systém
ekologické stability

® provéreni variant feSeni kanalizace a vodovodu a nadvrh tzemni ochrany
pro cilové treSeni

e posouzeni chatové vystavby ve sprdvnim tzemi obce a jeji dokompletovani

A.2 PODKLADY

Obecni utrad spolu s referdtem regiondlniho rozvoje Okresniho utradu
v Koliné poskytl pro zpracovani ukolu podklady, které byly v prtbéhu praci
ddle postupné doplniovany zpracovatelem. Dil¢i podklady byly pak pfeddny i v
dobé zpracovani ndvrhu tzemniho planu.

Kromé mapovych podkladd mé&¥. 1:10.000 (mapové listy 13-31-02, 13-
31-03, 13-31-07 a 13-31-08) a 1:2.880 (Kolin, Praha-vychod, VS
VII.16.di.17 a Kolin, VS VII.17.de.l), to byly zvlasté geometrické plany
jednotlivych akci realizovanych v poslednich letech v obci a soubory udajt
z jednotlivych pracovist stdtni sprdvy na uUrovni okresu (okresni  generel
USES, korigovany na zakladé& uzemné technického podkladu MMR CR, tykajiciho
se regiondlnich a nadregiondlnich tuzemnich systémd ekologické stability,
udaje o BPEJ na mapdch mé¥itka 1:5 000). Pro digitdlni =zpracovani byla
poskytnuta disketa s mapou katastru nemovitosti.

Podkladem k teSeni zdsobovdni vodou byly:

e 7Zprava - geoelektrické méreni ( strukturni geoelektrické méreni pro
hydrogeologické posouzeni =zadanych ploch v katastru obce Doubravcéice
z hlediska zajisténi podzemniho zdroje pitné vody pro obec - Zpracovala
Prvni pfibramskd s.r.o. Aloise Jirdska 260, 261 01 P¥ibram IV ,, -Mgr.Jan
Kristiak, RNDr.Bohumil Houska - prosinec 2001

e Ochrannd pdsma vodnich zdroj@ Zahrady a Vrdtkov (pfevzato z OU Kolin )

® Konzultace s panem starostou Kulhdnkem o zamérech obce (rok 2005)

Podkladem k teS$eni zdsobovani plynem

® Generelni treSeni plynofikace obce Doubravéice - 2000 - Projektova
kanceldr A.Truhlafr, Ledarska 8, 147 00 Praha 4 - Branik - 4/2000

Podkladem k teSeni odkanalizovani

® Konzultace s panem starostou Kulhdnkem o zdmérech obce (rok 2005)

® Zaméreni stdvajici kanalizace - Ing.Pavel Dobe$
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e TInformace o zpracovavani studie odkanalizovani obce - podklad poskytnut
nebyl, proto ndvrh tzemniho pldnu obsahuje pouze umisté&ni COV, neobsahuje
vSak vlastni trasy kanalizacnich tadt

A.3 ZHODNOCENI DRIVE ZPRACOVANE A SCHVALENE UZEMNE PLANOVACI

DOKUMENTACE

Zpracovani tGzemniho plédnu obce Doubravéice Dbylo zahdjeno jako
zpracovani urbanistické studie Doubravéice, na zédkladé vybérového tizeni,
provedeného referdtem regiondlniho rozvoje Okresniho ufadu Kolin a
projedndno s Obecnim GFfadem obce. Smlouva o zpracovani ukolu ¢&. 510.702
byla uzavfena dne 14.3.1997.

Prvni etapa praci obsahujici analyzu problematiky tzemniho rozvoje a
ndvrh jeho feSeni formou urbanistické studie byla ukonéena v listopadu 1997.
Urbanistickd studie byla zpracovdna ve dvou variantdch a ve shodném rozsahu,
jak je predepsdno stavebnim zdkonem pro koncept feSeni uzemniho plénu.

Projednani wurbanistické studie, kterad nahradila koncept uzemniho
planu, bylo ukonceno v dubnu 2001 a umoznila po schvdleni zaddni p¥istoupit
primo ke zpracovadni ndvrhu uzemniho plénu Doubravéice. Zadédni dzemniho planu
Doubravéice bylo schvdleno zastupitelstvem obce v ¥ijnu 2001.

Zadani potvrdilo zdkladni pFistupy k dlouhodobému teSeni tuzemniho
rozvoje obce obsaZené v urbanistické studii ve varianté B, ale ulozilo v
navrhu tUzemniho pldnu zejména vyrazné rozsifrit plochy urcené pro c¢isté

venkovské bydleni v prostoru Na Cihalech. D&ale bylo poZadovdno provést
nékteré dalsi diléi korekce a zpresnéni. Zadéni stanovilo pozadavky na
rozsah a obsah dokumentace ndvrhu tzemniho pldnu.

Navrh tuUzemniho pldnu obce Doubravéice je predkladan podle smlouvy o
zpracovani ukolu &. 513.0205, uzaviené v lednu 2002.

A.4 VYHODNOCENI SPLNENI ZADANT

Podminky stanovené Zaddnim tzemniho pldnu Doubravcéice z ¥ijna 2001 se v
teSeni navrhu Gzemniho pldnu obce Doubravcéice podatilo ve znac¢né mife splnit.

zménou je vypracovani hlavniho vykresu - Komplexniho feSeni tuzemi obce

v méf¥itku podrobnéjs$im, nez bylo pozadovédno - 1 : 5.000.

¢ nepodarilo se plné potvrdit dostatecnost (predpoklad zdstupcu obce) na
samozdsobeni vodou z mistnich, stdvajicich a potenciondlnich zdroj& vody.
Lokalizace vodojemu byla provedena.

¢ Navrh na doplnéni stromotadi a brehovych porostt je proveden pouze

verbdlné, nikoliv vymezenim funkénich ploch a bude zahrnut do vyhléasky

k tUzemnimu planu.

B. RESENI UZEMNIHO PLANU
B.1 VYMEZENI RESENEHO UZEMI PODLE KATASTRALNICH UZEMI OBCE

Uzemi je vymezeno hranicemi sprdavniho tzemi obce. V tomto rozsahu
byly provedeny prdce predchozich etap. Celé sprdvni uzemi je dokumentovano

v grafické ¢&asti v méritku 1 : 5. 000. Sirsi uzemni vztahy Jjsou dany
vazbou na mésta Cesky Brod a Kostelec nad Cernymi lesy a Vv réamci
metropolitniho regionu na Prahu, v men3i mi¥e na Ri&any.

Plocha Ye8eného uzemi (sprdvniho uzemni obce) Jje cca 917 ha a podle

s¢itdni z roku 1991 zde trvale bydlelo 194 obyvatel. Obec Doubraviice je
tvotena jednim katastrdlnim Gzemnim a téZz jednou Casti obce.

B.2 ZAKLADNI PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE A OCHRANY
HODNOT UzEMI

B.2.1 v¥cHozi PODMINKY
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Doubraviice ptrisludi do okresu Kolin. Obec se nachdzi v centrdlnim
nejintenzivn&ji urbanizovaném prostoru Ceské republiky, ve vychodni &&sti
Prazského metropolitniho regionu tak, Jjak byl vymezen v ramci konceptu
velkého tzemniho celku.

Z regiondlniho hlediska 1lze cely vychodni a 3jizni sektor Prazského
metropolitniho regionu (ve vymezeni p¥iblizné od silnice I/12 po Berounku)
povazovat za dominantni priméstskou obytnou a rekreadni oblast s relativné
lep&i kvalitou zZivotniho prost¥edi. JiZz dlouhodobé& je zndmo, Ze prostory
vychodné a jiZné od Prahy maji, na rozdil od jejiho severniho a c¢astecné i
zdpadniho zdzemni, p¥iznivéjsi souhrnné podminky Zivotniho prosttedi
(kvalita ovzdusi, vyssi mira zalesnéni, krajinné prostt¥edi a pod.). Na
té&chto vyhoddch se prostor Doubraviic maZe plné podilet. Z uvedenych davodt
by se mélo feSené Uzemi branit umistovdni nevhodnych funkci a za¥izeni, byt
by se z krdtkodobého hlediska jednalo o finanéné velmi lukrativni zdleZitosti.
Lze predpokldadat, Ze takové nebezpeli by mohlo hrozit p¥i jejich vymistovani
z Prahy a jejiho bezprostfedniho okoli.

Doubravcice 1lezi v bezprostfedni blizkosti Mukatova a Vyzlovky, v
zdsadé s velmi podobnymi pfirodnimi a dopravnimi podminkami, které vsSak
nebyly, na rozdil od uvedenych velmi zndmych sidel, doposud dostateéné
ocenény z hlediska zdjmu o bydleni.

Pro obec plni v zakladnim rozsahu vys$sSi obsluzné funkce Kostelec nad
Cernymi lesy a Cesky Brod (vliv p¥isludnosti k okresu Kolin) a Rid&any.
Nékteré zakladni obsluzné funkce plni Hradesin a Tismice v okrese Kolin,
Skvorec a Uvaly v okrese Praha - vychod. Vztahy na ostatni okolni mé&sta
jsou minimdlni. Naopak se trvale zvysuji vazby na Prahu a to jak z hlediska
vyjizdky do zaméstndni, tak naopak vyuZivénim rekreacnich mozZnosti obyvateli
Prahy.

Spravni tzemi obce je urbanisticky a prostorové rozc¢lenéné na vlastni
sidlo Doubravéice, mistni &4dsti Na Zzamkach, na Cihadlech, Jabloii a pds
rekreadni chatové zdstavby podél Lézného potoka a? k soutoku se Semberou.
Men$i chatovd lokalita Mrzdk se potom nachdzi u Sembery na severovychodnim
okraji sprdvniho tuzemi obce.

Uzemi jako celek je z ekonomického a demografického hlediska s klesajici
tendenci a s vysokym rekreac¢nim vyuzitim. Potencidlni rozvojové impulsy mohou
byt ve vyhledu pravdépodobné spojené jen s vyraznym rozSit¥enim obytné funkce
v rédmci Prazského metropolitniho regionu.

D4 se predpokladat, ze po vybudovdni obchvat®i Uh¥in&vsi a Ri&an na
silnici I/2 (d¥ive II/333) bude uvedeny trend podpotren téZ podstatné lepsim
dopravnim spojenim s Prahou.

B.2.2 OBYVATELSTVO, BYTOVY FOND, ZAMESTNANOST

Zakladnim zdrojem dat o obyvatelstvu a bytovém fondu a zaméstnanosti
je S¢itdni 1lidu, domt a bytd ¢ili cenzus, posledni zatim dostupny cenzus
byl proveden ke dni 3. 3. 1991.

Obec Doubravéice je podle zdkona o obcich 367/1990 Sb. =zadkladni
jednotkou obcanské samospravy a zdrovenl stdtni spravy, reprezentované
obecnim ufradem. Pro statistiku je obec tak zvanou zdkladni tGzemni jednotkou
(ZzUJ) . Obsahové pojmu &ast obce odpovidd bé&Zné oznadeni "sidlo" &i vesnice
v geografickém smyslu. ProtoZe je obec tvofena jen jednou Casti, predstavuje

sou¢asné tzv. zdkladni sidelni jednotku (ZSJ) - to Jsou nejmensSi statistické
jednotky pro potfebu sledovéani jevl vdzanych na ucelené skupiny zastavby
(mnoziny budov). ZSJ jsou pritom vymezeny tak, aby respektovaly katastrdlni

hranici. Katastrdlni tzemi Jje tradic¢ni jednotkou pro evidenci nemovitosti.
Pro statistické sledovani plosSnych jevl se zavedla podobnd, tzv. uUzemné
technicka jednotka (UTJ). Na Jjednom katastrdlnim tzemi se totiZ mohlo
vyvinout vice sidel, sdruZenych ve vice obcich a kazdd takova obec ma
potom jako sv@j tzemni obvod svou UTJ, kterd je do p@vodniho katastrdlniho
uzemi skladebna.
Uzemni obvod Doubravdéic md celkem 916,9001 ha.

Obyvatelstvo
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Klic¢ovym rozvojovym faktorem Doubravéic je faktor polohy ¢i geografické
exponovanosti, Jjehoz vyznam se v trzni ekonomice obnovuje. Sidlo 1lezZi
v blizkosti dopravni trasy v dostupnosti Prahy pro denni dojizdéni, v
relativné kvalitnim Zivotnim prostfedi. Dominantni obytnou funkci doklada i
to, Ze cca 63,61% ekonomicky aktivnich osob vyjizdi z obce za praci.

Rok 1969 1900 | 1930 1950 1961 1970 1980 1991
Pocet 343 362 | 306 229 232 208 203 194
obyvatel

Pocet obyvatel v dlouhodobém vyvoji Je vlastné souhrnnym ukazatelem
vyvoje obce. Mezi letyl869 a 1900 se udrZoval stabilni pocet obyvatel 343
az 362. Ten ve 20. stoleti trvale klesal az k roku 1950, kdy je uvadéno
celkem 229 obyvatel. Po velmi mirném ndrustu k roku 1961 na 232 nastal opét
pokles na 194 obyvatel ptri séitdni 1991.

Bytovy fond

Podle statistickych udaji je v obci 64 trvale obydlenych domt a v nich
celkem 74 trvale obydlenych bytl, z nichZ je 64 v rodinnych domech. Na
jeden trvale obydleny byt pripada 2,62 osob. Spolecné hospodaticich
domédcnosti Dbylo evidovdno celkem 77. Z podrobnéijsich udaju ze scitani
lze pravdépodobné usuzovat, Ze bytovy fond odpovidad spise vesnickému
charakteru.

V obci se nachédzi celkem 255 objektt individudlni rekreace, vesmés
se jednd o chaty. Ddle je zde evidovéno 36 chalup, které z bytového fondu
vyClenény nejsou.

Zaméstnanost

Dostupné udaje o zaméstnanosti jsou pouze z censu. V roce 1991 bylo =z
88 trvale bydlicich ekonomicky aktivnich osob v obci 38 - 43,2% zaméstndno
v zemédélstvi, vodnim hospoddt¥stvi a lesnictvi, 26 - 29,6% v prumyslu a
stavebnictvi a 24 - 27,2% ve sluzbdch.

Velmi vyznamnd Jje vyjiZzdka za praci, kterd pfedstavuje 56 osob, coz
je témér 63,6% vsech ekonomicky aktivnich osob.

Neptiznivy demograficky vyvoj Doubravéic mlZe byt rychle zménén
vystavbou novych, respektive rekonstrukci stédvajicich bytovych fondt. Vétsi
zdjem o realizaci pfiméstského Dbydleni v Doubravéicich je patrny jiz v
souc¢asné dobé a v budoucnu jesté vzroste. Tento vyvoj bude ovSem probihat
v podminkdch vyCerpanych migrac¢nich zdrojd jak ve vlastnim regionu, tak ve
stfedoleském prostoru a proto jen cestou socidlni a uzemni diferenciace.

B.2.3 EKONOMICKY ROZVOJ

Ekonomicka zakladna obce je doposud tvotena prevazné zemédélskou
vyrobou. Sluzby predstavuje pouze fungujici hostinec, kulturni dim s
restauraci a sdlem a prodejna smiseného zbozi. Potfebny je rozvoj drobného
a tim i diverzifikovaného podnikdni v ZYfemeslech, obchodu, sluzbdch a
pripadné 1 v drobném primyslu a skladovém hospodd¥stvi.

PredloZeny ndvrh vytva¥i podminky pro dosaZeni =zdsadniho obratu
dosavadniho trendu postupnym vyraznym rozSi¥Yenim obytné funkce a v mite
odpovidajici velmi malému z&jmu i vyrobnich ploch. Redlnost tohoto zamér je
dolozZena vlastnim feSenim Gizemniho plénu a podminkami v $ir$im tzemi PrazZského
metropolitniho regionu tak, jak Jjsou dokumentovany v soucasné dobé jiz
zpracovaném konceptu VUC.

Zemédélstvi

Rozhodujicim pfedpokladem dalSiho rozvoje v zemédélstvi bude ekonomicka
stabilizace souc¢asného wuzivatele aredlu byvalého JZD, spolecnosti Dolana a
ostatnich soukromych zemédélct.

V zemédélské vyrobé by mélo byt dosaZeno stabilizace pracovnich sil na
niz$i drovni neZ byl prumér posledniho desetileti.
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Umoznéno to bude racionalizaci a urc¢itou redukci zemédélské produkce
po privatizaci. Vyznamnéjsi rozvoj mensSich specializovanych "rodinnych"
hospodédfstvi je =zde nepravdépodobny. Celkova vyméra zemé&dé&lské pudy ve
spravnim tzemi obce ¢ini zhruba 366 ha, z toho ornd ptida 310 ha.

Lesnictvi a tézba

Lesnictvi je zastoupeno v sprdvnim uzemi obce 494 ha lesnich pozemki.
Lesy spadaji pod odbornou sprdvu &kolniho lesniho podniku Kostelec nad
Cernymi lesy ve vym&¥e 265 ha, z toho je cca 4lha lest ve vlastnictvi
soukromych osob. Na zbyvajici vyméte je vlastnikem i1 odbornym sprdavcem
m&sto Cesky Brod. VSechny lesy byly podle lesniho hospodd¥ského plénu,
ktery platil do roku 2000, zaYazeny v kategorii lesd zvlastniho urceni. V
lesnich porostech prevazuji jehlic¢nany (smrk s ptrimési borovice) s vyjimkou
Udolnich poloh kolem toku Sembery a v lokalité& "Pod starymi zdmky", kde
prevazuji porosty listnaté. Stdf¥i porostll je v pruméru 80 let.

V feSeném Uzemi nejsou, kromé& vlastnich lest, uzemi se za¥izenimi lesni
spravy ani spolecnosti zabezpeclujicich hospoda¥eni v lesich vyzZadujici nové
plochy.

V feSeném uzemi nejsou evidované zdadsoby nerostnych surovin.

Vyroba

Pro vyrobni ( zemédélské 1 nezemédélské ) ucely je navrZeno vyuziti
stdvajiciho prostoru kolem zemédélského aredlu vcéetné dalsi mozZnosti
rozsiteni. Nové vyrobni plochy tzemni pldn navrhuje pouze jako plochy pro
primysl a sklady.

V ndvrhu uzemniho plédnu jsou navrhovdny vhodné 1lokality pro vyrobu
respektive pro femesla nebo tzv. vyrobni sluZby a ptripadné pro drobnou
vyrobu a skladovdni, cC&astecné i s moznosti kombinace s bydlenim majitele.
Klasicka prumyslova vyroba neni uvazovana.

Vyznamny rozvojovy potencidl lze ocekavat ve stavebnictvi a ve
sluzbach bezprostfedné spojenych s bydlenim a moZné 1 s vys$sSim standardem
rekreace.

Ob&anskd vybavenost

Vzhledem k dosud znac¢né nekonsolidované situaci na useku obcanské
vybavenosti nebylo v rdmci prizkumd a rozbort provedeno standardni Setfeni
zamé¥eni (funkce), kapacit a vyhledovych zdmérl jednotlivych za¥izeni.

ObCanska vybavenost obce je dnes z celkového pohledu minimdlni a
objektivné nepostadujici soudasnym pot¥ebdm. Udaje o zam&stnanosti v tomto
sektoru jsou wuvedeny v ptredchozi kapitole s tim, Ze vétsina zaméstnanych
v  tomto sektoru je mimo obec. V sidle jsou umistény 2 hostince a
prodejna smi%eného zbozZi, obecni knihovna a sportovni aredl. Zatrizeni
chyb&jici zdkladni a vy33i vybavenosti jsou =zajidtovdna v Ceském Brodu,
Skvorci, Tismicich, Uvalech a Kostelci.

Vefejna zatrizeni bude pravdépodobné nutné doplnit pouze v
zdvislosti na rustu poltu obyvatel. ObCanskd vybavenost a plochy pro sport
jsou v ndvrhu uzemniho plédnu zachovany v soulasném stavu a kapacitdch. Nové
stavby pro verejné prospésSnou obcanskou vybavenost obec neuvazuje, navrh
uzemniho planu predpoklddad plochu pro obchodni, pfripadné restauracéni zatizeni
v rdmci nejvét3i navrhované lokality Pod Cihadly.

Vybavenost zajistovanou privatnim sektorem ovS8em nelze pF¥edurcovat.
Doporucuje se podpora jakékoliv aktivity k umisténi obchodni sité a sluzeb
a k vytvotreni pracovnich pt¥ileZitosti v misté. Pro takovou podporu uzemni
plédn navrhuje pottebné vhodné plochy smiSeného vyuzZiti.

Doporucuje se podpora jakékoliv aktivity k rozsiteni a =zkvalitnéni
obchodni sité a sluZzeb a k vytvo¥eni pracovnich p¥ileZitosti v misté. Budouci
narust obyvatel a jejich socidlni sloZeni si kromé& béZnych obchodl a
provozoven sluzeb jiz wvyzada vy$3i standard zvlasté sluzZzeb spojenych s
bydlenim.
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Rekreace

Prirodni poméry v celém sprdvnim uzemi obce a blizkost Prahy vytvarely
priznivé predpoklady pro rekreac¢ni vyuziti dGzemi a to pro pobytové formy
rekreace. Ve spravnim tUzemi obce je pouze individudlni rekreace, pro
kterou se vyuzivaji prevazné chaty a d¢astedné i byvalé zemédélské
usedlosti. V roce 1991 bylo ve sprdvnim uUzemi obce evidovdno celkem 255
rekreacnich objektl. Rekreaé¢nim uceldm slouzi téz prevaznd vétsSina z 36
chalup doposud z bytového fondu nevyclenénych.

Rekreacni zdstavba je povaZovédna za stabilizovanou, uUzemni pldn pocita
s doplnénim ve t¥ech lokalitdch. VyuZiti individudlnich rekreacnich objektl
je nizké, a m& sezdnni charakter od C¢ervna do zar¥i. Také v rekreacni sezdné
je vyuZito nejvySe 80 % 1lGzkové kapacity.

Nové je navrZzeno pouze doplnéni chatové lokality v blizkosti Sembery,
spolu s obnovenim puvodni polni cesty vedouci =z Doubravéic do tohoto
prostoru, kterad umozni lepsi dopravni obsluhu rekreac¢niho tzemi podél
Lidzného potoka a Sembery, ddle doplnéni mezery mezi soudasnymi chatami jiZné
od lokality Na Cihadlech a v severni <&&sti tuzemi v ndvaznosti na plochy
rekreace v Masojedech.

Ve vyhledu lze ocCekdvat 1 rozvojové p¥inosy z obsluhy vys$Sich naroku
pti rekreac¢nim vyuziti existujicich rozsdhlych rekreaénich lokalit.

B.3 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

B.3.1 VYCHOZI PODMINKY

Vesnice, o niz je prvni pisemnd zminka jiZz z roku 1331 mé& charakter
okrouhlice, tvofené jednotlivymi objekty statk@. V minulém stoleti se obec
roz$i¥ovala na svém jihovychodnim okraji, kde vznikla urbanisticky odlidna
lokalita, tvofen pfevazné chalupnickou zdstavbou. Stopa puvodniho zaloZeni
je v témé¥ neporuSeném stavu zachovéna.

Doubrav&ice pat¥ily na p¥elomu stoleti hejtmanstvim a okresem k Ceskému
Brodu, farou do Hrade$ina a podtou do Skvorce. Na pfelomu stoleti zde bylo
60 domd a 366 obyvatel Ceské narodnosti a dvouttidni Skola.

Soucasnd zastavba Doubravéic je charakterizovdna spojenim dochované
historické severni ¢&dasti a zdpadnim, vychodnim a jiznim smérem navazujicim
novodobym  prodlouZenim ulicové zdstavby. Prostorové svébytné jsou mistni
&4dsti Na zamkdch, na Cihadlech, Jabloi a pds rekreadni chatové zdstavby
podél Lazného potoka a? k soutoku se Semberou. Tyto mistni &asti Jsou
tvofreny prevdzné chatovou zdastavbou. V poslednim obdobi je =zde patrné
vystavba novych rodinnych domk@ s tim, Ze se vytvad¥i trend tyto &asti
i prostorové spojovat s vlastnim sidlem.

Historickd severni c&ast sidla je tvofena zemédélskymi usedlostmi, v
novodobé ulicové zdastavbé jsou to prevdzné rodinné domy.

Prostorové zcela oddélena je menSi chatovd lokalita Mrzdk, nachdzejici
se u Sembery na severovychodnim okraji sprdvniho tzemi obce.

Zemédélské jadro navazuje na severni okraj zastavéného tUzemi a je z

hlediska vlastniho centra Doubravcéic velmi nevhodné umisténo. Rozsah
stavebniho fondu tohoto jaddra neodpovidd souCasnym zménénym potfebdm,
zejména s prevazujicim chovem prasat a jeho kapacitou.

Rekreac¢ni =zéastavba je soustfedéna v lokalitdch Na Zamkéach, Na

Cihadlech, v Jabloni, podél Ldzného potoka a v lokalit& Mrzdk. Spolu S
rekreac¢nimi chalupami vyc¢lenénymi z bytového fondu se jednd o cca 255
individudlnich rekreaénich objektd. Navic dal&ich 36 chalup doposud
nevynatych z Dbytového fondu slouzi tézZz rekreaci. Charakter urbanistického
zalozeni, stavebni provedeni prevazné casti objektd a umisténi 1lokalit
umoziuje jen Cdstecné postupnou konverzi rekreaénich objektd na bydleni.
Nova vystavba vcetné bytovek byla relativné velmi Umérna ,
respektujici prostfedi. Obraz obce jak uvnitt¥ =zastavby, tak i1 z dalkovych
pohledd je pf¥iznivy, postrddajici vsak vyraznéjsi akcent ¢i dominantu.
Uzemni rezervy pro daldi rozvoj je moZné hledat na ji%nim a vychodnim
okraji soucasné zastavéného uzemi a v etapovitém urbanistickém propojeni
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mistnich &4sti Na Zdmkach a Na Cihadlech s vlastnim sidlem. Mistni &&st
Jablon zustane pravdépodobné prostorové oddélenou lokalitou. I zde se vsak
projevi snahy o novou vystavbu po okrajich zastavby na zemédélském pldnim
fondu.

Z hlediska postupné dostavby bude pravdépodobné vyhodnéjsSi nejdtive
vyuzit plochy bezprosttedné navazujici na soucasné zastavéné Uzemi a teprve
pozdéji pak 1 plochy propojujici mistni ¢asti s vlastnim sidlem.

Rozhodujicim faktorem wvSak =zGstdvd tlak majiteld pozemkd na Jjejich
prodej a poptdvka po parceldch ze strany kupcu.

B.3.2 OCHRANA KULTURNIHO DEDICTVI
Uzemi obce je UGizemim s archeologickymi ndlezy podle §22 odst. 2
zdkona ¢. 20/1987 Sb. o stdtni pamatkové pédci.
V tGstfednim seznamu kulturnich pamdtek Ceské republiky jsou uvedeny tyto
stavby :
¢ zanikld ves Dolanky (¢.seznamu 3427) s tvrzistém je lokalizovana pri
silnici na Zahrady a Cesky Brod

¢ hradisté "Na starych zamkach" (&. seznamu 902) ), jehoZz Céast leZzi na
katastru Kozojed. Tato archeologickd lokalita se nachédzi jihovychodné
od mistni &dsti Na Zamkdach, z hlediska Doubrav&ic za potokem Semberou.
Celkové zamé&¥eni lokality je uloZeno v archivu Archeologického ustavu CSAV
v Praze.
Kulturné pamatkovou hodnotu md urbanistické fesSeni puvodni Casti vsi
tak, jak se dochovalo v pudorysné stopé€ zastavby dodnes (popis je uveden v
predchozi kapitole).

B.3.3 NAVRH RESENT
Zakladni zasady
Urbanisticky rozvoj celého spravniho uzemi obce je zaloZen na dominantnim
posilovdani obytné funkce sidla spolu se stabilizaci vyrobnich a rozvojem
obsluznych funkci. Nové plochy se navrhuji pouze pro nizkopodlazni rodinné
bydleni, vystavba tzv. bytovek se jiZ nepredpoklddd. Soucadsti ploch pro
bydleni (vCetné smiSenych ploch venkovského tzemi) je téz zdkladni vybavenost
provozovand na komercé¢ni bdazi. Zakladnimi zédsadami nadvrhu uzemniho rozvoje
Doubravcic jsou:
® respektovédni stdvajici, po staleti formované struktury zastavéného tzemi
® ochrana ptrirodniho prosttedi
e fixovand silnic¢ni sit véetné prtGtahu silnice II/113
e vybudovédni komplexni technické vybavenosti, zvlasté vodovodu a soustavné
kanalizac¢ni sité s c¢isténim odpadnich vod a STL plynovodu
e provér¥eni dostatecdnych uzemnich rezerv pro bydleni a podnikatelské
aktivity
e dokompletovani tzemniho rozsahu individudlni rekreace
Vys8kovd hladina zdstavby Dby v celém FeSeném Uzemi neméla pfesahovat
t¥i nadzemni podlazi véetné podkrovi. DUlezité je zachovani stdvajiciho
zapojeni zdstavby do krajiny. Obraz sidla je doposud jen minimdlné narusen
a proto podrobné urbanistické treseni a architektura rekonstrukci staveb
a novych objektda, zvlasté v exponovanych polohdch, vyZaduje mimo¥adnou
pozornost.

Ndvrh dzemniho rozvoje

SouCasné zastavéné uzemi sidla Jje zna¢né nevyvazené vyuzZito.
V centrdlni ¢&sti, tj. puavodni jadro obce, je intenzivné vyuZité,
v okrajovych ¢&éastech Jje wvyuZziti wvelmi malé, zadstavba 3je rozptylena a
dokompletovani vyuziti dzemi bude v budoucnu klédst znacné ndroky na investice
do inZenyrskych siti.

Navrh uzemniho rozvoje <¢asteéné wvychdzi z dochované stabilizované
urbanistické struktury =zdastavby. Na rozvojovych plochdch Jje navrzena
CadsteCné zcela novd urbanistickd struktura. Vedkerd stdvajici zastavba je
hodnocena jako stabilizované UGzemi a v ndvrhu uUzemniho pldnu je zachovéana.
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Vyznamnéjsi rozvojové plochy jsou navrzeny na vychodnim, JjiZnim a c¢asteéné

i zdpadnim okraji soudasné& zastavé&ného tzemi a ddle v prostoru Na Cihadlech,

Pod Cihadly (prostor ji%né& od silnice II/113, Na zdmkach a Osy&iny.

Uzemni pldn predpoklada, ze v budoucim obdobi bude dochdzet k
vyraznému rozvoji bydleni. NavrZeno je osm novych obytnych lokalit a obytna
¢i smisSend dostavba stavajiciho zastavéného tzemi.
¢ Tokalita "K Masojedum" je situovdna na zdpadnim okraji zastavéného uUzemi

vlastniho sidla a je urcena pro Cisté obytné utzemi. Navazuje na povolenou
lokalitu nové vystavby 6 rodinnych domkt.

e Tokalita "Za hristém" Je urcena pro obytné uzemi, navazuje na souclasné
zastavéné Uzemi sidla na jihovychodé, vyZaduje roz$Siteni a doplnéni
komunikace. Predpokldadd se zde vystavba 7- 8 rodinnych domt.

¢ ILokalita "Na zamkdch" je situovdna ve vychodni &asti sidla, jeji rozvoj
umozni propojeni zdej$i rekreacni zastavby s vlastnim sidlem. Tato
lokalita je z hlediska Dbydleni navrzena pro té obytné uzemi. Po
vybudovédni inZenyrskych siti by zde pravdépodobné probihala postupna
vystavba. Je rozdélena na dvé ¢asti, sever a jih. Jeji kapacita je cca 32
novych rodinnych domu.

e ILokalita "Na Cihadlech"™ spojuje prostorové odd&lené &&sti soudasné
zastavéného ltzemi jiZzné od sidla do urbanisticky sjednoceného souvislého
uzemi, napojeného na jizni ¢ast vlastnich Doubravéic a je urcena pro
obytné tUzemi s doplnénim ploch rekreace. Lokalita je vhodné pro
soustrfedénou vystavbu nékolika mdlo investory. Predpoklad Jje cca 45
rodinnych domt a celkem 19 chat.

e ILokalita ,Osyliny” dopliuje stdvajici rozestavénou ¢ast v jiZni dasti
katastrdlniho Gzemi, zdpadné od silnice II/113 a severné od Lazného potoka.
Cast jiz byla povolena, navrhuje se zceleni zdstavby s celkovou kapacitou
4 - 5 rodinnych domt.

e Nejvétdi lokalita ,Pod Cihadly” vytvari svébytné obytné Gzemi, situované
jizné od silnice II/113, s jedinym napojenim na silnici II/113.
Predpokléddéd se zde dcCisté obytna vystavba priméstského typu ( tzv.
zahradni mésto ) s doplnénim o plochu obcanského vybaveni (obchod,
restaurace) . Lokalita je vhodna pro soustr¥edénou vystavbu jednim ¢&i
nékolika médlo investory. Kapacita této lokality je 60 - 70 rodinnych
domt.

e Na lokalitu ,Pod Cihadly” navazuje lokalita ,Pod silnici“, kterd jiz Je
dnes Céastecné zastavéna, s doplnénim dalsich 6 novych rodinnych domt.

Nové plochy smiSeného venkovského tzemi se nové navrhuji v lokalité
»K BusSinci” (severné od kulturniho domu ) na okraji dnedni zastavby od cesty
k zemédélskému aredlu a =z vétsi Casti na stdvajicich rozsdahlych sadech a
zahraddch. Stejnd funkce je ve stdvajicim stavu zakreslena na vedkeré
zdstavbé zemédélskych usedlosti a statku.

Obcanskd vybavenost a plochy pro sport Jjsou v navrhu uzemniho planu
zachovany v soucasném stavu a kapacitdch. Nové stavby pro verejné prospé&snou
obCanskou vybavenost obec neuvazZuje a uzemni pldn nenavrhuje. Pro komercéni
obCanskou vybavenost je navrzZena Jjiz vySe zminénd plocha v lokalité ,Pod
Cihadly“.

Vybavenost zajistovanou privatnim sektorem nelze predurcovat.
Doporucuje se podpora jakékoliv aktivity k umisténi obchodni sité a sluzeb
a k vytvoreni pracovnich prilezZitosti v misté. Pro takovou podporu uzemni
pldn navrhuje pottrebné vhodné plochy smisSeného vyuziti.

Rekreac¢ni zastavba je povazovana za stabilizovanou s doplnénim.
Vyuziti individudlnich rekreac¢nich objektd je nizké, a ma sezdnni charakter
od Cervna do =zari. TéZ v rekreacni sezdéné je vyuzito nejvyse 80 % 1lluzkové
kapacity.

Nové je navrzeno

e doplnéni chatové lokality v blizkosti Sembery, spolu s obnovenim plvodni
polni cesty vedouci z Doubravéic do tohoto prostoru, kterd umoZni lepsi
dopravni obsluhu rekreaéniho Gzemi podél Lazného potoka a Sembery

e doplnéni mezery mezi soudasnymi chatami ji%né& od lokality ,Na Cihadlech”
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¢ plocha pro rekreac¢ni domky v severni ¢asti uUzemi v navaznosti na plochy
rekreace v Masojedech

Konverze rekreacnich objektd na bydleni je v Doubravéicich problematicka,
zvldsté wvzhledem k minimdlnim vyméram Jjednotlivych pozemkt, které by
neumoznily rekonstrukce a pristavby objektu.

Pro vyrobni ( zemédélské 1 nezemédélské ) uc¢ely je navrZeno vyuziti
stdvajiciho prostoru kolem zemédélského aredlu vcéetné dalsi moznosti
rozsitreni. Nové vyrobni plochy uUzemni pldn navrhuje pouze jako plochy pro
prumysl a sklady.

Veskeré stavajici plochy verejné zelené a Jjednotlivé stromy Jjsou
povazovany za stabilizované a nezastavitelné. MensSi novd plocha verejné
zelené& je navrzena v lokalité& ,Pod Cihadly“. Doprovodnd =zeled je souddsti
jednotlivych funkc&nich ploch. Doplnéni a zkvalitnéni vegetac¢niho doprovodu
se navrhuje pro celé uzemi sidla a jeho okoli.

Etapizace

Ndvrh etapizace neni proveden, predpoklddd se, Ze bude stanoven na
zdkladé podminek wvyuziti stdvajici dopravni a technické vybavenosti tuzemi,
respektive k naroc¢nosti Jjejiho vybudovadni v nezbytné nutném rozsahu pro
jednotlivé lokality, a také podle dostupnosti pozemkid, kterd bude ddna ochotou
vlastnikd k jejich prodeji a v neposledni *Yadé i jejich cenou.

Pro jednotlivé funkcéni plochy urbanizovaného uzemi jsou stanoveny kromé
podminek pripustného a nepfipustného vyuziti i hlavni architektonické zdasady
pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu objektu.

Vyskova hladina zastavby by neméla presahovat t¥i nadzemni podlazi vcéetné
podkrovi. Pro nové lokality se nepfipousti zasttesSeni plochymi str¥echami.
Architektonické teseni rekonstrukci a novych objektu, zvlastée v
exponovanych polohdch podél silnice, vyZaduje mimotradnou pozornost.

3.Z1 Zména &.1 UPO

Zména ¢.1 celkovou urbanistickou schvaleného Uzemniho pldnu obce
Doubravcéice nezménila a vyreSila nédsledujici lokality:

1. Rekreac¢ni domky (chaty) nad Busincem

2. RozSireni zdstavby K Masojedtm

3. RozsiY¥eni zastavby K BuSinci

4. RozSiteni zdstavby Na Zamkach sever

5. Roz3iYeni zdstavby Na Cihadlech (k obci)

6. Roz$ireni ploch pro individudlni rekreaci Nad Semberou

7. RozSiteni ploch pro individudlni rekreaci U Lazného potoka - zdpad
8. RozsSiteni ploch pro individudlni rekreaci U Lazného potoka - vychod
9. Doplnéni zéadstavby u cesty k chatdm

10. Roz$ireni zéastavby Pod silnici

11. Uprava ftedeni zdstavby v zastavitelném tzemi Pod Cihadly

12. zm&na funké&niho vyuZiti v zastavitelném tzemi Na Cihadlech

13. Uprava komunikaéniho napojeni v soucdasné& zastavéném tzemi Na Zdmkach
14. Zména funkéniho vyuziti v zastavitelném tzemi K BusSinci

B.3.1.Z1 REKREACNI DOMKY (CHATY) NAD BUSINCEM

RozSireni zastavitelného Uzemi na severnim okraji katastrédlniho
uzemi, na svahu k potoku BuSinci. RozSiteni ploch individudlni rekreace IR.
DOTCENE POZEMKY : Parcely katastru nemovitosti (KN) 152/1,2,3,4,5 a
153/1,2,3,4.
DOTCENE VYKRESY

¢.1. Hlavni vykres - Komplexni treSeni uzemi obce, 1 : 5.000

¢.2. FKomplexni urbanistické tresSeni sidla, 1 : 2.880

&.4. ReSeni dopravy a technického vybaveni, 1 : 2.880

¢.5. Vyhodnoceni dusledkd tesSeni na ZPF a pozemky urcené k plnéni funkci
lesa, 1 : 5.000

PUVODNI STAV :
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Nezastavitelné tzemi, neplodnd plda. V soucasné dobé je tzemi vyuzivano
jako louka. Celé uzemi je vymezeno severni hranici katastrdalniho uzemi
Doubravcéic a tokem potoka Bu$ince, na vychodé je vymezeno hranici lesa. Podél
toku potoka BuSince byl platnym utzemnim plédnem vymezen lokd&lni biokoridor
oznaceny Jjako ,11/13-31-03 (BuSinec) 1lokalni biokoridor existujici s
pot¥ebou doplnéni” o S$ifce 20m, ktery sleduje tok potoka BusSince.
POPIS ZMENY

Plocha je navrzena pro rozsSiteni ploch individudlni rekreace.
Navazuje na plochu pro individudlni rekreaci navrZenou jiz platnym uzemnim
pldnem, s niz Gzemné souvisi a vyuZivad ndvaznosti na novou obsluZnou
komunikaci. Celé tzemi navazuje na plochy rekreace v Masojedech. Pro
zp¥istupnéni pozemkl je navrzena nova mistni komunikace o $if¥ce 6m (bude
realizovdna dle CSN 73 6110), kterd neni ve¥ejné& prospé&Snou stavbou.

Roz3ifenim zastavitelného Uzemi sice neni dotéen vlastni ndvrh USES
v tomto prostoru, dochdzi zde vsak ke kontaktu s lokdlnim biokoridorem
11/13-31-03 (BusSinec). Aby byla zachovdna funkcnost tohoto biokoridoru, je
tfeba omezit zastavitelné uzemi (vCetné oploceni pozemkll) pouze na hranu
svahu (vzdadlenost brehové Cary 10m), tak jak je vymezeno v grafické Casti.

Vzhledem k této skuteCnosti je omezeno vyuziti dotcenych pozemkt takto

152/1 - cely pro individudlni rekreaci

152/2 - cely pro individudlni rekreaci
152/3 - Cast pozemku ve vzddlenosti 10m od b¥ehové Cary je nezastavitelnd ,

Cast pozemku je
urc¢ena pro ztrizeni cesty

152/4 - Cast pozemku ve vzddlenosti 10m od brehové Cary je nezastavitelna
152/5 - Cast pozemku ve vzddlenosti 10m od brehové Cary je nezastavitelna
153/1 - Cast pozemku ve vzddlenosti 10m od b¥ehové Cary je nezastavitelnd ,

Cast pozemku je

urc¢ena pro ztrizeni cesty
153/2 - Cast pozemku je urcena pro ztizeni cesty
153/3 - cely pro individudlni rekreaci
153/4 - prevaznad Cast pozemku ve vzddlenosti 10m od bfehové Cary je
nezastavitelnd, pouze

minimdlni vyméru tohoto pozemku je mozné vyuzit pro individudlni
rekreaci

Vychodni ¢ast lokality se nachdzi v ochranném pdsmu lesa (50m). Ke
stavbé rekreacnich objektd zde bude t¥eba poZddat o udéleni vyjimky organ
stdtni spravy lesu ke stavbé v ochranném pasmu. Predpokladem je, zZe
urbanizované tzemi bude min.30m od pozemkl urcenych k plnéni funkce lesa.
REGULACE
Plochy individudlni rekreace ( IR )
1) Zakladni funkéni vyuzZiti:

Slouzi k individudlni rekreaci a zahradkatské c¢innosti.

2) Vhodné a ptrevladajici funkce:

® chaty a rekreac¢ni domky
® sady a zahrady
e prislusné komunikace a parkovisté
3) Pripustné funkce:
® gardze (pokud moZno vestavéné)
® objekty pro ulozZeni zahradnickych potteb
e skleniky
4) Nepripustné funkce:
¢ vsSechny druhy vyrobnich ¢innosti vcéetné opravarenstvi
e skladovani mimo materidlu pro udrzbu
® skladky odpadu vcéetné tzv.”odstaveni vozidel”
e chov domdciho zvifectva
® dopravni sluzby
5) Architektonické zédsady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu
objektth:
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o koeficient zastavéni max. 20 % plochy pozemku
e vyyskové omezeni : prizemi, podkrovi - max. vyska htebene 7,5 m

°
VEREJNE, PROSPESNE STAVBY

Nedojde ke zméné ve vymezeni vetrejné prospésSnych staveb.
TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V této lokalité se nepfredpoklada napojeni objektl na vodovod a
kanalizaci. Pitnd voda bude treSena individudlné ze studni, splaskovéa voda
bude svedena do nepropustnych jimek na vyvdzZeni, likvidace srazkovych vod
bude treSena vsakovanim, pripadné svedenim do potoka BuSince.

Pro zpristupnéni pozemkl je navrzena nova mistni komunikace o Sifce 6
m ( bude realizovadna dle CSN 73 6110 ).

B.3.2. z1 ROZSIRENI ZASTAVBY K MASOJEDUM

Roz8if¥eni zastavitelného UGzemi na zdpadnim okraji vlastniho sidla -
rozSireni obytného utzemi BC.

DOTCENY POZEMEK : Cdst parcely 417/1 (v usneseni je chybné& uvedeno
417/2) .

DOTCENE VYKRESY :

¢.1. Hlavni vykres - Komplexni tresSeni uzemi obce, 1 : 5.000
¢.2.Komplexni urbanistické rYeseni sidla, 1 : 2.880

¢.5.Vyhodnoceni dusledkd feSeni na ZPF a pozemky urcené k plnéni funkci
lesa, 1 : 5.000

PUVODNI STAV :
Prostor tohoto zaméru se nachdzi podle platného uzemniho planu obce
v navaznosti na zastavitelné uzemi obce, pfi silnici III/10169 z Doubravcéic
do Masojed. Cast pozemku jiz byla urcena platnym tzemnim pldnem k zastavéni
s regulativem - obytné tzemi BC. Uzemi je v soudasné dobé& vyuzivano jako
zemédélsky pudni fond - ornd puda.
POPIS ZMENY
Zastavitelné Gzemi se roz$i¥uje na cely pozemek 417/1. Reeni d&leni
pozemku a celé plochy neni navrZeno. Pro zpf¥istupnéni pozemkd se
predpokladéd novd mistni komunikace, kterd bude realizovdna dle CSN 73 6110
ve funkéni t¥idé C3 - M8 a nebude vefejné prospésnou stavbou.
e Plocha je navrzZena pro rozSireni ploch obytného tzemi - BC.
Navazuje na plochu navrZenou jiZ platnym Uzemnim pldnem pro bydleni,
s niz Gzemné souvisi.
® Bude nutné vynéti ze ZPF.

REGULACE
Obytné tzemi ( BC )
1) Zakladni funkéni vyuzZiti:

Slouzi k bydleni, vcetné zdkladniho obcanského vybaveni.
2) Vhodné a prevlddajici funkce:

e rlzné typy rodinnych domua
e rUzné typy bytovych domu
e prislusné gardze, komunikace a parkovisté
® obytnd zelen, zahrady

3) Pripustné funkce:

® vesnickd zdstavba s moznym uzitkovym vyuzitim zahrad

® maloobchodni a stravovaci zatizeni

¢ zatrizeni sluZeb a ftemesel malého rozsahu v ramci obestavéného prostoru
obytnych domi a nebo tzv. vedlejdich staveb

¢ administrativa (projekéni, konzultac¢ni kanceldtfe apod. v ramci objektn
s obytnou funkci

e drobnda zemédélska produkce vyhradné pro vlastni potrebu obyvatele

® nezbytnd technickd vybavenost

4) Nepripustné funkce:

® velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

e dopravni sluzby
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¢ hromadné gardze nad 3 stani
® nepripustné Jjsou takové aktivity, které produkuji hluk, =zéapach,
pravidelnou nebo Castou tézZkou nédkladni dopravu, pusobi estetické,
zavady a pod.
5) Architektonické zédsady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu

objektth:

® pocCet nadzemnich podlazi wvéetné podkrovi je nejvyse 3, zastteSeni
rodinnych domd se nepfipousti plochou sttrechou ( maximdlni vysSka htrebene
10,5 m )

e strechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradiéni krytiny
(nepripustné Jsou krytiny 2z plechu, vlinitého eternitu, raznych
izolac¢nich péasu

® nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou a uzitkovou zelen, hristé a
nezbytné plochy pro parkovéni osobnich automobilu
® maximdlni pomér zastavéné plochy vsSemi objekty k celkové ploSe pozemku

se pripousti 1 : 3, doporuceny pomér 1 : 6 az 1 : 10.

e pro vystavbu formou fadovych rodinnych dom& neni urcena zadna z
lokalit zarazenych do navrhového obdobi tUzemniho planu

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Nedojde ke zméné ve vymezeni vetrejné prospésSnych staveb.
TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V této lokalité se predpokladéd napojeni objektd na vodovod a
kanalizaci a STL plynovod. Do doby realizace téchto siti bude pitnd voda
feSena individudlné ze studni, splaskovéa voda bude svedena do nepropustnych
jimek na vyvéazZeni, likvidace srdzkovych vod bude treSena vsakovanim.

Pro zptristupnéni pozemkl je predpokldddna novd mistni komunikace,
kterd bude realizovdna dle CSN 73 6110 ve funk&ni t¥id& C3 - MS.

Pri realizaci objektl je nutno respektovat nezastavitelné ochranné
pasmo venkovniho vedeni 22 kV (10m od krajniho vodice), které prochéazi
lokalitou.

B.3.3. z1 ROZSIRENI ZASTAVBY K BUSINCI

Rozsiteni zastavitelného tzemi na zbytkové pozemky louky v lokalité
K BusSinci - rozsiteni smisSeného venkovského uzemi - SV.
DOTCENE POZEMKY : Parcely katastru nemovitosti (KN) 99/1, 96 a 93/2.
DOTCENE VYKRESY :

¢.1. Hlavni vyvkres - Komplexni YesSeni uzemi obce, 1 : 5.000

¢.2. Komplexni urbanistické feseni sidla, 1 : 2.880

¢.5. Vyhodnoceni dlsledkl feSeni na ZPF a pozemky urcené k plnéni funkci
lesa, 1 : 5.000

PUVODNI STAV :

e Lokalita navazuje na soucasné zastavéné 1 zastavitelné uzemi
obce. Jednd se o zbytkovou louku v severni &asti sidla, ktera nebyla
v platném Uzemnim pldnu urcena k zastavéni. Jednd se o nezastavitelné
uzemi, zemé&délsky ptdni fond.

POPIS ZMENY

Zastavitelné uzemi se roz3ifuje na zbytkové parcely 99/1, 96 a 93/2.
Protoze se jednd o malé uzemi, které pouze rozsituje zastavitelnou plochu,
neni zde predpokldddna zadnéd nova mistni komunikace.

e Plocha je navrzZena pro rozSitreni ploch smiseného venkovského
uzemi - SV. Navazuje na plochu navrzenou jiz platnym utzemnim pldanem pro
smisené bydleni, s niZz tUzemné souvisi.

® Bude nutné vynéti ze ZPF.

REGULACE
Smisené venkovské tzemi (SV)
1) Zdkladni funkéni vyuziti:

Vsechny funkce jsou rovnocenné, zpravidla bude prizemi objektu vyuZito
pro obcanskou vybavenost nebo dilnu, patra pro bydleni.
2) Vhodné a prevlddajici funkce:
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e rlzné typy rodinnych domua

® maloobchodni a stravovaci zatizeni
¢ zatrizeni sluZzeb a fremesel

¢ administrativa (projekcéni, konzultacni kanceldtre apod. )

° prislusné gardze, komunikace a parkovisté

® obytnd zelen, verejna zelen, zahrady

3) Pripustné funkce:

® vesnickd zdstavba s moznym uzitkovym vyuZitim zahrad

e obytny objekt bez vybavenosti

e drobnda zemédélska produkce vyhradné pro vlastni potrebu obyvatele

® nezbytnd technickd vybavenost

4) Nepripustné funkce:

® samostatny objekt vyroby

® velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

® dopravni sluzby

® nepripustné Jjsou takové aktivity, které produkuji hluk, =zéapach,
pravidelnou nebo Castou tézkou nédkladni dopravu, pusobi estetické,
zavady a pod.

5) Architektonické zédsady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu
objektth:

¢ pocCet nadzemnich podlazi vcetné podkrovi je nejvysSe 3, zastfeSeni domu
se nepripousti plochou stt¥echou ( maximdlni vysSka htrebene 10,5 m )

e strechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradié¢ni krytiny
(nepripustné Jsou krytiny 2z plechu, vlinitého eternitu, raznych
izolac¢nich péasu

® nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou, uzitkovou, pfipadné vefejnou
zelen, htristé a nezbytné plochy pro parkovani osobnich automobilt

¢ maximdlni pomér zastavéné plochy vsemi objekty k celkové plose

pozemku se pripousti v intervalu 1 : 2,5 - 3
e umozni-1i to charakter pozemku, lze zde umistit (napt. v zadnim
traktu) temeslnou nebo drobnou vyrobu bez nepriznivych dusledkd na

zivotni prosttredi ve svém okoli, kterd zpravidla bezprosttredné véazZe na
vybavenost
VEREJNE PROSPESNE STAVBY
Nedojde ke zméné ve vymezeni vetrejné prospésSnych staveb.

B.3.4. z1 ROZSIRENT ZASTAVBY NA ZAMKACH SEVER

RozSireni zastavitelného Uzemi v prostoru Na Zamkdch na jiZnim okraji

vlastniho sidla - rozs$itreni obytného tzemi BC.

DOTCENY POZEMEK : Cast pozemku KN 269/1.

DOTCENE VYKRESY

¢.1. Hlavni vykres - Komplexni teseni Uzemi obce, 1 : 5.000

¢.2. FKomplexni urbanistické reSeni sidla, 1 : 2.880

¢.3. Verejné prospésné stavby, 1 : 5.000

c.4 Reseni dopravy a technického vybaveni, 1 : 2.880

¢.5. Vyhodnoceni dtsledkl reSeni na ZPF a pozemky urcené k plnéni funkci
lesa, 1 : 5.000

PUVODNI STAV :

Tato lokalita navazuje na stavajici mistni komunikaci Na zamkach
sever, kterd byla v platném uzemnim pldnu navrZena k roz$iteni. Uzemi ije
v soucasné dobé vyuzZivédno jako zemédélsky pudni fond - ornd puda.

POPIS ZMENY
e Cilem je vyuzZit stdvajici mistni komunikaci Na zamkach
(v platném tUzemnim planu byla navrzZzena k roz$if¥eni) pro obsluhu novych
ploch pro rozsiteni obytného tzemi BC. Je navrzZeno rozsSiteni
zastavitelného Uzemi pro parcely rodinnych domt v hloubce cca 35m podél
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této dosud jednostranné obestavéné stdvajici komunikace. Bude nutné
vynéti ze ZPF.

REGULACE

Obytné tzemi ( BC )

1) Zzakladni funkéni vyuzZiti:
Slouzi k bydleni, vcetné zdkladniho obcanského vybaveni.

2) Vhodné a prevlddajici funkce:
e rlzné typy rodinnych domua
e rlzné typy bytovych domua
e prislusné gardze, komunikace a parkovisté
® obytnd zelen, zahrady

3) Pripustné funkce:

® vesnickd zdstavba s moznym uzitkovym vyuzitim zahrad

® maloobchodni a stravovaci zatrizeni

e zarizeni sluzeb a remesel malého rozsahu v ramci obestavéného prostoru
obytnych dom a nebo tzv. vedlejsich staveb

¢ administrativa (projekéni, konzultac¢ni kanceldfe apod. v ramci objektn
s obytnou funkci

e drobnda zemédélska produkce vyhradné pro vlastni potrebu obyvatele

® nezbytnd technickd vybavenost

4) Neptripustné funkce:

e velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

® dopravni sluzby

¢ hromadné garédZe nad 3 stani

® nepripustné Jjsou takové aktivity, které produkuji hluk, =zéapach,
pravidelnou nebo Castou tézZkou nédkladni dopravu, pusobi estetické,
zavady a pod.

5) Architektonické zédsady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu

objektth:

pocet nadzemnich podlazi wvéetné podkrovi je nejvyse 3, zastteSeni
rodinnych domd se nepfipousti plochou sttrechou ( maximdlni vysSka htrebene
10,5 m )

e strechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradiéni krytiny
(nepripustné Jsou krytiny 2z plechu, vlinitého eternitu, raznych
izolac¢nich péasu

nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou a uzitkovou zelen, hristée a

nezbytné plochy pro parkovéni osobnich automobilu

maximdlni pomé&r =zastavéné plochy vSemi objekty k celkové ploSe pozemku

se pripousti 1 : 3, doporuceny pomér 1 : 6 az 1 : 10.

pro vystavbu formou fadovych rodinnych domd neni urcena zadna z

lokalit zarazenych do navrhového obdobi tUzemniho planu

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Dojde ke zméné ve vymezeni verejné prospésnych staveb.

v platném uUzemnim pldnu je pod polozkou 31 verejné prospésnych staveb
uvedeno kabelové vedeni 22 kV do nové navrhované trafostanice 33, mimo
jiné 1 z nového kabelového svodu v severozdpadni ¢asti lokality. Umisténi
tohoto kabelového svodu je mirné posunuto k hranici soucasné zastavéného
uzemi, aby nebyla timto za¥izenim ovlivnéna budouci zdastavba

zdroven Jje v souvislosti se zménou Uzemniho pldnu v lokalité 13 ménéno
umisténi nové trafostanice 33, kterd je nové predpokldddna na ndarozi
komunikace Na zamkdch a nové mistni komunikace, kterd je uvedena jako
verejné prospésnad stavba 19. Kabelové vedeni 22 kV (31) bude vedeno do
této trafostanice

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V této lokalité se predpokladéd napojeni objektd na vodovod a

kanalizaci a STL plynovod. Do doby realizace téchto siti bude pitnd voda
tfeSena individudlné ze studni, splaskovéa voda bude svedena do nepropustnych

jimek na vyvéazZeni, likvidace srdazkovych vod bude treSena vsakovanim.
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Pro zptristupnéni pozemkd je predpokladéna stédvajici mistni
komunikace, jejiz rozfi¥eni dle CSN 73 6110 ve funk&ni t¥id& C3 - M8 bylo
navrzeno jiz v platném uzemnim plénu.
P¥i realizaci objektd je nutno respektovat nezastavitelné ochranné
pédsmo venkovniho vedeni 22 kV (10m od krajniho vodice), které se dotyka
severozapadniho okraje utzemi.

B.3.5 z1 ROZSIRENI ZASTAVBY NA CIHADLECH (K OBCI)

Rozsiteni zastavitelného tzemi a zména organizace dopravni obsluhy

v prostoru Na Cihadlech smé&rem k obci, na jiZnim okraji vlastniho sidla -

rozSireni obytného utzemi BC.

DOTCENE POZEMKY : Parcely zjednodusené evidence (PK) nebo jejich
¢asti 316, 317, 318, 319, 320, 321, 323, 324, 325 a
Cast 327 a 341/2 v nédvaznosti na soucasné zastavéné
a zastavitelné uzemi

DOTCENE VYKRESY :

¢.1. Hlavni vykres - Komplexni YesSeni uzemi obce, 1 : 5.000

¢.2. Komplexni urbanistické feseni sidla,1 : 2.880

¢.3. Vetrejné prospésné stavby, 1 : 5.000

c.4 ReSeni dopravy a technického vybaveni, 1 : 2.880

¢.5. Vyhodnoceni dlisledkl feSeni na ZPF a pozemky urcené k plnéni funkci
lesa, 1 : 5.000

PUVODNI STAV :

Lokalita je v platném uUzemnim planu zc¢asti urcena k zastavéni (je
souc¢asti zastavitelného tzemi) s funkénim regulativem obytné uzemi BC.
Cdst, kterd nebyla tzemnim pldnem urdena k zastavéni je v soucasné dobé&
vyuzivédna jako zemé&délsky pudni fond - ornad puda.

POPIS ZMENY

Zastavitelné uUzemi se roz$ifuje na pozemky nebo ¢asti pozemku 316,
317, 318, 319, 320, 321,323, 324, 325, 327 a 341/2 v navaznosti na soucasné
zastavéné a zastavitelné Uzemi. Zaroven se na zdkladé podnétu uplatnéného
zejména Stavebnim tfadem v Ceském Brodu a vlastniky pozemk®t m&ni organizace
dopravni obsluhy - vedeni komunikaci v lokalité. Celd lokalita se navrhuje
s funkénim regulativem obytné uzemi BC.

Bude nutné vynéti ze ZPF.

REGULACE

Dojde ke zméné v regulativu, vztahujicim se pouze na tuto lokalitu. V
této lokalité je pripustnd vystavba radovych rodinnych domi!
Obytné tzemi ( BC )

1) Zakladni funkéni vyuzZiti:
Slouzi k bydleni, vcetné zdkladniho obcanského vybaveni.
2) Vhodné a prevlddajici funkce:

e rlzné typy rodinnych domua
e rUzné typy bytovych domu
e prislusné gardze, komunikace a parkovisté
® obytnd zelen, zahrady

3) Pripustné funkce:

® vesnickd zdstavba s moznym uzitkovym vyuzitim zahrad

® maloobchodni a stravovaci zatizeni

¢ zatizeni sluZeb a ftemesel malého rozsahu v ramci obestavéného prostoru
obytnych domi a nebo tzv. vedlejdich staveb

¢ administrativa (projekéni, konzultac¢ni kanceldfe apod. v ramci objektn
s obytnou funkci

e drobnda zemédélska produkce vyhradné pro vlastni potrebu obyvatele

® nezbytnd technickd vybavenost

4) Nepripustné funkce:

e velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

e dopravni sluzby

¢ hromadné garédZe nad 3 stani
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nepripustné Jjsou takové aktivity, které produkuji hluk, =zéapach,
pravidelnou nebo Castou tézZkou nédkladni dopravu, pusobi estetické,
zavady a pod.
Architektonické zdsady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu
objektth:

pocet nadzemnich podlazi vcetné podkrovi je nejvyse 3, zastreseni
rodinnych domd se nepripous$ti plochou stfechou ( maximdlni vyska htebene
10,5 m )

¢ strechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradiéni krytiny
(nep¥ipustné Jsou krytiny z plechu, vlnitého eternitu, rlznych
izolacnich péasu

nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou a uzitkovou zeleni, hristeé a

nezbytné plochy pro parkovani osobnich automobilt

maximdlni pomé&r =zastavéné plochy vSemi objekty k celkové ploSe pozemku

se pripousti 1 : 3, doporuceny pomér 1 : 6 az 1 : 10.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Dojde ke zméné ve vymezeni verejné prospésnych staveb.

dochdzi k Upravé trasy mistni komunikace uvedené v platném uzemnim pldanu
pod polozZzkou 10 verejné prospésnych staveb
dochdzi k Upravé trasy mistni komunikace uvedené v platném uzemnim pldanu
pod polozkou 11 verejné prospésnych staveb

nové je podle pozZadavku vlastnikd vymezena veFejné prospésna stavba
komunikace 35

kabelové vedeni 22 kV do stédvajici trafostanice (polozka 30 VPS) je vedeno
v komunikaci 10 v nové trase

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V této lokalité se predpokladéd napojeni objektd na vodovod a

kanalizaci a STL plynovod. Do doby realizace téchto siti bude pitnd voda
teSena individudlné ze studni, splaskovéa voda bude svedena do nepropustnych
jimek na vyvéazZeni, likvidace srdazkovych vod bude treSena vsakovanim.

Pro zpristupnéni pozemkl jsou predpokldddny nové mistni komunikace,

realizované dle CSN 73 6110 ve funk&ni t¥id& C3 - M8, jak bylo navrzeno jiZ
v platném uzemnim plénu.

Pri realizaci objektl je nutno respektovat nezastavitelné ochranné

pasmo stavajici trafostanice na vychodnim okraji lokality.

B

.3.6.21 ROZSIRENI PLOCH PRO INDIVIDUALNI REKREACI

NAD SEMBEROU

Roz8if¥eni zastavitelného UGzemi na jiznim okraji katastrdlniho uzemi,

na svahu k Laznému potoku a Sembefe. Rozdifeni ploch individudlni rekreace
IR.

DOTCENE POZEMKY : Pozemky 343/1, 342/6 a &ast pozemkové parcely 335/1

(PK 335, 335, 335/9,10,11)

DOTCENE VYKRESY :

¢.1. Hlavni vykres - Komplexni YesSeni uzemi obce, 1 : 5.000

¢.2. Komplexni urbanistické freseni sidla, 1 : 2.880

¢.5. Vyhodnoceni dlisledkl feSeni na ZPF a pozemky urcené k plnéni funkci
lesa, 1 : 5.000

PUVODNI STAV :

V soucCasné dobé& je uzemi nezastavitelné, vyuzité jako ZPF, ornd putda.

POPIS ZMENY

Plocha je navrzena pro rozsSiteni ploch individudlni rekreace.

Navazuje na stadvajici plochy pro individudlni rekreaci, s nimiZ tzemné

souvisi. Pro zptristupnéni pozemkl bude vyuZita stdvajici mistni komunikace

v

chatové oblasti Ldzného potoka a Sembery.
ProtoZe plocha neni soucdsti zastavitelného uzemi, Jjsou touto zménou

dotc¢eny zadjmy ochrany zemédélského pudniho fondu a bude nutné vynéti plochy
ze zemé&délského pudniho fondu.
REGULACE
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Plochy individudlni rekreace ( IR )
1) Zzakladni funkéni vyuzZiti:
Slouzi k individudlni rekreaci a zahradkafské cCinnosti.
2) Vhodné a prevléddajici funkce:

® chaty a rekreac¢ni domky
® sady a zahrady
e prislusné komunikace a parkovisté
3) Pripustné funkce:
® garaze (pokud moZno vestavéné)
® objekty pro ulozZeni zahradnickych potteb
e skleniky
4) Nepripustné funkce:
¢ vsSechny druhy vyrobnich ¢innosti vcéetné opravarenstvi
e skladovani mimo materidlu pro udrzbu
® skladky odpadu vcietné tzv.”odstaveni vozidel”
e chov domaciho zvifectva
® dopravni sluzby
5) Architektonické zasady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu
objektth:
o koeficient zastavéni max. 20 % plochy pozemku
e vyskové omezeni : prizemi, podkrovi - max. vySka h¥ebene 7,5 m
[ )
VEREJNE PROSPESNE STAVBY
Nedojde ke zméné ve vymezeni vetrejné prospésSnych staveb.

B.3.7.21 ROZSIRENI PLOCH PRO INDIVIDUALNI REKREACI
U LAZNEHO POTOKA - ZAPAD

Rozsi¥eni zastavitelného Uzemi na jiznim okraji katastrdlniho
uzemi, ve dvou oddélenych ¢dstech u Lazného potoka. RozSiteni ploch
individudlni rekreace IR.

DOTCENE POZEMKY : Parcely katastru nemovitosti (KN) 342/53, 342/54, 342/55,
342/56, 342/57. Parcely vznikly odd&lenim z ptvodni 342/53.
DOTCENE VYKRESY :

¢.1. Hlavni vykres - Komplexni YesSeni uzemi obce,1 : 5.000

¢.2. Komplexni urbanistické freseni sidla, 1 : 2.880

¢.5. Vyhodnoceni dlsledkl feSeni na ZPF a pozemky urcené k plnéni funkci
lesa, 1 : 5.000

PUVODNI STAV :

Nezastavitelné tzemi, neplodnd puda. V soulasné dobé je uzemi
vyuzivadno jako louka. Celé Uzemi je vymezeno stavajici cestou v chatové
lokalité podél Lazného potoka a jizni hranici katastrdlniho tzemi
Doubravcic.

POPIS ZMENY

Plocha je navrzena pro rozsSitreni ploch individudlni rekreace IR.
Navazuje pfes cestu na stdvajici plochy pro individudlni rekreaci. Pro
zp¥istupnéni pozemkl bude vyuzita stdvajici mistni komunikace.

Tok L&zného potoka sice neni souddsti USES, je vSak nutno pro udrzbu
tohoto toku zachovat 6 m od bfehové Cary volné uzemi, které bude
neoplocené a nezastavitelné.

REGULACE
Plochy individudlni rekreace ( IR )
1) Zakladni funkéni vyuzZiti:
Slouzi k individudlni rekreaci a zahradkafské cCinnosti.
2) Vhodné a ptrevladajici funkce:

® chaty a rekreacni domky

® sady a zahrady

e prislusSné komunikace a parkovisté
3) Pripustné funkce:
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® garaze (pokud moZno vestavéné)
® objekty pro ulozZeni zahradnickych potteb
® skleniky
4) Neptripustné funkce:
¢ vsSechny druhy vyrobnich ¢innosti vcéetné opravarenstvi
e skladovani mimo materidlu pro udrzbu
® skladky odpadu vcetné tzv.”odstaveni vozidel”
e chov doméciho zvirectva
e dopravni sluzby
5) Architektonické zédsady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu
objekttl:
o koeficient zastavéni max. 20 % plochy pozemku
e vyskové omezeni : prizemi, podkrovi - max. vySka h¥ebene 7,5 m
[ ]
VEREJNE PROSPESNE STAVBY
Nedojde ke zméné ve vymezeni vetrejné prospésSnych staveb.

B.3.8.2Z1 ROZSIRENI PLOCH PRO INDIVIDUALNI REKREACI
U LAZNEHO POTOKA - VYCHOD

RozSireni zastavitelného tUzemi na jiznim okraji katastréalniho
uzemi u Lézného potoka. RozSireni ploch individudlni rekreace IR.
e DOTCENE POZEMKY : Parcely katastru nemovitosti (KN) 343/1, 343/2,
343/3, 343/4, 343/5, 343/6, 343/, 343/8, 342/6
(pavodni KN 343/1 a 342/6)
DOTCENE VYKRESY :

¢.1. Hlavni vykres - Komplexni YesSeni uzemi obce, 1 : 5.000
¢.2. Komplexni urbanistické feseni sidla, 1 : 2.880
¢.5. Vyhodnoceni dlisledkl feSeni na ZPF a pozemky urcené k plnéni funkci
lesa, 1 : 5.000
PUVODNI STAV :
Nezastavitelné tzemi, ¢&st neplodnd ptda, Cast ZPF - louka.

V soucCasné dobé je uzemi vyuzivano jako louka. Celé uzemi je vymezeno
stdavajici cestou v chatové lokalité podél Lazného potoka a jizZni hranici
katastrdlniho uzemi Doubravdéic.

POPIS ZMENY

Plocha je navrzena pro rozsSitreni ploch individudlni rekreace IR.
Navazuje pfes cestu a na zdpadé na stavajici plochy pro individudlni
rekreaci. Pro zpfistupnéni pozemkd bude vyuzZita stdvajici mistni
komunikace.

Tok L&zného potoka sice neni souddsti USES, je vSak nutno pro udrzbu
tohoto toku zachovat 6 m od bfehové Eary volné uzemi, které bude
neoplocené a nezastavitelné.

Vzhledem k této skuteCnosti je omezeno vyuziti dotcenych pozemkt takto

343/1 - cely pro individudlni rekreaci

343/2 - cely pro individudlni rekreaci

343/3 - cely pro individudlni rekreaci

343/4 - C&st pozemku ve vzddlenosti cca 8m od brehové Cary je
nezastavitelnda - svah

343/5 - cely pro individudlni rekreaci

343/6 - Cast pozemku ve vzddlenosti cca 8m od brehové Cary je
nezastavitelnda - svah

343/7 - nezastavitelny pozemek (vzddlenost od potoka)

343/8 - Cast pozemku ve vzdadlenosti cca 8m od brehové Cary je
nezastavitelnd - svah

342/6 - Cast pozemku ve vzdalenosti cca 8m od brehové Cary je
nezastavitelnd - svah
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ProtoZe plocha neni soucdsti zastavitelného uzemi, Jjsou touto zménou
Castecné dotceny zajmy ochrany zemédélského pudniho fondu a bude nutné
vynéti plochy ze zemédélského pldniho fondu.
REGULACE
Plochy individudlni rekreace ( IR )
1) Zzakladni funkéni vyuzZiti:
Slouzi k individudlni rekreaci a zahradkarské cEinnosti.
2) Vhodné a ptrevladajici funkce:

® chaty a rekreac¢ni domky
® sady a zahrady
e prislusné komunikace a parkovisté
3) Pripustné funkce:
® garaze (pokud moZno vestavéné)
® objekty pro ulozZeni zahradnickych potteb
e skleniky
4) Nepripustné funkce:
¢ vsSechny druhy vyrobnich ¢innosti vcéetné opravarenstvi
e skladovdni mimo materidlu pro udrzbu
® skladky odpadu vcCetné tzv.”odstaveni vozidel”
e chov domdciho zvifectva
® dopravni sluzby
5) Architektonické =zasady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu
objektth:
o koeficient zastavéni max. 20 % plochy pozemku
e vyskové omezeni : ptrizemi, podkrovi - max. vyska h¥ebene 7,5 m
[ )
VEREJNE PROSPESNE STAVBY
Nedojde ke zméné ve vymezeni vetrejné prospésSnych staveb.

B.3.9. Z1 DOPLNENI ZASTAVBY U CESTY K CHATAM

Roz$ireni zastavitelného tUzemi podél cesty k chatdm v souvislosti
s akci odprodeje obecnich pozemkl z Casti pro rozSireni obytného uzemi BC,
Castecné pro individudlni rekreaci IR. Roz$itfeni souvisi 1 se zménou
v teseni lokality 11.

DOTCENE POZEMKY : Pozemky 342/3, 342/4, 191/5

DOTCENE VYKRESY

¢.1l. Hlavni vykres - Komplexni teseni Uzemi obce, 1 : 5.000

¢.2. FKomplexni urbanistické reSeni sidla, 1 : 2.880

¢.3. Verejné prospésné stavby, 1 : 5.000

¢.4 Reseni dopravy a technického vybaveni, 1 : 2.880

¢.5. Vyhodnoceni dtsledkl fesSeni na ZPF a pozemky, urcené k plnéni funkci
lesa, 1 : 5.000

PUVODNI STAV :

Lokalita neni v platném uUzemnim pldnu urcena k zastavéni. Tvorila
jakysi zeleny predél mezi zastavitelnymi plochami urcenymi pro bydleni a
stédvajici rekrea&ni lokalitou. Cdst lokality tvoti neplodnd ptda, &ast je
soucdsti zemédélského pudniho fondu - louka.

POPIS ZMENY

Zastavitelné UGzemi se roz$itfuje na pozemky 342/3, 342/4, 191/5
v navaznosti na soucasné zastavéné a zastavitelné Uzemi. Zaroven se na zakladé
podnétu uplatnéného zejména Obecnim Ufradem v Doubravcéicich a vlastniky
pozemkd méni organizace dopravni obsluhy - vedeni komunikaci v lokalité.
Prevaznéd céast lokality se navrhuje s funkénim regulativem obytné tzemi BC,
pouze minimalni ¢éast, vzhledem k Upravam tras komunikaci je prirazena k
plochdm individudlni rekreace IR.

® Bude nutné vynéti ze ZPF.
REGULACE
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Obytné tzemi ( BC )

1) Zzakladni funkéni vyuzZiti:
Slouzi k bydleni, vcetné zdkladniho obcfanského vybaveni.

2) Vhodné a prevlddajici funkce:
e rlzné typy rodinnych domua
e rlzné typy bytovych domua
e prislusné gardze, komunikace a parkovisté
® obytnd zelen, zahrady

3) Pripustné funkce:

® vesnickd zdstavba s moznym uzitkovym vyuzitim zahrad

® maloobchodni a stravovaci zatizeni

e zarizeni sluzeb a remesel malého rozsahu v ramci obestavéného prostoru
obytnych dom a nebo tzv. vedlejsich staveb

¢ administrativa (projekéni, konzultac¢ni kanceldfe apod. v ramci objektn
s obytnou funkci

e drobnda zemédélska produkce vyhradné pro vlastni potrebu obyvatele

® nezbytnd technickd vybavenost

4) Neptripustné funkce:

® velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

® dopravni sluzby

¢ hromadné garédZe nad 3 stani

® nepripustné Jjsou takové aktivity, které produkuji hluk, =zéapach,
pravidelnou nebo Castou tézZkou nédkladni dopravu, pusobi estetické,
zavady a pod.

5) Architektonické zédsady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu

objektth:

pocet nadzemnich podlazi wvéetné podkrovi je nejvyse 3, zastteSeni
rodinnych domd se nepfipousti plochou sttrechou ( maximdlni vysSka htrebene
10,5 m )

e strechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradiéni krytiny
(nepripustné Jsou krytiny 2z plechu, vlinitého eternitu, raznych
izolac¢nich péasu

nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou a uzitkovou zelen, htristé a

nezbytné plochy pro parkovéni osobnich automobilu

maximdlni pomé&r =zastavéné plochy vsSemi objekty k celkové ploSe pozemku

se pripousti 1 : 3, doporuceny pomér 1 : 6 az 1 : 10.

pro vystavbu formou Yadovych rodinnych domd neni urcena zadna z

lokalit zarazenych do navrhového obdobi tUzemniho planu

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Dojde ke zméné ve vymezeni verejné prospésnych staveb.
dochdzi k uUpravé trasy mistni komunikace uvedené v platném uUzemnim planu
pod polozkou 7 verejné prospésnych staveb
dochdzi v souvislosti s uUpravou lokality 11 ke zméné lokalizace c¢istirny
odpadnich vod, uvedené v platném uzemnim plénu pod polozZkou 3 verejné
prospésnych staveb
nove je vymezena verejné prospesnd stavba komunikace 36

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V této lokalité se predpokldadd napojeni objektd na vodovod a

kanalizaci a STL plynovod. Do doby realizace téchto siti bude pitnd voda
feSena individudlné ze studni, splaskova voda bude svedena do nepropustnych
jimek na vyvédzZeni, likvidace srazkovych vod bude feSena vsakovanim.

Pro zpristupnéni pozemkl jsou predpoklddany nové mistni komunikace,

realizované dle CSN 73 6110 ve funk&ni t¥idé& C3 - M8.

B.

3.10.21 ROZSIRENI ZASTAVBY POD SILNICI
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Roz8i¥eni zastavitelného UGzemi v prostoru lokality Pod silnici na
jiZznim okraji zastavitelného tzemi - rozsifeni obytného uzemi BC.
DOTCENY POZEMEK :Cast pozemku KN 358/1, 386/5, 386/2, 342/1.
DOTCENE VYKRESY

¢.1. Hlavni vykres - Komplexni YesSeni uzemi obce, 1 : 5.000

¢.2. Komplexni urbanistické feseni sidla, 1 : 2.880

¢.3. Vetrejné prospésné stavby, 1 : 5.000

¢.4 ReSeni dopravy a technického vybaveni, 1 : 2.880

¢.5. Vyhodnoceni dlisledkl feSeni na ZPF a pozemky, urcené k plnéni funkci
lesa, 1 : 5.000

PUVODNI STAV

Tato lokalita navazuje na stavajici mistni komunikaci Pod silnici,
kterd byla v platném Uzemnim pldnu navrZena k rozditeni. Uzemi je
v soucasné dobé vyuzivdno jako zemé&dé&lsky pudni fond - ornad puda.

POPIS ZMENY

Pt¥i zpracovani zadéni nebyla tato lokalita zahrnuta do poZadavku na
plochy pro bydleni. Tato lokalita resi oboustranné zastavéni nové
komunikace, kterd jiz byla v platném Gzemnim pldnu navrZena a pozemky jsou
pro investory dostupné.

Cilem je vyuzit stdvajici mistni komunikaci Pod silnici (v platném
uzemnim pldnu byla navrzena k roz$if¥eni) pro obsluhu novych ploch pro
roz$itreni obytného Gzemi BC. Je navrzeno rozsSifeni zastavitelného uzemi pro
parcely rodinnych domd v hloubce cca 25m podél této dosud jednostranné
obestavéné stdvajici komunikace. Pro budouci moZnost odkanalizovéani celé
této lokality je navrzZeno i komunikac¢ni propojeni s lokalitou 11.

® Bude nutné vynéti ze ZPF.

REGULACE
Obytné uzemi ( BC )
1) Zakladni funkcéni vyuziti:
Slouzi k bydleni, vcetné zdkladniho obcanského vybaveni.

2) Vhodné a prevlddajici funkce:
e rlzné typy rodinnych domua
e rGzné typy bytovych domu
e prislusné gardze, komunikace a parkovisté
e obytnd zeleii, zahrady

3) Pripustné funkce:
vesnickd zdstavba s moZnym uzZitkovym vyuzitim zahrad

® maloobchodni a stravovaci zatizeni

e zatizeni sluZeb a ftemesel malého rozsahu v ramci obestavéného prostoru
obytnych domi a nebo tzv. vedlejdich staveb

¢ administrativa (projekéni, konzultacéni kanceldre apod. v ramci objektu
s obytnou funkci

e drobnd zemé&dé&lska produkce vyhradné pro vlastni potfebu obyvatele
nezbytnd technicka vybavenost

4) Nepripustné funkce:
velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

® dopravni sluzby

¢ hromadné gardze nad 3 stani

® nepripustné Jjsou takové aktivity, které produkuji hluk, zapach,
pravidelnou nebo Castou tézkou nédkladni dopravu, pusobi estetické,
zdvady a pod.

5) Architektonické zadsady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu

objekttl:

® pocCet nadzemnich podlazi vcetné podkrovi je nejvyse 3, zastreseni
rodinnych domd se nepripous$ti plochou stfechou ( maximdlni vyska htebene
10,5 m )
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e strechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradié¢ni krytiny
(nepripustné Jsou krytiny 2z plechu, vlinitého eternitu, raznych
izolac¢nich péasu
® nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou a uzitkovou zelen, hristé a
nezbytné plochy pro parkovani osobnich automobilt

¢ maximdlni pomér zastavéné plochy vsSemi objekty k celkové ploSe pozemku
se pripousti 1 : 3, doporuceny pomér 1 : 6 az 1 : 10.

e pro vystavbu formou fadovych rodinnych dom& neni urcena zadna z
lokalit zarazenych do navrhového obdobi tUzemniho planu

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Dojde ke zméné ve vymezeni verejné prospésnych staveb.

e v platném uzemnim pldnu je pod poloZkou 6 vetrejné prospésSnych staveb
uvedena nova mistni komunikace Jih, jejiZz vedeni je upraveno v jizZni Casti
- propojeni s lokalitou 11 (vefejné prospésnd stavba 5)

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V této lokalité se predpokldadd napojeni objektd na vodovod a
kanalizaci a STL plynovod. Do doby realizace téchto siti bude pitnd voda
feSena individudlné ze studni, splaskova voda bude svedena do nepropustnych
jimek na vyvazZeni, likvidace srazkovych vod bude feSena vsakovanim.

Pro zptristupnéni pozemkd je predpokldadéna stédvajici mistni
komunikace, jejiz rozfi¥eni dle CSN 73 6110 ve funk&ni t¥id& C3 - M8 bylo
navrzeno jiz v platném uzemnim pléanu.

P¥i realizaci objektd je nutno respektovat nezastavitelné ochranné
pédsmo venkovniho vedeni 22 kV (10m od krajniho vodice), které se dotyka
jizniho okraje Uzemi.

B.3.11.2z1 DOPLNENI ZASTAVBY U UPRAVA RESENI
ZASTAVBY V ZASTAVITELNEM UZEMI POD CIHADLY

Zména reseni celé lokality, vcetné upravy vedeni komunikaci

v zastavitelném uzemi vcetné Upravy funkéniho vyuziti nékterych ploch.

DOTCENE POZEMKY : VSechny pozemky ¥eSené v platném tzemnim plénu
v lokalité 11, t.j. parcely katastru nemovitosti
nebo jejich ¢asti - 342/82, 395/1, 358/2, 379/2,
jejichZz soucCédsti jsou parcely zjednodusSené evidence
(PK) 385, 381, 379, 377, 376,374, 373/1, 373/2,
372, 368, 367,364, 358/6, 359, 362, 358/10, 358/11,
358/12, 358/13, 380, 395/1, 395/2

DOTCENE VYKRESY :

¢.1. Hlavni vykres - Komplexni YesSeni uzemi obce, 1 : 5.000

¢.2. Komplexni urbanistické feseni sidla, 1 : 2.880

¢.3. Vetrejné prospésné stavby, 1 : 5.000

¢.4 ReSeni dopravy a technického vybaveni, 1 : 2.880

¢.5. Vyhodnoceni dlsledkl feSeni na ZPF a pozemky, urcené k plnéni funkci
lesa, 1 : 5.000

PUVODNI STAV :

Tato lokalita podle platného UGzemniho planu byla urcena k zastavéni,
ale ptri YeSeni majetkoprdvnich vztahd nedo$lo k dohodé zejména pri vedeni
komunikaci. Proto je tato lokalita na zadkladé projedndni s vlastniky
zahrnuta do teseni Zmény ¢.1 (podle pozadavku stavebniho ufradu, ac¢ nebyla
obsazena ve schvdleném zadéani).

POPIS ZMENY

Pro naprosty nesouhlas vlastnikd pozemkd Dbyla =z feSeni =zastavby
lokality vypusténa plocha s funkénim regulativem Obcanskd vybavenost - OV.
Rovnéz byly vypusStény plochy vefejné zelené.

Po projednani s vlastniky je nové fesSena organizace dopravni obsluhy
- vedeni komunikaci v lokalité. Celd lokalita se navrhuje s funkcnim
regulativem obytné Gzemi BC. Méni se lokalizace ¢istirny odpadnich vod,
posouvad se vychodnim smérem, aby v souvislosti s YeSenim lokality 9 bylo
umoznéno odkanalizovani vsSech obytnych lokalit v jiZni ¢asti obce.
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¢ Bude nutné zcela minimalni vynéti ze ZPF na zdkladé pozadavku
vlastnikd na celé vyuziti jejich pozemku.

REGULACE

Obytné uzemi ( BC )

1) Zakladni funkcéni vyuziti:
Slouzi k bydleni, vcetné zdkladniho obcanského vybaveni.

2) Vhodné a prevlddajici funkce:
e rlzné typy rodinnych domua
e rUzné typy bytovych domu
e prislusné gardze, komunikace a parkovisté
e obytnd zeleii, zahrady

3) Pripustné funkce:

® vesnickd zdstavba s moznym uzitkovym vyuZitim zahrad

® maloobchodni a stravovaci zatizeni

¢ zatrizeni sluZeb a ftemesel malého rozsahu v ramci obestavéného prostoru
obytnych domi a nebo tzv. vedlejdich staveb

¢ administrativa (projekéni, konzultacéni kanceldre apod. v ramci objektu
s obytnou funkci

e drobnd zemé&dé&lska produkce vyhradné pro vlastni potfebu obyvatele

® nezbytnd technicka vybavenost

4) Nepripustné funkce:

® velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

e dopravni sluzby

¢ hromadné gardze nad 3 stani

® nepripustné Jjsou takové aktivity, které produkuji hluk, zéapach,
pravidelnou nebo castou tézkou nédkladni dopravu, pusobi estetické,
zédvady a pod.

5) Architektonické =zédsady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu

objekttl:

pocet nadzemnich podlazi vcetné podkrovi je nejvyse 3, zastreseni
rodinnych domd se nepripous$ti plochou stfechou ( maximdlni vyska htebene
10,5 m )

¢ strechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradicéni krytiny
(neptipustné jsou krytiny =z plechu, vlnitého eternitu, ruznych
izolacnich péasu

nezastavéné plochy se vyuZziji pro okrasnou a uZitkovou zelen, hristé a

nezbytné plochy pro parkovéni osobnich automobilu

maximdalni pomér zastavéné plochy vSemi objekty k celkové ploSe pozemku

se pripousti 1 : 3, doporuceny pomér 1 : 6 az 1 : 10.

pro vystavbu formou Ffadovych rodinnych dom& neni urcena Zadna z

lokalit zat*azenych do ndvrhového obdobi tzemniho planu

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Dojde ke zméné ve vymezeni ver¥ejné prospésnych staveb.
ru$i se plocha obcanské vybavenosti uvedend v platném uGzemnim pldanu pod
polozkou 1
méni se poloha plochy urc¢ené pro ¢istirnu odpadnich vod - polozka 3
trasy komunikaci v lokalité Pod c¢ihadly jsou ménény - polozka 5
zustdva zachovano predpoklddané misto vodniho zdroje uvedené v platném
tzemnim plénu pod poloZkou 24
trasa kabelového vedeni 22 kV je vzhledem k odlisnému prtbéhu komunikaci
zménéna — polozka 28
trafostanice s kabelovym svodem - polozka 29, je navrzena v nové poloze

v této lokalité jsou navrzeny dalsi 2 distribuc¢ni trafostanice - polozky
37 a 38
trasa kabelového vedeni 22 kV - polozka 30 platného uzemniho pldanu je

prodlouZena az do trafostanic 37 a 38

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
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V této lokalité se predpokldadd napojeni objektd na vodovod a
kanalizaci a STL plynovod. Do doby realizace téchto siti bude pitnd voda
feSena individudlné ze studni, splaskova voda bude svedena do nepropustnych
jimek na vyvéazZeni, likvidace srazkovych vod bude feSena vsakovanim.

Pro zpristupnéni pozemkl jsou ptredpoklddany nové mistni komunikace.
Hlavni okruzni, dle CSN 73 6110 ve funk&ni t¥id& C3 - M8, dopliikové jsou
navrhovany jako jednosmérné.

Pri realizaci objektl je nutno respektovat nezastavitelné ochranné
pésmo venkovniho vedeni 22 kV (10m od krajniho vodice), které se protind
lokalitu v zdpadni Casti.

B.3.12.2z1 ZMENA FUNKCNIHO VYUZITI V ZASTAVITELNEM
UzEMI NA CIHADLECH

Zména funkéniho vyuziti pozemku z ploch individudlni rekreace IR na

bydleni.

DOTCENY POZEMEK : Parcela KN 342/2.

DOTCENE VYKRESY :

¢.1. Hlavni vykres - Komplexni YesSeni uzemi obce, 1 : 5.000
¢.2. Komplexni urbanistické feseni sidla, 1 : 2.880

PUVODNI STAV :

Tento pozemek v soucasné zastaveéném Uzemi sidla byl podle platného
uzemniho plédnu urcen k zastavéni, s funkénim regulativem — plocha
individudlni rekreace IR.

POPIS ZMENY

Jednd se o zménu funk&niho vyuziti parcely 342/2 na plochu s funkénim
regulativem - Obytné uzemi BC. Tento pozadavek nebyl uplatnén, a tedy ani
schvalen v zadéni zmény ¢.1, avsak na zdkladé pozadavku vlastnika i
Stavebniho uradu v Ceském Brodu, byl zahrnut do YeSeni Zmé&ny &.1.

Parcela se nachdzi v soucCasné zastavéném Uzemi a nebude tedy nutné
vynéti ze ZPF.

REGULACE
Obytné tzemi ( BC )
1) Zakladni funkéni vyuzZiti:
Slouzi k bydleni, vcetné zdkladniho obcanského vybaveni.

2) Vhodné a prevlddajici funkce:
e rlzné typy rodinnych domua
e rGzné typy bytovych domu
e prislusné gardze, komunikace a parkovisté
e obytnd zeleii, zahrady

3) Pripustné funkce:

® vesnickd zdstavba s moznym uzitkovym vyuzitim zahrad

® maloobchodni a stravovaci zatrizeni

¢ zatizeni sluZeb a ftemesel malého rozsahu v ramci obestavéného prostoru
obytnych domi a nebo tzv. vedlejdich staveb

¢ administrativa (projekéni, konzultacéni kanceldre apod. v ramci objektu
s obytnou funkci

e drobnd zemé&dé&lska produkce vyhradné pro vlastni potfebu obyvatele
nezbytnd technickd vybavenost

4) Nepripustné funkce:
velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

e dopravni sluzby

¢ hromadné gardze nad 3 stani

® nepripustné jsou takové aktivity, které produkuji hluk, zéapach,
pravidelnou nebo Castou tézkou nédkladni dopravu, pusobi estetické,
zédvady a pod.

5) Architektonické zadsady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu
objekttl:
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® pocCet nadzemnich podlazi vcetné podkrovi je nejvyse 3, zastreseni
rodinnych domd se nepripous$ti plochou stfechou ( maximdlni vyska htebene
10,5 m )

e strechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradié¢ni krytiny
(nepripustné Jsou krytiny 2z plechu, vlinitého eternitu, raznych
izolac¢nich péasu

® nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou a uzitkovou zelen, hristé a
nezbytné plochy pro parkovéni osobnich automobilu

® maximdlni pomér zastavéné plochy vsSemi objekty k celkové ploSe pozemku
se pripousti 1 : 3, doporuceny pomér 1 : 6 az 1 : 10.

® pro vystavbu formou fadovych rodinnych dom& neni urcena zadnd z
lokalit zat*azenych do ndvrhového obdobi tzemniho planu

VEREJNE, PROSPESNE STAVBY

Nedojde ke zméné ve vymezeni vetrejné prospésSnych staveb.

B.3.13.21 UPRAVA KOMUNIKACNIHO NAPOJENI V SOUCASNE
ZASTAVENEM UZEMI NA ZAMKACH

Uprava komunikaéniho napojeni v soucasné& zastavéném Uzemi Na Zamkdach.

DOTCENE POZEMKY : PAvodni pozemky 164/3, 278/1, 278/2 byly rozd&leny
na zakladé souhlasu Stavebniho G¥adu ¢.j. 14665/03
ze dne 12.12.2003 na parcely 278/2, 278/9, 278/10,
278/11, 278/12, 278/13, 278/14, 278/15, 278/16,
164/198, 164/199, 164/200, 164/201,164/202 a
komunikaci 278/1.

DOTCENE VYKRESY :

¢.1. Hlavni vykres - Komplexni YesSeni uzemi obce, 1 : 5.000
¢.2. Komplexni urbanistické feseni sidla, 1 : 2.880
¢.3. Verejné prospésné stavby, 1 : 5.000

&.4. Redeni dopravy a technického vybaveni, 1 : 2.880
PUVODNI STAV :
Tato lokalita podle platného UGzemniho planu byla urcena k zastavéni,
ale ptri treSeni majetkopravnich vztaht do$lo na zdkladé dohody vlastnikl a
Stavebniho G¥adu p¥i déleni pozemkl k Upravé obsluzné komunikace v tomto
prostoru. Funkéni vyuziti - obytné tzemi BC zustavd beze zmény.
POPIS ZMENY
Jednd se o pouze o zménu ve vedeni komunikace. Proto je tato
lokalita na zékladé projedndni s vlastniky zahrnuta do feSeni Zmény ¢&.1
(podle pozZadavku stavebniho u¥adu, ac¢ nebyla obsazZena ve schvaleném
zadani) .
Parcely se nachdzi v soucasné zastavéném Uzemi a nebude tedy nutné
vynéti ze ZPF.
VEREJNE, PROSPESNE STAVBY
Dojde ke zméné ve vymezeni ver¥ejné prospésnych staveb.
® méni se trasa komunikace uvedend v platném uzemnim pldanu pod polozkou 19
e zaroven je v souvislosti se zménou trasy této komunikace zménéno umisténi
nové trafostanice 33, kterd je nové predpoklddédna na narozi komunikace Na
zdmkdch a vysSe uvedené nové mistni komunikace. Kabelové vedeni 22 kV (31)
bude vedeno do této trafostanice
TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Ménénd trasa komunikace bude slepd, provedeni je predpokladano dle
CSN 73 6110 ve funk&ni t¥id& C3 - MS.

B.3.14.2z1 ZMENA FUNKCNIHO VYUZITI V ZASTAVITELNEM
UZEMI K BUSINCI

Zména funkéniho vyuziti pozemku z vyrobniho Gzemi - prumysl a sklady
VP na smisSené venkovské uzemi - SV.
DOTCENY POZEMEK : Cdst parcely KN 116.
DOTCENE VYKRESY :
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¢.1. Hlavni vykres - Komplexni YesSeni tuzemi obce, 1 : 5.000
¢.2. Komplexni urbanistické feseni sidla, 1 : 2.880
PUVODNI STAV :

Tento pozemek v soucasné zastavéném uzemi sidla byl podle platného
uzemniho pldnu wurcen k zastavéni, s funkénim regulativem vyrobni tzemi -
primysl a sklady VP.

POPIS ZMENY
¢ Jednd se o zménu funkéniho vyuziti parcely 116 na plochu
s funk¢énim regulativem - smisené venkovské utzemi - SV stejné jako
vSechny ostatni okolni pozemky.

Parcela se nachédzi v zastavitelném uUzemi vymezeném platnym uUzemnim
pldnem a touto zménou nejsou dotleny zdjmy ochrany zemédélského pltdniho
fondu.

REGULACE
Smisené venkovské uzemi (SV)

1) Zakladni funkcéni vyuziti:
VSechny funkce Jsou rovnocenné, zpravidla Dbude prizemi objektu wvyuzito
pro obcanskou vybavenost nebo dilnu, patra pro bydleni.

2) Vhodné a prevlddajici funkce:
e rlzné typy rodinnych domua

® maloobchodni a stravovaci zatrizeni

e zarizeni sluzeb a Femesel
¢ administrativa (projekéni, konzultacni kanceldte apod. )
° prislusné gardze, komunikace a parkovisté
® obytnd zelen, verejna zelen, zahrady

3) Pripustné funkce:

® vesnickd zdstavba s moznym uzitkovym vyuzitim zahrad

® obytny objekt bez vybavenosti

e drobnd zemé&dé&lska produkce vyhradné pro vlastni potfebu obyvatele
nezbytnd technicka vybavenost

4) Nepripustné funkce:
samostatny objekt vyroby

® velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

e dopravni sluzZby

® nepripustné Jjsou takové aktivity, které produkuji hluk, =zapach,
pravidelnou nebo castou tézZkou nédkladni dopravu, pusobi estetické,
zédvady a pod.

5) Architektonické =zadsady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu

objekttl:
¢ pocCet nadzemnich podlazi vcetné podkrovi je nejvysSe 3, zastreseni domu
se nepripousti plochou strechou ( maximdlni vysSka hrebene 10,5 m )

¢ strechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradiéni krytiny
(nep¥ipustné Jsou krytiny z plechu, vlnitého eternitu, rlznych
izolacnich péasu
® nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou, uzitkovou, pfipadné vefejnou
zelen, htristé a nezbytné plochy pro parkovani osobnich automobilt

® maximdlni pomér zastavéné plochy vsemi objekty k celkové plose
pozemku se pripousti v intervalu 1 : 2,5 - 3
e umozni-li to charakter pozemku, 1lze zde umistit (napf. v zadnim
traktu) femeslnou nebo drobnou vyrobu bez neptiznivych dasledkd na
zivotni prosttedi ve svém okoli, kterd zpravidla bezprosttredné vaze na
vybavenost

VEREJNE PROSPESNE STAVBY
Nedojde ke zméné ve vymezeni vetrejné prospésSnych staveb.

3.22 Zména &.2 UPO
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Zména ¢.2 celkovou urbanistickou schvadleného tzemniho pldnu obce
Doubravcéice nezménila a vyresSila nasledujici lokality:

1. Vodovod - zdsobni f*ad II., rozvod po obci a upfresnéni parcel pro
vodojem
2. Kanalizace - kanalizad&ni rady, upresné&ni umisté&ni COV u L&zného
potoka, zruseni COV
sever
3. Masojedskd - novad zastavitelnd plocha pro bydleni
4. Sever — zména funkcéni plochy pozemku a novad zastavitelna plocha
pro zemédélskou
vyrobu
5. Oprava — funk¢&ni plochy nezastavitelnych pozemkl K BuSinci
6. Za h¥istém - Uprava trasy mistni komunikace
7. Matef¥skd skola - zména funk&ni plochy na obcanskou vybavenost
8. U h¥isté — Uprava trasy mistni komunikace
9. Cesta k chatdm - ochrannd a doprovodnéd zelen
10. Pod silnici - zruseni komunikac¢niho propojeni s lokalitou Pod
Cihadly a vymezeni obratisté
11. P&8i cesty - nové propojovaci chodniky
12. U Lazného potoka - Uprava cest a h¥isté podle stdvajiciho stavu
13. Pod ¢&ihadly - provéreni zmény vyuziti tzemni studii

14. K BusSinci (severné od kulturniho domu) provéreni zmény vyuziti
uzemni studii

15. K Masojedim - provéf¥eni zmény vyuziti tdzemni studii
16. Na zamkdch - provéfeni zmény vyuziti tzemni studii

17. Uprava regulativi

18. Soustava polnich cest - obnoveni soustavy polnich cest jako

cyklostezek, cest pro pési
19. Uvedeni pravniho stavu na pravou miru - chata Na zamkdch oprava
funkéni plochy na IR

20. Nad BusSincem - vyrazeni funkéni plochy pro IR ze zastavitelnych
ploch

21. K Bus$inci - nova zastavitelnd plocha pro bydleni

22. Jablon - zména funkéni plochy z IR na bydleni

23. Na ¢ihadlech - nova plocha pro rozhlednu, parkovani a zelenl

3.1.2z2 VODOVOD VCETNE VODOJEMU
Lokalita 1 podle schvdleného zadani zmé&ny &.2 UPO.
Soudasny stav zdsobovani vodou

Obec Doubravéice o poctu cca 300 obyvatel trvale hlésenych +
100chalupédrd s vyhledem na 850 EO je ve svém rozvoji bytového fondu nepfrizniveée
ovlivnéna nedostatkem kvalitni pitné vody. V celé obci je zéadsobovani pitnou
vodou treSeno individudlné domovnimi studnami. Kvalita vody ve studnédch je
rozkolisanég, prevazné nevyhovujici. Platny uzemni plén predpokladal
vybudovdni zcela nového vodovodu s predpokladem jeho zdsobovani z mistnich
zdroju.

Pro vyhledédni zdroji vody bylo provedeno geoelektrické méreni, kde jako
perspektivni se ukédzaly 2 plochy se tremi predpoklddanymi misty wvodnich
zdroju. Tyto plochy byly zahrnuty do Uzemniho pldnu a potvrzeny jako plochy
verejné prospésnych staveb.

V Uzemnim pléanu byla vymezena plocha pro umisténi zemniho vodojemu na
két& cca 378 m n.m. v lokalit& "Na Cihadle".

Obecni Gfad zajistil provedeni prlizkumnych vrtda, kde bylo konstatovano,
ze vydatnost ani kvalita vody nevyhovuje pottebam pro zdsobeni obce (také pro
pozarni ucely) .

Navrh feseni

Obecni uUrad zajistil zcela nezdavisle na YeSeni uUzemniho plédnu nejprve

studii zdsobovani obce vodou z nadfazené soustavy. V soucasné dobé je jiz
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dokonc¢en projekt pro Gzemni ¥izeni, ktery zpracoval Ing. I. Fiala - PROJEKTY,
Leckova 1521, 149 00 Praha 4.
Prumérna denni potreba Qp:
850 obyvatel x 153 1/os.den = 130 050 1/den = 1,5 1/s
Maximdlni hodinovd potfeba QOn:

Koeficient hodinové nerovnomé&rnosti odpovidd u malych obci CSN 75 61
01 Stokové sité a kanalizac¢ni pfipojky
pro 850 obyvatel Q, . 2,4 = 1,5 x 2,4 = 3,6 1/s
Systém zdsobeni

V tésném sousedstvi Doubravcéic lezici obec Kozojedy, Jje 3Jjiz dnes
vybavena vodovodem. Obec Kozojedy je napojena vodovodnim privodnim tadem
délky 4 km na vodovodni systém obce Kostelec nad Cernymi lesy. Timto p¥ivodnim
fadem se gravitacné plni vodojem Kozojedy o objemu 50 m3. Z tohoto vodojemu
je zdsobeno dolni tlakové pasmo Kozojed a z tohoto vodojemu by se gravitacéné
plnil privodnim ¥adem délky cca 2 km vodojem v obci Stihlice a obec by byla
zédsobena AT stanici Q=41/s, H=30 m. Na tento rozvod by byl napojen i privadéc
do Doubravcic Zésobni ¥*ad II.- PVC 90x4.3. Obec Doubravéice Dby odbirala
1,51/s a plnila by si vlastni =zemni vodojem 2x75 m3.

Doubravcéice zbuduji zemni vodojem 2x75 m® s AT- stanici na 4 1/s
s dopravni vyskou 25 m, kterou budou zdsobovat vodovodni sit v obci. Vodojem
bude dvoukomorovy, zemni, Zelezobetonovy.

Navrhovany vodovod bude slouzZit pro poZarni ucely. Vodovodni potrubi
je dimenzovano na potfebu pozdrni vody pro zastavbu rodinnymi domy. PoZadovana
dimenze je zajisténa potrubim PVC 90x4.3 s odbérem 4 1/s. Na vodovodnich
fadech budou osazeny hydranty pro poZarni pot¥ebu.

Upravuji se ndsledujici verejné prospésné stavby
4. Vodojem - zména umisténi

Nové navrzené vefejné prospésné stavby
39. Vodovod vcetné vodojemu

3.2.22 KANALIZACE A COV
Lokalita 2 podle schvdleného zadani zmé&ny &.2 UPO.
Soudasny stav odkanalizovani

Obec Doubravéice nemd v soucasnosti vybudovany systém kanalizace pro
verejnou potfebu. Odpadni vody od 50 % obyvatel jsou zachycovany v bezodtokych
jimkdch, odkud se vyvadZeji k likvidaci na COV Ricany nebo COV Kostelec nad
Cernymi Lesy. Odpadni vody od daldich 50 % obyvatel jsou po pred&isténi
v septicich vypoustény do destové kanalizace a nadsledné do mistni vodotece.

Recipientem pro vétsi Cast zastavby obce je tok potucku protékajiciho
obci, ktery se vléva do BuSince, mensi cCdast rekrea¢niho Uzemi v mistni
&adsti Na zdmkdch spdduje do Sembery, Jabloil a mistni &ast Na Cihadlech do
Lazného potoka.

Platny Uzemni pladn obce predpoklddal gravitac¢ni kanalizaci podle
separdtné resSené studie kanalizace. Kanalizace byla napojena na 2 cistirny
odpadnich vod. Umisté&ni COV - sever bylo podle pozadavku obce lokalizovano
na lesnim pozemku na severovychodnim okraji zédstavby. Odpad z &istirny byl
predpokldddn potrubim az do potoka BuSince. Vzhledem k vysSkovym pomértm v
Gzemi byla navrZena také COV - jih pro navrhované lokality Pod Cihadly a
Pod silnici a pro stdvajici lokality "Jablon" a "Nad Léaznym potokem.
Navrh feseni

Obecni utrad =zajistil zpracovani projektu pro uUzemni Yizeni, ktery
zpracoval Ing. I. Fiala - PROJEKTY, Leckova 1521, 149 00 Praha 4.

Projekt navrhuije tlakovou kanalizaci a COV pro 800 EO. ProtoZe se jednd
o tlakovou kanalizaci, neni jiZ pot¥ebnd plocha pro COV - sever, kterd Jje
zmé&nou &.2 UPO ruSena. Plocha pro &istirnu odpadnich vod (jih) je ptibliZné
umisténa shodné. Byl pro ni vytycen pozemek 358/85. Pozemkové je uvazZovano
s rezervou pro budouci roz$ireni COV.

Stavba tlakové kanalizace a COV 800 EO neni v zdplavovém tzemi.
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Projekt navrhuje odkanalizovani celé obce 1 chatovych osad.Splasky
budou tlakovou kanalizaci svaddény do nové biologické COV 800 EO. Tlakova
kanalizace bude vedena ptrevazné v komunikacich. KaZdd nemovitost bude mit
splaskové vody svedeny gravitac¢nim potrubim wvnit¥ni kanalizace do cerpaci
jimky. Do této Jjimky nesmi byt odvddény jiné vody nez splaskové (napt.
destové, drendini, z bazénl apod.). Ve vsSech jimkach budou osazena Cerpadla
a rozvadéce stejného typu a vykonu.

Vzhledem k vyraznému prevyseni v obci, cca 50m, bylo nutné navrhnout
dvé& pre&erpavaci stanice CS1 a (CS2.

Aredl COV Doubrav&ice se nachdzi na pozemku 358/85 nedaleko potoka a
bude oplocen. Objekt rozmérd 11,55 x 10,1 m je umistén na kraji pozemku pf¥i
spolni” cesté z niz bude odbocka na prtjezdnou zpevnénou plochu pred aredlem.
Komunikace navazuje na silnici v obci.

Stavba je Castecné zapusténa pod terén. Vrchni ¢ast je z ¢asti obsypéana.
Vnit¥ni vyska nadrZzi ode dna k urovni vstupu do budovy je 5,15 m, vnéjsi na
zédkladovou sparu cca 5,85 m. Vyska nadzemni casti od upraveného terénu
k hfebeni je tedy cca 7,25 m.

Podzemni nadrZe jsou zelezobetonové, provozni domek zdény, krov sedlovy
s &ervenou pdlenou krytinou. Cistirna bude vybavena havarijnim p¥epadem
vycisténé vody. Prepad bude fungovat v extrémnich ptripadech.

Z Cistirny (jimky vycisténé vody) bude vycisténd odpadni voda cCerpana
vytlakem do Sembery. Vyustni objekt bude vybudovdn na brehové hrané& pod
soutokem Sembery s Laznym potokem v lokalité& ,Na Zamkach”.

Navrhuje se ochranné pdsmo 25 m od ¢istirny. Z davodu blizkosti obytnych
staveb - Cistirna bude mit nucené vétrdni. Ochranné péadsmo bude vyhldSené
sprdvnim ¥izenim pro COV Doubravéice.

Cistirna je v&trédna primo Zaluziemi. Neobsahuje nep¥e&iité&né kalové
hmoty a proto neprodukuje nadmérné pachy. Jednd se o zdroj znecisténi ovzdusi
do 2000 EO, ktery je podle nového NV 615/2006 Sb. malym zdrojem znecisdténi a
odborny posudek neni vyzadovan.

Dmychadla budou opattfena protihlukovym krytem.

Primérnad denni potfeba Qp:

800 obyvatel x 153 1/os.den = 122 400 1/den = 1,42 1/s
Maximdlni hodinovd potfeba QOn:

Koeficient hodinové nerovnomé&rnosti odpovidd u malych obci CSN 75 61
01 Stokové sité a kanalizacni pripojky.
pro 800 obyvatel Q, x 2,4 = 1,42 x 2,4 = 3.4 1/s

RusSi se a upravuji ndsledujici vefejné prospésné stavby

2. Cistirna odpadnich vod - sever - rus§i se

3. Cistirna odpadnich vod - jih - zména umisténi

22. Napojeni COV na recipient (jih) - rus$i se
23. Napojeni COV na recipient (sever) - ru§i se

Nové navrzené vefejné prospésné stavby
40. Kanaliza¢ni tady

3.3.22 MASOJEDSKA - NOVA ZASTAVITELNA PLOCHA PRO BYDLENI
Lokalita 3 podle schvdleného zadani zmé&ny &.2 UPO.

Pivodni stav

V soucasné dobé jsou parcely PK 427 a 429 soucdsti zemédélského
padniho fondu, ktery platnym UPO nebyl uréen k zastavéni. Uzemi navazuje na
severozdpadni okraj zdstavby Doubravéic, podél severni hrany silnice III/
10169 do Masojed a Skvorce, naproti stdvajici zdstavbé&. Na vychodnim okraiji
navazuje tUzemi na stavajici mistni komunikaci. Uzemim lokality prochdzi polni
cesta do Masojed.
Popis zmény

Uzemi celé 1lokality Jje navrZeno pro bydleni v rodinnych domech
s funkénim vyuzitim Obytné uzemi (BC). Plocha lokality je cca 0,8 ha. Polni
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cesta do Masojed je navrzena v primém pokracovani s rozSitrenim pro obsluhu
pozemku. Tato komunikace neni navrzena jako vefejné prospésnd stavba.
Pfredpoklddd se vystavba 3 - 7 RD.

3.4.22 SEVER - ZMENA FUNKCNI PLOCHY POZEMKU A ZASTAVITELNA
PLOCHA PRO ZEMEDELSKOU VYROBU
Lokalita 4 podle schvdleného zaddni zmény &.2 UPO.

Pivodni stav

V soucCasné dobé& Jje pozemek PK 154/6 soucdsti zem&délského pldniho
fondu, ktery platnym UPO nebyl urden k zastavé&ni. Uzemi nenavazuje na
zastavéné uzemi Doubravcéic, lezi vSak p¥i polni cesté z Masojed do prostorové
oddéleného (z hlediska Doubravcic) udoli potoka BuSince v severni casti
katastrdlniho tGzemi Doubravéic.
Popis zmény

Jizni Edst pozemku v rozsahu cca 0,16 ha je navrzena jako Vyrobni dzemi
- zemédélska vyroba (VZ). Protoze v souCasné dobé neni zndm konkrétni zpusob
vyuziti, neni vymezeno ochranné pdasmo pro pripadny chov. Jednd se vsak o
uzemi znacé¢né vzdédlené jak od Doubravcéic, tak od Masojed.
Nejsevernéjsi Cdst v rozsahu cca 0,17 ha je navrzZena k zalesnéni - Lesy (LE),
ve stfedni ¢asti v rozsahu cca 0,37 ha se jednd o zménu kultury na Zahrady,
sady (ZS), v Casti bezprostfedné navazujici na zastavitelnou plochu v rozsahu
cca 0,22 ha o zménu kultura na Louky, pastviny (LO).

3.5 OPRAVA FUNKCNI PLOCHY NEZASTAVITELNYCH POZEMKU K BUSINCI
Lokalita 5 podle schvdleného zaddni zmé&ny &.2 UPO.

Pozemky 117/1, 119, 120, 121 a 123 jsou platném UPO plochy vymezeny
chybné& jako Ornad puda (OP). Jednd se zde pouze o opravu podle skutecného
stavu na Zahrady, sady (ZS), pozemek 119 na Louky, pastviny (LO). Naddle
plati, Ze tato pozemky nejsou urceny k zastavéni.

3.6.22 ZA HRISTEM - UPRAVA TRASY MISTNI KOMUNIKACE PLOCHY
Lokalita 6 - stard hasiddrna, podle schvdleného zadani zmény ¢&.2

UPO byla na zdkladé rozhodnuti Obecniho tradu z Ye$eni vytrazena a byla nové
zatazena Uprava trasy mistni komunikace. Za hristém
Pivodni stav

V platném UPO byla komunikace v této zastavitelné ploSe pom&rné& slozité
a zalomené napojena na stdvajici mistni komunikaci podle puvodniho
geometrického planu.
Popis zmény

Cést komunikace 306/18 se ru3i s tim, Ze je nahrazena novd pfimym a
kradtkym usekem 297/6 s navaznosti na usek 306/1. RuSeny usek komunikace se
zatazuje do ploch s funkénim vyuzitim Obytné wUzemi (BC). Tato komunikace
byla a jeji zména je navrZena jako verejné prospésnd stavba.

3.7.22 MATERSKA SKOLA - ZMENA FUNKCNI PLOCHY
Lokalita 7 podle schvdleného zaddni zmény &.2 UPO.
Pivodni stav :

V soucasné dobé jsou parcely PK 259, 260 a 261 o vymé¥e cca 2300 m?
souddsti zastavitelné plochy urdené podle platné UPO pro Obytné tzemi (BC).
Jednd se o plochu v tézisti tuzemi urceného pro zastavéni, na ndrozi dvou
mistnich komunikaci.

Popis zmény

Obec Doubravcéice se Uspé€sné rozviji a pribyvd novych mladych obyvatel.
Uzemi celé lokality je navrZeno pro pozemek k vystavb& mate¥ské Skoly, tedy
jako plocha Ob&anské vybavenosti (OV). Plocha je pro tento U¢el velmi vhodng,
mimo dopravné frekventované tuzemi. Na ndroZi je vymezena nova plocha pro
komunikaci a vetrejné prostranstvi. Pds podél cesty k chatdm je navrZzen jako
ochrannd a doprovodnd zeleini (ZO).

Dojde ke zméné ve vymezeni vetrejné prospeésnych staveb. Plochy parcel
PK 259, 260 a 261 jsou plochami pro verejné prospésnou stavbu matetrské skoly
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a pro komunikaci a vefejné prostranstvi. Po wvydéani této zmény uzemniho
plédnu lze na tyto stavby a opat¥eni aplikovat ustanoveni ptredkupniho prava
podle § 101 stavebniho zdkona.
Nové navrzené vefejné prospésné stavby

41. Matetska Skola

46. Verejné prostranstvi u matetské sSkoly
Nové navrZend verejné prospésnd opatreni

47. Ochrannd a doprovodnd zeleni k chatam

3.8.22 U HRISTE - UPRAVA TRASY MISTNI KOMUNIKACE
Lokalita 8 podle schvdleného zadani zmé&ny &.2 UPO.

Pivodni stav :

V soudasnosti a podle platného UPO parcela mistni komunikace KN 1002
vytvari mirny oblouk podél pozemku louky KN 307/15.
Popis zmény

Zména ¢.2 navrhuje napfimeni trasy mistni komunikace po parcele KN
307/15, véetné jiZz provedené minimdlni Upravy hranice pozemku stavajiciho RD
na parcele KN 306/2. Dojde i k upravé napojeni mistni komunikace KN 312/8 na
novy usek komunikace. Nova trasa mistni komunikace je vefejné prospésnou
stavbou. Naopak usek puvodni casti komunikace 1002 je navrZen k zarazeni do
ploch vefejné zelené ZV.
Nové navrzZené verejné prospésné stavby

42. Uprava trasy mistni komunikace u h¥isté

3.9.Z2 CESTA K CHATAM - OCHRANNA A DOPROVODNA ZELEN
Lokalita 9 podle schvdleného zaddni zmény &.2 UPO.

Pivodni stav :

Podle platného UPO se jednd o souddst zem&d&lského ptdniho fondu,
Popis zmény

Zména ¢.2 navrhuje zménu funkéniho vyuzZiti pozemkd &. 269/8, 269/9 a
269/10 na ochrannou a doprovodnou zeleri ZO.

Tato =zmé&na funkéniho wvyuziti Jje navrZena jako vefejné& prospésné

opatfeni.
Nové navrZend verejné prospésnd opatreni
47. Ochrannd a doprovodnd zeleni k chatam

3.10.22 POD SILNICI - ZRUSENI KOMUNIKACNIHO PROPOJENI S
LOKALITOU POD CIHADLY
Lokalita 10 podle schvdleného zaddni zmé&ny &.2 UPO.
Pivodni stav :
Podle platného UPO je navrZeno komunikaéni propojeni mezi lokalitou,
Pod silnici a Pod Cihadly.
Popis zmény
Komunikace 358/20 v lokalité Pod silnici bude ukoncena obratistém na
obecni parcele &. 342/1. Je navrzeno jeji propojeni s lokalitou Pod Cihadly
pési cestou cca 2,5m Sitrky (viz 3.11)
Rusi se nebo upravuji ndsledujici vefejné prospésné stavby
5. Komunikace v lokalité& Pod Cihadly - rus$i se
6. Komunikace Jih (pod Silnici) - upravuje se
Nové navrzZené verejné prospésné stavby
39. Vodovod vcetné vodojemu
40. Kanaliza¢ni tady
43. Nové propojovaci chodniky

3.11.z2 PESI CESTY - NOVE PROPOJOVACI CHODNIKY
Lokalita 11 podle schvdleného zaddni zmény &.2 UPO.
Nové se navrhuji pési propojovaci cesty a chodniky pro budouci napojeni
Lokality Pod Cihadly (bude tefena tzemni studii) s okolni zdstavbou.
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V  zadpadni c&sti bude stédvajici komunikace ¢&. 358/20 propojena
s lokalitou Pod Cihadly pé&$i cestou cca 2,5m $itky
Ve wvychodni ¢asti bude stavajici komunikace ¢&. 398/16 propojena

s parcelou cesty 342/2 chodnikem cca 2m $i¥ky - projedndno s majitelem
pozemku 398/9, a mezi pozemky 398/10 a 398/12 bude z¥izen chodnik cca 2 m
Siroky
Nové navrzené vefejné prospésné stavby

43. Nové propojovaci chodniky

3.12.22 U LAZNEHO POTOKA — OPRAVA PODLE STAVAJICIHO STAVU
Lokalita 12 podle schvdleného zaddni zmé&ny &.2 UPO.

V jizni  ¢asti katastrdlniho tGzemi neodpovidéd katastrdlni mapa
skuteénému stavu. Stavajici komunikace podél Lazného potoka p.c¢.1003/3 se
v prostoru u brodu vytdc¢i vice k potoku. Na volném prostoru mimo pozemky
chatové zdstavby je vybudovdno sportovni h¥ist&. Zmé&na &.2 UPO vymezuje na
jeho tzemi sportovni plochu (SP).

3.13.22 POD CIHADLY - PROVERENI zZMENY VYUZITI UzEMNI sTUDII
Lokalita 13 podle schvdleného zaddni zmény &.2 UPO.
Pivodni stav

Podle platného UPO je lokalita ur&ena pro bydleni v rodinnych domech
s funkénim vyuzitim Obytné uzemi (BC). Jednd se o parcely katastru nemovitosti
nebo jejich ¢asti - 342/82, 395/1, 358/2, 379/2, jejichZ soucldsti jsou parcely
zjednodusené evidence (PK) 385, 381, 379, 377, 376,374, 373/1, 373/2, 372,
368, 367,364, 358/6, 359, 362, 358/10, 358/11, 358/12, 358/13, 380, 395/1,
395/2.

Popis zmény

Po volbach do obecniho zastupitelstva dos$lo k posunu nazoru na tresSeni
priorit v obci. Hlavnim dGvodem pro potrizeni 2.zmé&ny UPO nebyla ptriprava
novych pozemkd pro bydleni, ale zejména pozadavek na nové Yeseni velkych
lokalit, urcenych pro bydleni, kde je treba vytresit vztahy mezi vlastniky pri
parcelaci, tesSeni verejnych prostranstvi a dopravni obsluhy. Hlavnim stfetem
zajml v uUzemi jsou majetkoprdvni vztahy, zejména pfi feSeni dopravni obsluhy
novych tzemi (lokalit).

Proto obec pFfistupuje k vymezeni ploch - v platném Uzemnim pldnu jiz
urcenych k zastavéni, kde je uloZeno provéfeni zmén jejich vyuziti dzemni
studii. Takovou plochou je i lokalita Pod Cihadly.

Divodem je potteba kvalitni dopravni obsluhy a ndroky obce a budoucich
obyvatel na obytné prosttfedi s dostatkem ploch vefrejné =zelené a moznosti
umisténi mensiho za¥izeni obchodu a sluzeb.

¢ TLhuta pro pofizeni tzemni studie, jeji schvdleni potrizovatelem a
vliozeni dat o této studii do evidence uUzemné planovaci <¢innosti se
stanovuje: 12/2010.

e Specifické podminky na feseni dzemni studie

¢ sledovat dopad urbanistického a architektonického treSeni na krajinny raz

® zajistit napojeni lokality na komunikac¢ni sit odpovidajici velké
lokalité pro bydleni

® zajistit vyhovujici vnitfni dopravni obsluhu

® vyymezit pozemky pro umisténi rodinnych domd o minimélni rozloze 800m?

e vénovat pozornost fesSeni vefejnych prostranstvi s dostatec¢né velkymi
plochami verejné zelené

o vyymezit pozemky pro umisténi mensiho zatrizeni obchodu a sluzZeb

® ‘tesit trasy vodovou a kanalizace

¢ do teSeni zaclenit navrzenou c¢istirnu odpadnich vod (viz kapitola 3.2 -
navrhuje se ochranné pédsmo 25 m od ¢istirny - bude vyhldsené spravnim
¥izenim pro COV Doubravéice)

® respektovat ochrannd pdsma stdvajici i navrZené technické infrastruktury

¢ tesit umisténi novych trafostanic
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e vyymezit verejné prospésné stavby a plochy souvisejici technické
vybavenosti (komunikace, trafostanice, trasy staveb kanalizac¢ni a
vodovodni sité)
e vyymezit verejné prospésna opatreni (plochy zeleng)
Rusi se nebo upravuji ndsledujici vefejné prospésné stavby

3. Cistirna odpadnich vod - jih - zména umisténi
5. Komunikace v lokalité& Pod Cihadly - rus$i se
22. Napojeni COV na recipient (jih) - rusi se
24. Predpoklddand mista vodnich zdroja (lokalita Pod Cihadly) - rusi
se
28. Kabelové vedeni 22 kV ( se svodem, lokalita Pod Cihadly ) - rusi
se
29. Trafostanice (lokalita Pod Cihadly) - rus$i se
37, Trafostanice Pod Cihadly - rusi se
38. Trafostanice Pod Cihadly - rusi se
Nové navrzZené verejné prospésné stavby
39. Vodovod vcetné vodojemu
40. Kanalizac¢ni tady
43. Nové propojovaci chodniky

Po vyddni této zmény lze na tyto stavby a opatfeni aplikovat ustanoveni
ptedkupniho prava podle § 101 stavebniho zadkona pf¥ipadné i moZnost vyvlastnéni
podle §170 stavebniho zakona.

3.14.22 K BUSINCI - PROVERENI ZMENY VYUZITI UZEMNI STUDII
Lokalita 14 podle schvdleného zaddni zmé&ny &.2 UPO.
Pivodni stav

Podle platného UPO je lokalita urd&ena pro smiSené venkovské tzemi
(SV) . Nékteré pozemky jsou jiZz v soucCasné dobeé zastavény.

Popis zmény

Po volbach do obecniho zastupitelstva dos$lo k posunu ndzoru na reSeni
priorit v obci. Hlavnim divodem pro porizeni 2.zmé&ny UPO nebyla priprava
novych pozemku pro bydleni, ale zejména pozadavek na nové teseni velkych
lokalit, urc¢enych pro bydleni, kde je tteba vyresit vztahy mezi vlastniky pri
parcelaci, feseni vefrejnych prostranstvi a dopravni obsluhy. Hlavnim stretem
zdjma v uzemi jsou majetkopravni vztahy, zejména pri res$eni dopravni obsluhy
novych uzemi (lokalit).

Proto obec pristupuje k vymezeni ploch - v platném uzemnim pldnu jiz
uréenych k zastavéni, kde je ulozeno provéfeni zmén jejich vyuziti dzemni
studii. Takovou plochou je i lokalita K BuS$inci.

e Specifické podminky na feseni dzemni studie

e sledovat dopad urbanistického a architektonického ¥e$Seni na krajinny raz

® zajistit napojeni lokality na komunikac¢ni sit odpovidajici pomérné velké
lokaliteée

® zajistit vyhovujici vnitfni dopravni obsluhu

e vyymezit pozemky pro umisténi rodinnych domd o minimélni rozloze 800m?

e vénovat pozornost fesSeni vefejnych prostranstvi s dostatec¢né velkymi
plochami verejné zelené

® ‘Yesit trasy vodovou a kanalizace

® respektovat ochranné pdsmo lesa

¢ tesit umisténi novych trafostanic

e vyymezit verejné prospésné stavby a plochy souvisejici technické
vybavenosti (komunikace, trafostanice, trasy staveb kanalizacni a
vodovodni sitée)

e vyymezit vefejné prospésnd opatfeni (plochy zelené)

Rusi se nebo upravuji ndsledujici vefejné prospésné stavby

14. Komunikace v lokalité k BusSinci - upravuje se
15. Komunikace v lokalité k BuSinci - rusi se
16. Komunikace v lokalité k BuSinci - rusi se
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32. Trafostanice (v z6éné k BuSinci) - rusi se
Nové navrzené vefejné prospésné stavby

39. Vodovod vcetné vodojemu

40. Kanalizac¢ni tady

Po vydadni této zmény lze na tyto stavby a opat¥eni aplikovat ustanoveni
pfedkupniho prédva podle § 101 stavebniho zdkona pfipadné i moZnost vyvlastnéni
podle §170 stavebniho z&kona.

3.15.22 K MASOJEDUM - PROVERENI zZMENY vyuzZIiTi UzeMni sTupIf
Lokalita 15 podle schvdleného zaddni zmé&ny &.2 UPO.
Pivodni stav

Podle platného UPO je lokalita urdena pro bydleni v rodinnych domech
s funkénim vyuZitim Obytné Gzemi (BC).

Popis zmény

Po volbach do obecniho zastupitelstva dos$lo k posunu ndzoru na reSeni
priorit v obci. Hlavnim divodem pro porizeni 2.zmé&ny UPO nebyla priprava
novych pozemku pro bydleni, ale zejména pozadavek na nové teseni vétsich
lokalit, urc¢enych pro bydleni.

Proto obec pristupuje k vymezeni ploch - v platném uzemnim pldnu jiz
uréenych k zastavéni, kde je ulozeno provéfeni zmén jejich vyuziti dzemni
studii. Takovou plochou je i lokalita K Masojedum.

e Specifické podminky na feseni dzemni studie
¢ sledovat dopad urbanistického a architektonického treSeni na krajinny raz
® zajistit napojeni lokality na komunikacéni sit odpovidajici vétsi
lokalité
® zajistit vyhovujici vnitfni dopravni obsluhu
® vyymezit pozemky pro umisténi rodinnych domd o minimélni rozloze 800m?
e vénovat pozornost feseni vefejnych prostranstvi s dostatec¢né velkymi
plochami verejné zelené
e ftesit trasy vodovou a kanalizace
e respektovat trasu vedeni 22 kV vcetné ochranného pédsma
e vymezit vefejné prospésné stavby a plochy souvisejici technické
vybavenosti (komunikace, trasy staveb kanalizacé¢ni a vodovodni sité)
e vyymezit verejné prospésna opatreni (plochy zelenég)
Nové navrzZené verejné prospésné stavby
39. Vodovod vcetné vodojemu
40. Kanalizac¢ni tady
Po vydadni této zmény lze na tyto stavby a opatfeni aplikovat ustanoveni
ptedkupniho prava podle § 101 stavebniho zadkona pf¥ipadné i moZnost vyvlastnéni
podle §170 stavebniho zakona.

3.16.22 NA ZAMKACH - PROVERENI ZMENY VYUZITI UZEMNI STUDII
Lokalita 16 podle schvdleného zaddni zmény &.2 UPO.
Pivodni stav

Podle platného UPO je lokalita urdena pro bydleni v rodinnych domech
s funkénim vyuzitim Obytné tzemi (BC).

Popis zmény

Po volbach do obecniho zastupitelstva doslo k posunu nazoru na teseni
priorit v obci. Hlavnim d@vodem pro potizeni 2.zmé&ny UPO nebyla ptriprava
novych pozemkd pro bydleni, ale zejména poZadavek na nové YeSeni vétsich
lokalit, urcéenych pro bydleni.

Proto obec pFfistupuje k vymezeni ploch - v platném Uzemnim pldnu jiz
urcenych k zastavéni, kde je uloZeno provéfeni zmén jejich vyuziti dzemni
studii. Takovou plochou je i lokalita Na Zamkach.
® Specifické podminky na feseni dzemni studie
e sledovat dopad urbanistického a architektonického ¥e$Seni na krajinny raz
® zajistit napojeni lokality na komunikac¢ni sit odpovidajici vétsi

lokalite
® zajistit vyhovujici vnitfni dopravni obsluhu
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® vyymezit pozemky pro umisténi rodinnych domd o minimdlni rozloze 800m?
® vénovat pozornost reSeni verejnych prostranstvi s dostatecné velkymi
plochami vetrejné zelené
® ‘Yesit trasy vodovou a kanalizace
® respektovat trasu vedeni 22 kV véetné ochranného péasma
e vymezit vefejné prospésné stavby a plochy souvisejici technické
vybavenosti (komunikace, trasy staveb kanalizacé¢ni a vodovodni sité)
e vyymezit verejné prospésna opatreni (plochy zeleng)
Nové navrzZené verejné prospésné stavby
39. Vodovod vcetné vodojemu
40. Kanalizac¢ni tady
Po vyddni této zmény lze na tyto stavby a opatfeni aplikovat ustanoveni
pfedkupniho prava podle § 101 stavebniho zadkona pf¥ipadné i moZnost vyvlastnéni
podle §170 stavebniho zakona.

3.17.22 UPRAVA REGULATIVU
Lokalita 17 podle schvaleného zadadni zmé&ny &.2 UPO.

Zadvazné regulativy formulované ve schvdleném uzemnim pldnu obce
zlistdvaji v platnosti. Regulativy pro Obytné tUzemi (BC), SmisSené venkovské
tzemi (SV) a Plochy individudlni rekreace (IR) jsou upraveny takto
Obytné uzemi ( BC )

1) Zakladni funkéni vyuziti:
Slouzi k bydleni, vcetné zdkladniho obcanského vybaveni.
2) Vhodné a prevlddajici funkce:

e rlzné typy rodinnych domua
e rUzné typy bytovych domu
e prislusné gardze, komunikace a parkovisté
® obytnd zelen, zahrady
3) Pripustné funkce:
® vesnickd zdstavba s moznym uzitkovym vyuzitim zahrad
® maloobchodni a stravovaci zatizeni
¢ zatizeni sluZeb a femesel malého rozsahu v ramci obestavéného prostoru
obytnych domi a nebo tzv. vedlejdich staveb
¢ administrativa (projekéni, konzultac¢ni kanceldte apod. v ramci objektn
s obytnou funkci
e drobnda zemédélska produkce vyhradné pro vlastni potrebu obyvatele
® nezbytnd technickd vybavenost
4) Nepfipustné funkce:
e velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
e dopravni sluzby
¢ hromadné garédZe nad 3 stani
® nepripustné Jjsou takové aktivity, které produkuji hluk, =zéapach,
pravidelnou nebo Castou tézZkou nédkladni dopravu, pusobi estetické,
zavady a pod.
5) Podminky prostorového uspordddni pro novou vystavbu a pro podstatnou
prestavbu objektud, véetné zdkladnich podminek krajinného rdzu
e Jjednotlivé stavby nesmi prevySovat prumérnou vyskovou hladinu stavajici
zastavby
® pocCet nadzemnich podlazi véetné podkrovi je nejvyse 3
¢ zastfeSeni rodinnych domi se nepfripousti plochou sttechou
¢ maximdlni vySka ht¥ebene u staveb pro bydleni bude 10, 5m
e strechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradié¢ni krytiny
(nepripustné Jsou krytiny z plechu, vlinitého eternitu, raznych
izolac¢nich péasu
® nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou a uzitkovou zelen, hristé a
nezbytné plochy pro parkovéni osobnich automobilu
® maximdlni pomér zastavéné plochy vsSemi objekty k celkové ploSe pozemku
bude 1 : 3
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e velikost stavebnich pozemktd bude minimélné 800 m2
nepripousti se nova tradova zdastavba

SmisSené venkovské tzemi (SV)

1)

5)

Zakladni funkéni vyuziti:

VSechny funkce Jsou rovnocenné, zpravidla Dbude prizemi objektu wvyuzito
pro obcanskou vybavenost nebo dilnu, patra pro bydleni.

Vhodné a prevlddajici funkce:

rizné typy rodinnych doml

maloobchodni a stravovaci zatizeni

zarizeni sluZeb a femesel

administrativa (projekcéni, konzultac¢ni kanceldte apod. )

prislusné gardze, komunikace a parkovisté

e obytnad zelen, vefejnd zelen, zahrady

Pripustné funkce:

vesnickd zdstavba s moZnym uzZitkovym vyuzitim zahrad

obytny objekt bez vybavenosti

drobnéd =zemédélska produkce vyhradné pro vlastni potrebu obyvatele
nezbytnd technickd vybavenost

Nepripustné funkce:

samostatny objekt vyroby

velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

dopravni sluzby

nepripustné Jjsou takové aktivity, které produkuji hluk, =zéapach,

pravidelnou nebo Castou tézZkou nédkladni dopravu, pusobi estetické,

zavady a pod.

Podminky prostorového uspofddani pro novou vystavbu a pro podstatnou

prestavbu objektud, véetné zdkladnich podminek krajinného rdzu

e Jjednotlivé stavby nesmi prevySovat prumérnou vyskovou hladinu stavajici
zadstavby

pocet nadzemnich podlazi vcetné podkrovi je nejvyse 3

zastteseni rodinnych domt se nepripousti plochou strechou

maximalni vysSka hfebene u staveb pro bydleni bude 10,5m

e strechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradié¢ni krytiny
(nepripustné Jsou krytiny 2z plechu, vlinitého eternitu, raznych
izolacnich péasu

nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou a uzitkovou zelen, hristée a

nezbytné plochy pro parkovéni osobnich automobilu

maximdlni pomé&r =zastavéné plochy vSemi objekty k celkové ploSe pozemku

bude 1 : 2,5 - 3

e velikost stavebnich pozemktd bude minimélné 800 m?

nepripousti se nova radova zdstavba

umozni-1i to charakter pozemku, lze zde umistit (napt. v zadnim

traktu) temeslnou nebo drobnou vyrobu bez nepriznivych dusledkd na

zivotni prosttedi ve svém okoli, kterd zpravidla bezprosttredné véazZe na

vybavenost

Plochy individudlni rekreace ( IR )

1)

2)

3)

Zakladni funkéni vyuziti:

Slouzi k individudlni rekreaci a zahradkarské c¢innosti.
Vhodné a prevlddajici funkce:

® chaty a rekreacni domky

® sady a zahrady

e prislusné komunikace a parkovisté

Pripustné funkce:

® garédze (pokud mozZno vestavéné)

® objekty pro ulozZeni zahradnickych potteb

e skleniky
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4) Nepfipustné funkce:
¢ vsSechny druhy vyrobnich ¢innosti vcéetné opravarenstvi
¢ skladovéani mimo materidlu pro udrzbu
e skladky odpadu vcéetné tzv.”odstaveni vozidel”
e chov doméciho zvirectva
e dopravni sluzby
5) Podminky prostorového uspofadani pro novou vystavbu a pro podstatnou
prestavbu objektud, véetné zdkladnich podminek krajinného razu
¢ jednotlivé stavby nesmi prevy$ovat prumérnou vyskovou hladinu stdvajici
zastavby
o vyyskové omezeni : prizemi, podkrovi - max. vyska htrebene 6 m
e zastf¥eSeni objektu se nepripousti plochou strechou
¢ strechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradic¢ni krytiny
(neptipustné Jsou krytiny z plechu, vlinitého eternitu, raznych
izolacnich pdasu)

[)

o koeficient zastavéni max. 20 % plochy pozemku

3.18.22 OBNOVENI SOUSTAVY POLNICH CEST
Lokalita 18 podle schvdleného zaddni zmé&ny &.2 UPO.

zmé&na ¢.2 UPO navrhuije obnoveni soustavy polnich cest jako cyklostezek
a cest pro pési v zdpadni céasti katastrdlniho tuzemi obce v ndvaznosti na
silni¢ni sit. Jednd se o pozemky (KN 966/1, 970, 479/3, 479/9, 483/1, 972/1,
tj. dle PK 966/1,967/1, 970, 270, 999).

Pozemkovy fond prevddi pozemky do vlastnictvi obce podle ust. § 5 odst.
1 zdkona ¢.95/99 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist v pripadé, Ze se jedna o
pozemky urcené schvdlenou uUzemné pléanovaci dokumentaci k zastavéni stavbou
pro bydleni, vetrejné prospésnou stavbou nebo k realizaci zelené v zastavéném,
nebo zastavitelném tGzemi obce.
Tyto komunikace se zatrazuji do seznamu vefejné prospésnych staveb jako polozZka

44. Obnoveni polnich cest jako cyklostezek, cest pro pési

3.19.22 UVEDENI PRAVNIHO STAVU NA PRAVOU MIRU - CHATA NA

ZAMKACH

Lokalita 19 podle schvdleného zaddni zmény &.2 UPO.

Jednd se o uvedeni prdvniho stavu na pravou miru. V platném UPO nebyla
¢ast parcely 219/3 a stavebni parc.¢. 390, pod chatou 0230 =zatrazena do
zastavitelného uzemi.

ONV Kolin jiz 8.12.1969 rozhodl o vyjmuti 400 m2 z pozemku ¢. 219/3 na
vystavbu chaty. Tato chata byla jiz zkolaudovéna. Zaroven byla vymezena
pfistupovad komunikace 269/5 a 269/7.

Méni se funkéni vyuziti pozemkl® p.¢. 219/3 (373 m2) a stavebni parc.c.
390, pod chatou 0230 na plochy individudlni rekreace (IR). Tato plocha se
spolu s pristupovou komunikaci zatazuje do zastavéného uzemi.

3.20.z22 NAD BUSINCEM - VYRAZENI FUNKCNI PLOCHY PRO IR ZE
ZASTAVITELNYCH PLOCH
Lokalita 20 podle schvdleného zaddni zmény &.2 UPO.
Pivodni stav :

Podle platného UPO je 1lokalita vymezena jako plocha individualni
rekreace (IR). Jednd se o pozemky 152/1, 152/2, 152/3, 152/4, 152/5, 153/1,
153/2, 153/3 a 153/4.

Popis zmény

Zména ¢.2 rus$i tuto zastavitelnou plochu a navraci ji zpét na
nezastavitelné tzemi. V soucasné dobé je tzemi vyuzivéno jako louky a pastviny
(LO) .

Celé uzemi je vymezeno severni hranici katastrdlniho tzemi Doubravcéic
a tokem potoka Busince, na vychodé je vymezeno hranici lesa. Podél toku potoka
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BuSince je platnym uzemnim plénem vymezen lokdlni biokoridor oznaceny jako
,11/13-31-03 (BusSinec) lokdlni biokoridor existujici s pottebou doplnéni” o
Si¥ce 20m, ktery sleduje tok potoka BusSince.

3.21.z2 K BUSINCI - NOVA ZASTAVITELNA PLOCHA PRO BYDLENI
Lokalita 21 podle schvdleného zaddni zmé&ny &.2 UPO.
Pivodni stav

Podle platného UPO je lokalita souddsti zem&dé&lského pldniho fondu a
neni urcena k zastavéni. Jednd se o parcely zjednodusSené evidence (PK) 130,
131/1, 131/2, 132, 133 a 134. Lokalita navazuje na zastavéné uzemi
v severovychodni c¢éasti sidla.

Popis zmény

Uzemi celé 1lokality Jje navrZeno pro bydleni v rodinnych domech
s funkénim vyuZitim Obytné Uzemi (BC). Dopravni obsluha bude navazovat na
stdvajici mistni komunikaci KN116/20 a PK 986.

Zmé&na vyuziti této lokality bude provéfena tzemni studii. Pri feleni
bude respektovdna min. vzddlenost nové vystavby 30 m od pozemkl urcenych pro
plnéni funkce lesa.

e Specifické podminky na feseni dzemni studie

¢ sledovat dopad urbanistického a architektonického treSeni na krajinny raz

® zajistit napojeni lokality na komunikaéni sit odpovidajici vétsi
lokalité pro bydleni

® zajistit vyhovujici vnitfni dopravni obsluhu

e vyymezit pozemky pro umisténi rodinnych domd o minimélni rozloze 800m?

e vénovat pozornost fesSeni vefejnych prostranstvi s dostatec¢né velkymi
plochami verejné zelené

® respektovat min. vzddlenost nové vystavby 30 m od pozemkd urcenych pro
plnéni funkce lesa

e respektovat v platném UPO vymezené pdsmo ?ivoé&isné vyroby

® tesit trasy vodovou a kanalizace

e tesit umisténi novych trafostanic

e vymezit vefejné prospésné stavby a plochy souvisejici technické
vybavenosti (komunikace, trafostanice, trasy staveb kanalizac¢ni a
vodovodni sitée)

e vyymezit verejné prospésna opatreni (plochy zelenég)

Nové navrzZené verejné prospésné stavby
39. Vodovod vcetné vodojemu
40. Kanalizac¢ni tady
Po vyddni této zmény lze na tyto stavby a opatfeni aplikovat ustanoveni

ptedkupniho prava podle § 101 stavebniho zadkona p¥ipadné i moZnost vyvlastnéni

podle §170 stavebniho zakona.

3.22.22 JABLON - ZMENA FUNKCNI PLOCHY Zz IR NA BYDLENT
Lokalita 22 podle schvdleného zaddni zmény &.2 UPO.

Pivodni stav

Lokalita je soucasti zastavéného uzemi. Jednd se o pozemek 483/20 a
stavebni p.&. 256, kde stoji chata. Podle platného UPO je lokalita vymezena
jako plochy individudlni rekreace (IR).
Popis zmény

Na zakladé ptrani vlastnika je Zménou ¢.2 navrZena zména funkéni plochy
na Obytné tzemi (BC). P¥i realizaci stavby je vSak nutné dodrZet hranici
ochranného pésma silnice II/113 - 15 m. Dopravni obsluha je nadéale
predpoklddéna z mistni komunikace

3.23.z3 NA CIHADLECH - NOVA PLOCHA PRO ROZHLEDNU, PARKOVANI A

ZELEN
Lokalita 23 podle schvdleného zaddni zmé&ny &.2 UPO.
Pivodni stav
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Pozemek PK 341/1 je ve vlastnictvi obce. Podle platného UPO je jeho
severni Céast, spolu s Casti dalsich pozemkd vymezena jako plocha technického
vybaveni (TP) pro umisténi zemniho vodojemu, ktery byl navrhovan na kété cca
378 m n.m. v lokalit& "Na Cihadle".

Tato plocha byla vymezena jako plocha vefejné prospésné stavby 4.
Vodojem.

Popis zmény

Obecni utrad =zajistil zpracovani projektu zdsobovani obce vodou
z nadfazené soustavy (viz 3.1). zcela nezdvisle na teSeni uzemniho plénu
nejprve studii zdsobovani obce vodou z nadfazené soustavy.

Doubravcice zbuduji zemni vodojem 2x75 m® s AT- stanici na 4 1/s
s dopravni vyskou 25 m, kterou budou zdsobovat vodovodni sit v obci. Vodojem
bude dvoukomorovy, zemni, Zelezobetonovy. Vodojem je navrzZen cely na pozemku
PK 341/1. Tim se méni plocha technického vybaveni (TP) pro umisténi zemniho
vodojemu a rozsah puvodnich pozemkd je redukovan.

SouCasné je na pozemku PK 341/1 navrzena rozhledna, roz$i¥eni sousedni
mistni komunikace 341/1 a 341/5, parkoviité a ochrannd a doprovodnd =zelen
(z0) .

Dojde ke zméné ve vymezeni vetrejné prospésnych staveb.
Upravuji se ndsledujici verejné prospésné stavby
4. Vodojem - zména umisténi

Nové navrzené vefejné prospésné stavby

39. Vodovod vcetné vodojemu

40. Kanalizac¢ni tady

45. Roz&ifeni komunikace na Cihadlech
Nové navrzZend vefejné prospésnd opatfeni

47. Zelen na Cihadlech

3.23 Zména &.3 UPO

Zména ¢.3 celkovou urbanistickou schvaleného Uzemniho pldnu obce
Doubravcéice nezménila a vyresSila nédsledujici lokality:
1. Vvymezuje se plocha pFrestavby funk&ni plochy vymezené platnym UPO jako

plochy individudlni rekreace (IR) na obytnd tuzemi (BC), oznacend v gra-
fické Casti této zmény Z 3 - 1P.

2. Vymezuje se plocha ptrestavby funkéni plochy vymezené platnym UPO jako
plochy individudlni rekreace (IR) na obytnd uzemi (BC), oznafend v gra-
fické Casti této zmény Z 3 - 2P.

3. Vymezuje se plocha prestavby funkéni plochy vymezené platnym UPO jako
plochy individudlni rekreace (IR) na obytnd tuzemi (BC), oznacend v gra-

fické Casti této zmény Z 3 - 3P.

4. Vymezuje se plocha prestavby funkéni plochy vymezené platnym UPO jako
vyrobni uzemi - prtmysl a sklady (VP) na smisené venkovské uzemi (SV),
oznacCend v grafické casti této zmény Z 3 - 4P.

5. Rus$i se podminka zpracovdni uzemni studie pro C&st zastavitelné plochy v
platném UPO uréené pro smiSené venkovské tzemi (SV), oznadené v grafické
¢asti této zmény Z 3 - 5.

6. Vymezuje se lokalita oznacend v grafické &asti této zmény Z2 3 — 6, vymezena
platnym UPO jako obytnd uzemi (BC), ke zméné Podminek prostorového
usporadani pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu objekti, vietné
zdakladnich podminek krajinného rdzu - neuplatnit zdkaz ploché strechy.

7. M&ni se funk&ni vyuZiti zastavitelné plochy v platném UPO vymezené jako
obytnéd uzemi (BC) na plochy individudlni rekreace (IR), vcetné zmény
Podminek prostorového usporadani pro novou vystavbu a pro podstatnou
prestavbu objektl, vcietné zakladnich podminek krajinného rdzu — neuplatnit
zdkaz ploché strechy, oznacené v grafické c¢asti této zmény Z 3 - 7.

8. Méni se funk&ni vyuZiti zastavitelné plochy v platném UPO vymezené jako
plochy individudlni rekreace (IR) na obytnd tUzemi (BC) a plochy mistnich
komunikaci véetné nové vymezeného rozsSireni zastavitelné plochy oznacené
v grafické &asti této zmény Z 3 - 9.
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11.

12.

13.
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. Méni se funkcéni vyuziti Cdsti plochy verejné zelené v zastavéném uzemi na

obC¢anskou vybavenost (OV), oznacené v grafické Casti této zmény Z2 3 - 11.

Mé&ni se funkéni vyuZiti zastavitelné plochy vymezené platnym UPO jako
plochy individudlni rekreace (IR) na obcanskou vybavenost (OV), oznacené
v grafické céasti této zmény Z 3 - 12.

Mé&ni se funkéni vyuZiti zastavitelné plochy vymezené platnym UPO jako
obytnad tzemi (BC) na oblanskou vybavenost (OV), oznaCené v grafické cCasti
této zmény Z 3 - 13.

Rusi se pozadavek na zpracovani uUzemni studie lokality k Masojedum
oznacené v grafické Céasti této zmény Z 3 - 14, tykajici se pozemku 417/1,
417/3, 417/5, 417/17, 417/23, 417/24, 417/25, 417/26, 417/27, 417/28,
417/29, 417/30, 417/31, 417/32, 424/1, 424/2, 424/9, 424/10, 424/11,
424/12, 424/13, 424/14, 426/2 a Casti pozemku 426/1. Lokalita je v platném
UPO vymezend jako obytnd tzemi (BC). Zaroven se méni funkd&ni vyuziti parcel
424/9 a 424/10 na verejnou zelen a parcel 424/1 a 424/14 na obcanskou
vybavenost (0OV), a parcel 417/1 a 417/32 na plochy mistnich komunikaci.

Vklédda se uzemni studie lokality k BuSinci, tyvkajici se pozemku 132,
131/2, 131/1, 130, 123, 121, 134 a 133 - varianta 2 do uUzemné planovaci
dokumentace véetné ploch verejné zelené a ploch mistnich komunikaci.
Lokalita je v platném UPO vymezend jako obytnd tzemi (BC), oznadend v
grafické casti této zmény Z 3 - 16.

Pro funkéni plochy vymezené v odstavcich 1 a 3 plati nésledujici
regulativ:

Obytné uzemi ( BC )

1)

2)

3)

5)

Zakladni funkcéni vyuZiti:
Slouzi k bydleni, vcetné zdkladniho obcfanského vybaveni.

Vhodné a prevladajici funkce:

e rlzné typy rodinnych domua

e rlzné typy bytovych doma

e prislusné gardze, komunikace a parkovisté

® obytnd zelen, zahrady

Pripustné funkce:

vesnickd zdstavba s moZnym uZitkovym vyuzZitim zahrad

maloobchodni a stravovaci zatizeni

zatizeni sluZeb a femesel malého rozsahu v ramci obestavéného prostoru
obytnych domi a nebo tzv. vedlejdich staveb

administrativa (projekéni, konzultacni kanceldf¥e apod. v ramci objektu
s obytnou funkci

drobnéd zemédélska produkce vyhradné pro vlastni potrebu obyvatele
nezbytnd technickd vybavenost

Nepripustné funkce:

velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

dopravni sluzby

hromadné garédzZe nad 3 stani

nepripustné Jjsou takové aktivity, které produkuji hluk, =zéapach,

pravidelnou nebo Castou tézZkou nédkladni dopravu, pusobi estetické,

zavady a pod.

Podminky prostorového usporadani pro novou vystavbu a pro podstatnou

prestavbu objekti, vcéetné zdkladnich podminek krajinného réazu

¢ Jjednotlivé stavby nesmi pfevySovat prumérnou vyskovou hladinu stavajici
zastavby

pocet nadzemnich podlazi véetné podkrovi je nejvyse 3

zastfeSeni rodinnych domt se nepfipousti plochou sttrechou

maximalni vysSka hfebene u staveb pro bydleni bude 10,5m

e strechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradié¢ni krytiny
(nepripustné Jsou krytiny 2z plechu, vlinitého eternitu, raznych
izolac¢nich péasu
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® nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou a uzitkovou zelen, hristé a
nezbytné plochy pro parkovani osobnich automobilt
® maximdlni pomér zastavéné plochy vsSemi objekty k celkové ploSe pozemku
bude 1 : 3
e velikost stavebnich pozemkl bude minimalné 800 m?
® nepripousti se nova radova zéastavba

15. Pro funkéni plochu vymezenou v odstavci 2 plati ndsledujici regulativ:
Obytné uzemi ( BC )
1) Zakladni funkcéni vyuzZiti:

Slouzi k bydleni, vcetné zdkladniho obfanského vybaveni.

2) Vhodné a prevladajici funkce:
e rlzné typy rodinnych domua
e rUzné typy bytovych domu
e prislusné gardze, komunikace a parkovisté
e obytnd zeleni, zahrady

3) Pripustné funkce:

® vesnickd zdstavba s moznym uzitkovym vyuzitim zahrad

® maloobchodni a stravovaci zatizeni

¢ zatizeni sluZeb a femesel malého rozsahu v ramci obestavéného prostoru
obytnych domi a nebo tzv. vedlejdich staveb

¢ administrativa (projekéni, konzultacéni kanceldre apod. v rdamci objektu
s obytnou funkci

e drobnd zemé&d&lska produkce vyhradné pro vlastni potfebu obyvatele

® nezbytnd technickd vybavenost

4) Nepripustné funkce:
velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
® dopravni sluzby
® hromadné gardze nad 3 stani
® nepripustné Jjsou takové aktivity, které produkuji hluk, =zéapach,
pravidelnou nebo castou tézkou nédkladni dopravu, pusobi estetické,
zédvady a pod.
5) Podminky prostorového usporadani pro novou vystavbu a pro podstatnou
prestavbu objektid, vietné zdkladnich podminek krajinného rdzu
¢ Jjednotlivé stavby nesmi pfevySovat prumérnou vyskovou hladinu stavajici
zadstavby
® pocCet nadzemnich podlazi véetné podkrovi je nejvyse 3
¢ zastfeSeni rodinnych domi se nepfripousti plochou sttechou
® maximdlni vysSka hr¥ebene u staveb pro bydleni bude 10, 5m
¢ strechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradicéni krytiny
(nep¥ipustné Jjsou krytiny z plechu, vlnitého eternitu, rlznych
izolacnich péasu
® nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou a uzitkovou zelen, hristé a
nezbytné plochy pro parkovani osobnich automobilt
® maximdlni pomér zastavéné plochy vsSemi objekty k celkové ploSe pozemku
bude 1 : 3
® nestanovuje se velikost stavebniho pozemku
® nepripousti se nova radova zéastavba

16. Pro funk&ni plochy vymezené v odstavcich 4 - 5 plati nédsledujici
regulativ:

Smisené venkovské tzemi (SV)

1) Zakladni funkcéni vyuzZiti:
Vsechny funkce jsou rovnocenné, zpravidla bude prizemi objektu vyuZito
pro obcanskou vybavenost nebo dilnu, patra pro bydleni.
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Vhodné a prevladajici funkce:
razné typy rodinnych domt
maloobchodni a stravovaci zatizeni
zatizeni sluzeb a fremesel
administrativa (projekéni, konzultac¢ni kanceldtre apod. )
prislusné gardze, komunikace a parkovisté
® obytnd zelen, vetrejna zelen, zahrady
Pripustné funkce:
vesnickd zdstavba s moZnym uzZitkovym vyuzitim zahrad
obytny objekt bez vybavenosti
drobnéd zemédélska produkce vyhradné pro vlastni potrebu obyvatele
nezbytnd technickd vybavenost

Nepripustné funkce:

samostatny objekt vyroby

velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

dopravni sluzby

nepripustné Jjsou takové aktivity, které produkuji hluk, =zéapach,

pravidelnou nebo Castou tézZkou nédkladni dopravu, pusobi estetické,

zavady a pod.

Podminky prostorového usporadani pro novou vystavbu a pro podstatnou

prestavbu objekti, vcéetné zdkladnich podminek krajinného razu

¢ Jjednotlivé stavby nesmi pfevySovat prumérnou vyskovou hladinu stavajici
zadstavby

pocet nadzemnich podlazi véetné podkrovi je nejvyse 3

zastfeSeni rodinnych domt se nepfipousti plochou sttrechou

maximalni vysSka hfebene u staveb pro bydleni bude 10,5m

e strechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradié¢ni krytiny
(nepripustné Jsou krytiny 2z plechu, vlinitého eternitu, raznych
izolac¢nich péasu

nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou a uzitkovou zelen, hristée a

nezbytné plochy pro parkovéni osobnich automobilu

maximdlni pomér zastavéné plochy vSemi objekty k celkové ploSe pozemku

bude 1 : 2,5 - 3

e velikost stavebnich pozemkl bude minimalné 800 m?

neptripousti se nova radova zdstavba

e umozni-1li to charakter pozemku, lze zde umistit (napt¥. v zadnim

traktu) femeslnou nebo drobnou vyrobu bez neptriznivych disledkd na
zivotni prosttedi ve svém okoli, kterd zpravidla bezprosttredné vaze na
vybavenost
17. Pro funkéni plochu vymezenou v odstavci 6 plati ndsledujici regulativ:
Obytné uzemi ( BC )
1) Zakladni funkcéni vyuziti:
Slouzi k bydleni, vcetné zdkladniho obcanského vybaveni.
2) Vhodné a prevladajici funkce:
e rlzné typy rodinnych domua
e rUzné typy bytovych domu
e prislusné gardze, komunikace a parkovisté
e obytnd zelefi, zahrady
3) Pripustné funkce:

vesnickd zdstavba s moZnym uzitkovym vyuzitim zahrad

maloobchodni a stravovaci zatrizeni

zatizeni sluZeb a femesel malého rozsahu v ramci obestavéného prostoru
obytnych domi a nebo tzv. vedlejdich staveb

administrativa (projekéni, konzultaéni kanceldtre apod. v ramci objektu
s obytnou funkci

drobnéd zemédé&lska produkce vyhradné pro vlastni potfebu obyvatele
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18.
Plo
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nezbytnd technicka vybavenost

Nepripustné funkce:

velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

dopravni sluzby

hromadné gardze nad 3 stani

neptripustné Jjsou takové aktivity, které produkuji hluk, zéapach,

pravidelnou nebo castou tézkou nédkladni dopravu, pusobi estetické,

zdvady a pod.

Podminky prostorového uspordadani pro novou vystavbu a pro podstatnou

prestavbu objektid, vietné zdkladnich podminek krajinného rdzu

¢ jednotlivé stavby nesmi prevySovat prumérnou vyskovou hladinu stdvajici
zastavby

pocet nadzemnich podlazi véetné podkrovi je nejvyse 3

zast¥eseni rodinnych domt se pripousti plochou st¥echou

maximdalni vysSka hr¥ebene u staveb pro bydleni bude 10, 5m

¢ strechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradicéni krytiny
(nep¥ipustné Jsou krytiny =z plechu, vlnitého eternitu, rlznych
izolacnich péasu

nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou a uzitkovou zelen, hristeé a

nezbytné plochy pro parkovani osobnich automobilt

maximdlni pomé&r =zastavéné plochy vSemi objekty k celkové ploSe pozemku

bude 1 : 3

e velikost stavebnich pozemkl bude minimalné 800 m?

nepripousti se nova tradova zastavba

Pro funkcéni plochu vymezenou v odstavci 7 plati ndsledujici regulativy:
chy individudlni rekreace ( IR )

1)

2)

3)

4)

5)

Zakladni funkéni vyuzZiti:
Slouzi k individudlni rekreaci a zahradkarské cCinnosti.

Vhodné a prevladajici funkce:

® chaty a rekreac¢ni domky

® sady a zahrady

e prislusné komunikace a parkovisté

Pripustné funkce:

® garédze (pokud mozZno vestavéné)

e objekty pro ulozeni zahradnickych potteb

e skleniky

Nepripustné funkce:

e vySechny druhy vyrobnich ¢innosti véetné opravarenstvi

¢ skladovédni mimo materidlu pro udrzbu

e skladky odpadu vcéetné tzv.”odstaveni vozidel”

e chov doméciho zvirectva

® dopravni sluzby

Podminky prostorového usporadani pro novou vystavbu a pro podstatnou

prestavbu objekti, vcéetné zdkladnich podminek krajinného razu

¢ jednotlivé stavby nesmi prevySovat prumérnou vyskovou hladinu stavajici
zadstavby

o vyyskové omezeni : prizemi, podkrovi - max. vyska htrebene 6 m

® zastf¥eSeni objektu se pripousti plochou stfechou

e strechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradic¢ni krytiny
(neptripustné Jsou krytiny z plechu, vlinitého eternitu, riznych
izolacnich péasu)

Pro funkéni plochy vymezené v odstavci 8 plati ndsledujici regulativy:

19.
Obytné tzemi ( BC )
1) Zakladni funkcéni vyuzZiti:

Slouzi k bydleni, vcetné zdkladniho obfanského vybaveni.
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3)
°
°

5)
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Vhodné a prevladajici funkce:

e rlzné typy rodinnych domua

e rlzné typy bytovych doma

e prislusné gardze, komunikace a parkovisté

® obytnd zelen, zahrady

Pripustné funkce:

vesnickd zdstavba s moZnym uzZitkovym vyuzZitim zahrad

maloobchodni a stravovaci zatizeni

zarizeni sluZeb a femesel malého rozsahu v rdmci obestavéného prostoru

obytnych dom a nebo tzv. vedlejsich staveb

administrativa (projekéni, konzultacni kanceldf¥e apod. v ramci objektu

s obytnou funkci

drobnéd =zemédélska produkce vyhradné pro vlastni potrebu obyvatele

nezbytnd technickd vybavenost

Nepripustné funkce:

velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

dopravni sluzby

hromadné garédzZe nad 3 stani

nepripustné Jjsou takové aktivity, které produkuji hluk, =zéapach,

pravidelnou nebo Castou tézZkou nédkladni dopravu, pusobi estetické,

zavady a pod.

Podminky prostorového usporadani pro novou vystavbu a pro podstatnou

prestavbu objekti, vcéetné zdkladnich podminek krajinného razu

¢ Jjednotlivé stavby nesmi prevySovat prumérnou vyskovou hladinu stavajici
zadstavby

pocet nadzemnich podlazi véetné podkrovi je nejvyse 3

zastfeseni rodinnych domi se nepfipousti plochou sttrechou

maximalni vysSka hfebene u staveb pro bydleni bude 10,5m

e strechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradié¢ni krytiny
(nepripustné Jsou krytiny 2z plechu, vlinitého eternitu, raznych
izolac¢nich péasu

nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou a uzitkovou zelen, hristé a

nezbytné plochy pro parkovéni osobnich automobilu

maximdalni pomér zastavéné plochy vSemi objekty k celkové ploSe pozemku

bude 1 : 3

e velikost stavebnich pozemkl bude minimalné 800 m?

nepripousti se nova radova zdstavba

Plochy mistnich komunikaci

1)

2)

20.

Hlavni vyuziti

¢ mistni komunikace vozidlové s minimdlni Sitkou 8 m
Pripustné vyuziti

® ndspy, zatezy, opérné zdi, mosty

® stavby dopravnich zatrizeni a dopravniho vybaveni
® doprovodnad a izolac¢ni zelen

® {Ucelové komunikace

® odstavné a parkovaci plochy

® vetrejnd prostranstvi

e pési komunikace

e cyklistické a jezdecké stezky

® stavby a zafizeni technického vybaveni

Pro funkéni plochy vymezené v odstavcich 9 - 11 plati nésledujici
regulativ:

ObCanska vybavenost ( OV )

1)

Zakladni funkéni vyuZiti:

Slouzi k sousttedéni obcanské vybavenosti ,neobchodniho” charakteru, tj.
Skolstvi, =zdravotnictvi, kultury, socidlni péce a verejné spravy. Jsou
prevazné stdvajicim stavem.
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3)

5)

21.
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Vhodné a prevladajici funkce:

materské sSkoly (pripadné jesle)

zdkladni Skoly

knihovny, vystavni prostory

spoleCenské sdaly a prostory

zdravotnickd a rehabilitac¢ni zatizeni, lékdrny
zarizeni socidlni péce

verejnd sprava vcetné policie a podobné
cirkevni za¥izeni

posta

parky, ochrannd zelen

prislusné komunikace (vcetné pésich a cyklistickych)
parkovaci plochy a objekty

Pripustné funkce:

hotely, penziony, stravovaci zatrizeni

bankovni a pojistovaci sluzZby

bydleni v rdmci jinych objektu

garaze

nezbytné technické vybaveni
Nepripustné funkce:

vyrobni nebo chovatelskd ¢innost

velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

dopravni sluzby

Architektonické zasady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu
objekti:

sttechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradic¢ni krytiny
(nepripustné Jsou krytiny 2z plechu, vlinitého eternitu, raznych
izolac¢nich péasu

vzhledem k ruznorodému charakteru objektd obcanské vybavenosti nelze
predem stanovovat podrobnéjsi regulacéni a zastavovaci podminky. Pro
kazdy objekt bude stanovovat podminky stavebni utrad, pripadné bude
uzita ndroc¢néjsi metoda vybérového fizeni nebo architektonické soutéze
plochy zelené musi byt parkové upraveny

Pro funkcéni plochy vymezené v odstavci 12 plati ndsledujici regulativy:

Obytné tzemi ( BC )

1) Zakladni funkcéni vyuzZiti:
Slouzi k bydleni, vcetné zdkladniho obfanského vybaveni.
Vhodné a prevladajici funkce:

2)

3)

ruzné typy rodinnych domt

ruzné typy bytovych domt

prislusné gardze, komunikace a parkovisté
obytna zelen, zahrady

Pripustné funkce:

vesnickd zdstavba s moZnym uZitkovym vyuzZitim zahrad

maloobchodni a stravovaci zarizeni

zarizeni sluZeb a femesel malého rozsahu v rdmci obestavéného prostoru
obytnych dom a nebo tzv. vedlejsich staveb

administrativa (projekéni, konzultacni kanceldf¥e apod. v ramci objektu
s obytnou funkci

drobnéd =zemédélska produkce vyhradné pro vlastni potrebu obyvatele

nezbytnd technickd vybavenost
Nepripustné funkce:

velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

dopravni sluzby

hromadné garédzZe nad 3 stani
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nepripustné Jjsou takové aktivity, které produkuji hluk, =zéapach,

pravidelnou nebo Castou tézZkou nédkladni dopravu, pusobi estetické,

zavady a pod.

Podminky prostorového usporadani pro novou vystavbu a pro podstatnou

prestavbu objekti, vcéetné zdkladnich podminek krajinného razu

¢ jednotlivé stavby nesmi prevy$ovat prumérnou vyskovou hladinu stdvajici
zastavby

pocet nadzemnich podlazi vcetné podkrovi je nejvyse 3

zastteseni rodinnych domi se nepfipousti plochou stfechou

maximalni vysSka hfebene u staveb pro bydleni bude 10,5m

e strechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradié¢ni krytiny
(nepripustné Jsou krytiny 2z plechu, vlinitého eternitu, raznych
izolac¢nich péasu

nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou a uzitkovou zeleni, hristeé a

nezbytné plochy pro parkovani osobnich automobilt

maximdlni pomé&r =zastavéné plochy vSemi objekty k celkové ploSe pozemku

bude 1 : 3

e velikost stavebnich pozemktd bude minimélné 800 m?

nepripousti se nova Yadova zdstavba

ObCanska vybavenost ( OV )

1)

Zakladni funkcéni vyuzZiti:

Slouzi k sousttedéni obcanské vybavenosti ,neobchodniho” charakteru, tj.
Skolstvi, =zdravotnictvi, kultury, socidlni péce a verejné spravy. Jsou
prevazné stdvajicim stavem.

2) Vhodné a prevladajici funkce:

® matetrské Skoly (pripadné jesle)

e z3ikladni Skoly

e knihovny, vystavni prostory

® spolecCenské sdly a prostory

e zdravotnickd a rehabilitac¢ni zafizeni, lékarny

® zarizeni socidlni péce

® ve¥ejnd sprava vletné policie a podobné

e cirkevni zatizeni

® posta

® parky, ochrannd zelen

e prislusné komunikace (vcetné pésich a cyklistickych)

® parkovaci plochy a objekty

3) Pripustné funkce:

e hotely, penziony, stravovaci zatrizeni

® Dbankovni a pojistovaci sluzby

e bydleni v rdmci jinych objektu

® garaze

® nezbytné technické vybaveni

4) Nepripustné funkce:

e vyrobni nebo chovatelskd ¢innost

e velkoobchodni nebo skladovaci &innost

e dopravni sluzby

5) Architektonické zdasady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu
objekti:

e sttechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradic¢ni krytiny
(nepripustné Jsou krytiny z plechu, vlinitého eternitu, raznych
izolac¢nich péasu

¢ vzhledem k rtznorodému charakteru objektd obcanské vybavenosti nelze
predem stanovovat podrobnéjsi regulacéni a zastavovaci podminky. Pro
kazdy objekt bude stanovovat podminky stavebni utrad, pripadné bude
uzita ndroc¢néjsi metoda vybérového fizeni nebo architektonické soutéze

e plochy zelené musi byt parkové upraveny

Ve¥ejna zelen ( ZV )
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1)

2)

3)

Plo

Odavodnéni Zmény ¢.8 Uzemniho pléanu obce
Hlavni vyuziti
Vyznamné plochy zelené v sidlech vétsinou parkové upravené a vetrejné
pristupné. Slouzi k oddechu obyvatel a navitévnikl, vyrazné ovliviuji
kvalitu vetrejnych prostor a prostranstvi.
® parky, parkové upravend prostranstvi
® ostatni verejnd zelen vcetné ochranné a izolacdni
¢ aleje a stromoradi v zastavéném uzemi
Pripustné vyuziti
e telefonni budky, c¢ekarny
e kasny a vodni plochy
e uméleckd dila (sochy apod.) a objekty
® malé zpevnéné plochy s lavickami
e pési cesty
e stanky s kvétinami, cCasopisy a jinad drobnad architektura
e hristé pro déti (mimo frekventovanad uzemi)
Nepripustné vyuziti
® jakékoliv jiné wvyuziti
chy mistnich komunikaci

1)

2)

Hlavni vyuziti
e mistni komunikace vozidlové s minimdlni $ifkou 8 m

Pripustné vyuziti

® ndspy, zatrezy, opérné zdi, mosty

e stavby dopravnich zatrizeni a dopravniho vybaveni
e doprovodnd a izolacni zelen

® (celové komunikace

® odstavné a parkovaci plochy

® vetrejnd prostranstvi

e pési komunikace

e cyklistické a jezdecké stezky

e stavby a zatrizeni technického vybaveni

22. Pro funkcéni plochy vymezené v odstavci 13 plati nasledujici regulativy:
Obytné tzemi ( BC )
1) Zakladni funkcéni vyuzZiti:
Slouzi k bydleni, vcetné zdkladniho obfanského vybaveni.
2) Vhodné a prevladajici funkce:
e rlzné typy rodinnych domua
e rUzné typy bytovych domu
e prislusné gardze, komunikace a parkovisté
® obytnd zelen, zahrady
3) Pripustné funkce:
® vesnickd zdstavba s moznym uzitkovym vyuzitim zahrad
® maloobchodni a stravovaci zatrizeni
¢ zatizeni sluZeb a ftemesel malého rozsahu v ramci obestavéného prostoru
obytnych domi a nebo tzv. vedlejdich staveb
¢ administrativa (projekéni, konzultacé¢ni kanceldre apod. v ramci objektu
s obytnou funkci
e drobnda zemédélska produkce vyhradné pro vlastni potrebu obyvatele
® nezbytnd technickd vybavenost
4) Nepripustné funkce:

velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

dopravni sluzby

hromadné gardzZze nad 3 stani

nepripustné Jjsou takové aktivity, které produkuji hluk, =zéapach,
pravidelnou nebo Castou tézZkou nédkladni dopravu, pusobi estetické,
zavady a pod.
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5)

Odavodnéni Zmény ¢.8 Uzemniho pléanu obce

Podminky prostorového usporadani pro novou vystavbu a pro podstatnou

prestavbu objektid, vietné zdkladnich podminek krajinného rdzu

¢ jednotlivé stavby nesmi prevy$ovat prumérnou vyskovou hladinu stdvajici
zastavby

pocet nadzemnich podlazi véetné podkrovi je nejvyse 3

zastfeseni rodinnych domi se nepfipousti plochou sttrechou

maximdalni vysSka hrebene u staveb pro bydleni bude 10, 5m

¢ strechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradiéni krytiny
(nep¥ipustné Jjsou krytiny =z plechu, vlnitého eternitu, rlznych
izolacnich péasu

nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou a uzitkovou zeleni, hristeé a

nezbytné plochy pro parkovani osobnich automobilt

maximdalni pomér zastavéné plochy vsSemi objekty k celkové ploSe pozemku

bude 1 : 3

e velikost stavebnich pozemkl bude minimalné 800 m?

nepripousti se nova tradova zdastavba

Verejna zelen ( zZV )

1)

2)

3)

Hlavni vyuziti

Vyznamné plochy zelené v sidlech vétsinou parkové upravené a verejné
pristupné. Slouzi k oddechu obyvatel a navstévnikd, vyrazné ovlivinuji
kvalitu verejnych prostor a prostranstvi.

® parky, parkové upravena prostranstvi

® ostatni verejnd zelen vcetné ochranné a izolacdni

® aleje a stromotradi v zastavéném uUzemi

Pripustné vyuziti

¢ telefonni budky, cekdrny

e kasSny a vodni plochy

e uméleckd dila (sochy apod.) a objekty

® malé zpevnéné plochy s lavickami

® pésSi cesty

e stanky s kvétinami, c¢asopisy a jina drobnd architektura

e hristé pro déti (mimo frekventovanad uzemi)

Nepripustné vyuziti

® jakékoliv jiné vyuziti

Plochy mistnich komunikaci

1)

2)

Hlavni vyuziti

¢ mistni komunikace vozidlové s minimdlni Sitkou 8 m
Pripustné vyuziti

® ndspy, zatezy, opérné zdi, mosty

® stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni
e doprovodnda a izolacni zelen

® {Ucelové komunikace

® odstavné a parkovaci plochy

® vetrejnd prostranstvi

e pési komunikace

e cyklistické a jezdecké stezky

® stavby a zatrizeni technického vybaveni

3.Z24 Zména &.4 UPO

Zména ¢.4 celkovou urbanistickou schvaleného uzemniho plénu obce

Doubravcéice nezménila a vyresSila nasledujici lokality:

1.

Nové se vymezuje plocha dopravni infrastruktury - letecké (DL) pro starty
a pristdni sportovnich létajicich zatizeni, oznacend v grafické casti této
zmény Z 4 - 1.

. Nové se vymezuje plocha dopravni infrastruktury - letecké (DL) jako zdzemi

plochy pro starty a pristédni sportovnich létajicich zarizeni, oznacena v
grafické cCasti této zmény Z 4 - 2.

. Vymezuje se lokalita oznacend v grafické Casti této zmény Z 4 — 3, vymezena
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Odavodnéni Zmény ¢.8 Uzemniho pléanu obce
platnym UPO jako obytnad uzemi (BC), ke zméné Podminek prostorového
usporddani pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu objekti, vietné
zdkladnich podminek krajinného rdzu - neuplatnit minimalni velikost
stavebniho pozemku 800 m?, oznacend v grafické Cdsti této zmény 2 4 - 3.

. Vymezuje se lokalita ke zmé&né& &&sti funkéni plochy navrZzené platnym UPO

jako zahrada na vyrobni uzemi - primysl a sklady (VP) vcetné uUpravy plochy
mistnich komunikaci, oznacend v grafické c¢asti této zmény Z 4 - 4.

. Vymezuije se plocha ke zm&né& funké&ni plochy vymezené platnym UPO jako plochy

individudlni rekreace (IR) na obytnd wUzemi (BC) a zahrady, sady (ZS),
vCetné upravy plochy mistnich komunikaci, oznacend v grafické Casti této
zmény Z 4 - 5.

. Vymezuje se lokalita vymezend platnym UPO jako obytnd Wzemi (BC), ke

zméné Podminek prostorového uspordddni pro novou vystavbu a pro podstatnou
prestavbu objekti, vietné zdkladnich podminek krajinného rdzu — neuplatnit
minimdlni velikost stavebniho pozemku 800 m?, oznaCend v grafické casti
této zmény Z 4 - 6.

. Nové se vymezuje (roz3ituje) plocha individudlni rekreace (IR), oznaclena

v grafické céasti této zmény Z 4 - 7.

. Vymezuje se lokalita vymezend platnym UPO jako obytnd Wzemi (BC), ke

zméneé Podminek prostorového usporadani pro novou vystavbu a pro podstatnou
prestavbu objektil, vcetné zdkladnich podminek krajinného rdzu — neuplatnit
minimdlni velikost stavebniho pozemku 800 m2, oznacend v grafické c¢éasti
této zmény Z 4 - 8.

. Nové se vymezuje sportovni plocha (SP) vcCetné uUpravy plochy mistnich

komunikaci, podle jeji skutec¢né trasy, oznacend v grafické Casti této
zmény Z 4 - 10.

Nové se vymezuje plocha vyroby a skladovdni - drobnd a ¥emeslnd vyroba
(VD) navazujici na upravenou komunikaci (soucast lokality 2 4 - 10),
oznaCend v grafické casti této zmény Z 4 - 11.

Nové se vymezuje plocha individudlni rekreace (IR), oznacCend v grafické
Casti této zmény Z 4 - 12.

Vymezuje se plocha zmény funké&ni plochy vymezené platnym UPO jako plocha
mistnich komunikaci na smisSené venkovské tzemi (SV), oznacend v grafické
Cdsti této zmény Z 4 - 13.

Vklddd se nova verze uzemni studie lokality k BuS$inci do uzemné
plédnovaci dokumentace, urcend pro obytnd tzemi (BC), vietné ploch vefejné
zelené a ploch mistnich komunikaci. Lokalita byla v platném UPO vymezena

jako Z 3 - 16, ted je oznacend v grafické cCasti této zmény Z 4 - 14.
Rusi se funkéni vyuziti parcel 424/9 a 424/10 vymezené v platném UPO
jako vefejna zelen, parcel 424/1 a 424/14 vymezené v platném UPO Jjako

ob&anskd vybavenost (OV) a parcel 417/1 a 417/32 vymezené v platném UPO
jako plochy mistnich komunikaci. Pozemky lokality, kterd byla platném UPO
vymezena jako Z2 3 - 14 K Masojedtm, t.j. 417/1, 417/3, 417/5, 417/7,
417/23, 417/24, 417/25, 417/26, 417/27, 417/28, 417/29, 417/30, 417/31,
417/32, 424/1, 424/2, 424/9, 424/10, 424/11, 424/12, 424/13 a 424/14, to
je celd lokalita oznacend v grafické Cdsti této zmény Z 4 - 15, se vymezuje
jako obytnd uzemi (BC).

Pro funkéni plochy vymezené v odstavcich 1 a 2 plati nédsledujici novy
regulativ:

Dopravni infrastruktura - leteckd (DL)

1)

2)

3)

Zakladni funkéni vyuziti:

Slouzi k pro starty a pristéani sportovnich létajicich zarizeni
Vhodné a prevlddajici funkce:

® pozemky letist

® hangary

e letistni termindly

Pripustné funkce:

odbavovaci haly

administrativa

rtidici véze
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Odavodnéni Zmény ¢.8 Uzemniho pléanu obce
® opravny
® nezbytnd technicka vybavenost
4) Nepripustné funkce:
e veskeré nadzemni stavebni objekty charakteru budov v lokalité Z 4 - 1
e velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
e vesSkeré dalsi ¢innosti nesouvisejici se zdkladni m funkénim vyuzitim
16. Pro funkcéni plochy vymezené v odstavcich 3, 6 a 8 plati néasledujici
regulativ:
Obytné uzemi ( BC )
6) Zakladni funkéni vyuzZiti:
Slouzi k bydleni, vcetné zdkladniho obcanského vybaveni.
7) Vhodné a prevlddajici funkce:
® rUzné typy rodinnych domt

e rlzné typy bytovych doma
e prislusné gardze, komunikace a parkovisté
e obytnd zeleii, zahrady

8) Pfipustné funkce:

® vesnickd zdstavba s moznym uzitkovym vyuZitim zahrad

® maloobchodni a stravovaci zatrizeni

e zarizeni sluzeb a remesel malého rozsahu v ramci obestavéného prostoru
obytnych dom a nebo tzv. vedlejsich staveb

¢ administrativa (projekéni, konzultac¢ni kanceldtfe apod. v ramci objektn
s obytnou funkci

e drobnd zemé&d&lska produkce vyhradné pro vlastni potfebu obyvatele

® nezbytnd technicka vybavenost

9) Nepripustné funkce:

® velkoobchodni nebo skladovaci ¢&innost

e dopravni sluzby

¢ hromadné garédZe nad 3 stani

® nepripustné Jsou takové aktivity, které produkuji hluk, zapach,
pravidelnou nebo Castou tézkou nédkladni dopravu, pusobi estetické,
zédvady a pod.

10) Podminky prostorového uspordddni pro novou vystavbu a pro podstatnou
prestavbu objektud, véetné zdkladnich podminek krajinného razu
¢ jednotlivé stavby nesmi prevy$ovat prumérnou vyskovou hladinu stdvajici

zastavby

®¢ pocet nadzemnich podlazi véetné podkrovi je nejvysSe 3

® nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou a uzitkovou zelen, hristé a
nezbytné plochy pro parkovani osobnich automobilt

¢ maximdlni pomér zastavéné plochy vsSemi objekty k celkové ploSe pozemku
bude 1 : 3
® nestanovuje se velikost stavebniho pozemku

® nepripousti se nova radova zastavba

17. Pro funkéni plochu vymezenou v odstavci 4 plati ndsledujici stavajici
regulativy:

Vyrobni tGzemi - primysl a sklady (VP)

1) Zakladni funkéni vyuZiti:
Tato Uzemi predstavuji monofunkéni plochy prumyslové vyroby a sklada,
nepripoustéjici kombinaci s bydlenim.

2) Vhodné a pfevlddajici funkce:
¢ plochy prumyslové vyroby a sluzeb

®¢ servisy nadkladnich automobilt, zemédélské techniky apod.
® objekty skladt
e prislusné komunikace, parkovaci a gardzovaci plochy
e prislusné technické vybaveni
3) Prfipustné funkce:
¢ administrativa v ramci arealt
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4)

5)

Odavodnéni Zmény ¢.8 Uzemniho pléanu obce

® specifické sluzby a neverejnd stravovaci zarizeni

® prodejny vyrobkl

e ochrannd a izolac¢ni zelenl

Nepripustné funkce:

bydleni (kromé sluZebnich a pohotovostnich bytua

zdravotnictvi a socidlni sluzby

sport a rekreace

Architektonické zdsady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu

objektu:

e vyyskové omezeni max. 12,0 m, v pripadé potteby, tam, kde vyska nenarusi
siluetu sidla a dalsi zdkonnd omezeni vysky objektu, mize stavebni urad
stanovit maximdlni vysku staveb individudlné

[)

® minimdlni plocha zelené 30 % plochy pozemku

Plochy mistnich komunikaci

3)

4)

Hlavni vyuzZiti

¢ mistni komunikace vozidlové s minimdlni Sitkou 8 m
Pripustné vyuziti

® ndspy, zatrezy, opérné zdi, mosty

® stavby dopravnich zatrizeni a dopravniho vybaveni
® doprovodnd a izolac¢ni zelen

® {celové komunikace

® odstavné a parkovaci plochy

® vetrejnd prostranstvi

e pési komunikace

e cyklistické a jezdecké stezky

® stavby a zatrizeni technického vybaveni

18. Pro funk&ni plochy vymezené v odstavci 5 plati nédsledujici stdvajici

regulativy:

Obytné uzemi ( BC )

6)

7)

8)

10)

Zakladni funkéni vyuziti:
Slouzi k bydleni, vcetné zdkladniho obcanského vybaveni.
Vhodné a prevlddajici funkce:
® rUzné typy rodinnych domt
e rlzné typy bytovych doma
e prislusné gardze, komunikace a parkovisté
® obytnd zelen, zahrady
Pripustné funkce:
vesnickd zdstavba s moZnym uzZitkovym vyuzZitim zahrad
maloobchodni a stravovaci zatizeni
zarizeni sluZeb a femesel malého rozsahu v rdmci obestavéného prostoru
obytnych dom a nebo tzv. vedlejsich staveb
administrativa (projekéni, konzultacni kanceldf¥e apod. v ramci objektu
s obytnou funkci
drobnéd zemédélska produkce vyhradné pro vlastni potrebu obyvatele
nezbytnd technickd vybavenost
Nepripustné funkce:
velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
dopravni sluzby
hromadné garédze nad 3 stani
nepripustné Jjsou takové aktivity, které produkuji hluk, =zéapach,
pravidelnou nebo Castou tézZkou nédkladni dopravu, pusobi estetické,
zavady a pod.
Podminky prostorového usporddani pro novou vystavbu a pro podstatnou
prestavbu objektud, véetné zdkladnich podminek krajinného rdzu
e Jjednotlivé stavby nesmi pfrevySovat prumérnou vyskovou hladinu stavajici
zadstavby
pocet nadzemnich podlazi véetné podkrovi je nejvyse 3
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nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou a uzitkovou zelenn, hriste a
nezbytné plochy pro parkovani osobnich automobilt
maximdalni pomér zastavéné plochy vSemi objekty k celkové ploSe pozemku
bude 1 : 3
e velikost stavebnich pozemk@ bude minimalné 800 m?
nepripousti se nova tradova zastavba

Zahrady,sady ( ZS )

1)

2)

3)

Zakladni funkéni vyuziti:

Plochy vétsSinou soukromé zelené v sidlech, obvykle oplocené, zejména

zahrad, slouzici rekreaci, pé€stitelské a chovatelské Cinnosti. Tyto trvale

nezastavitelné pozemky tvori nedilnou soucdst zastavénych uzemi pro

bydleni a zédkladni vybaveni obci.

® okrasné a uzitkové zahradni kultury

e yuzitkové sadovnické kultury

e dalsi specielni kultury

Pripustné funkce:

® (celové stavby slouZici pro obhospodatovéni zahrad

e odstavovani vozidel na vlastnim pozemku

® samozadsobitelskd péstitelskd ¢innost nebo chovatelstvi nesmi negativné
ovliviovat sousedni obytné budovy

® zavlazovaci systémy

e drobnd architektura a vodni prvky

e oploceni pozemkl

e komunikace ucelové

® stavby a zatrizeni technického vybaveni

Nepripustné funkce:

VSechna ostatni vySe neuvedend vyuziti.

Plochy mistnich komunikaci

1)

2)

Hlavni vyuzZiti

¢ mistni komunikace vozidlové s minimdlni Sitkou 8 m
Pripustné vyuziti

® ndspy, zatrezy, opérné zdi, mosty

® stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni
e doprovodnda a izolacni zelen

® {celové komunikace

® odstavné a parkovaci plochy

® vetrejnd prostranstvi

¢ pési komunikace

e cyklistické a jezdecké stezky

® stavby a zafrizeni technického vybaveni

19. Pro funkéni plochy vymezené v odstavci 7 a 11 plati nédsledujici

stdvajici regulativ:

Plochy individudlni rekreace ( IR )

1)

2)

3)

4)

Zakladni funkéni vyuziti:

Slouzi k individudlni rekreaci a zahradkarské c¢innosti.
Vhodné a prevlddajici funkce:

® chaty a rekreacni domky

® sady a zahrady

e prislusné komunikace a parkovisté

Pripustné funkce:

® garaze (pokud moZno vestavéné)

® objekty pro ulozZeni zahradnickych potteb

e skleniky

Nepripustné funkce:

¢ vsSechny druhy vyrobnich ¢innosti vcéetné opravarenstvi
e skladovdni mimo materidlu pro udrzbu

® skladky odpadu vcietné tzv.”odstaveni vozidel”
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Odavodnéni Zmény ¢.8 Uzemniho planu obce
e chov doméciho zvirectva
® dopravni sluzby

5) Podminky prostorového uspordddani pro novou vystavbu a pro podstatnou
prestavbu objektud, véetné zdkladnich podminek krajinného rdzu
¢ Jjednotlivé stavby nesmi pfrevySovat prumérnou vyskovou hladinu stavajici

zadstavby

20. Pro funkéni plochy vymezené v odstavci 9 plati ndsledujici stavajici
regulativy:

Sportovni plochy ( SP )

1) Zakladni funkéni vyuziti:
Slouzi ke sportovné rekreacnim ucellim obyvatel.

2) Vhodné a prevlddajici funkce:
e télovychovnad zatizeni - krytd i oteviend sportovisté

® vyerejnd zelen - parky, lesoparky, travnaté plochy pro oddech a slunéni
e prislusné obsluzné komunikace, parkovisté
3) Pripustné funkce:
e vyybavenost slouzici navstévnikium
e nezbytnd technickd vybavenost
4) Nepripustné funkce:
e Dbydleni
e zdravotnicka (lGzZkovad) zarizeni a socidlni sluzby
e dopravni sluzby
e vyyrobni a chovatelska ¢innost
® velkoobchodni a skladovaci ¢innost
5) Architektonické zdsady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu
objektu:
e pro kazdy objekt bude stanovovat podminky stavebni urad
® plochy zelené musi byt parkové upraveny
Plochy mistnich komunikaci
1) Hlavni vyuziti
¢ mistni komunikace vozidlové s minimdlni Sitkou 8 m
2) Pripustné vyuziti

® naspy, zarezy, opérné zdi, mosty
® stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni
e doprovodnd a izolac¢ni zelen
® Ucelové komunikace
® odstavné a parkovaci plochy
® vyerejnd prostranstvi
¢ pési komunikace
e cyklistické a jezdecké stezky
e stavby a zatrizeni technického vybaveni
21. Pro funkéni plochu vymezenou v odstavci 10 plati ndsledujici novy
regulativ:
Plochy vyroby a skladovdni - drobnd a femeslnd vyroba (VD
1) Zakladni funkéni vyuZiti:
Plochy malovyroby, femeslné ¢i pridruzené vyroby, vyrobnich i nevyrobnich
sluzeb neptripoustéjici kombinaci s bydlenim.
2) Vhodné a prevlddajici funkce:
® opravarské sluzby

® nevyrobni sluzby
e provozovny remeslného charakteru
¢ prislusné komunikace a parkovaci plochy
e prislusné technické vybaveni
3) Pripustné funkce:
¢ administrativa v ramci arealt
e prodejny vyrobkd a sluzeb
® specifické sluzby a verejna stravovaci zarizeni

80



Odavodnéni Zmény ¢.8 Uzemniho pléanu obce

®¢ ochrannd a izolac¢ni zelen

4) Neprfipustné funkce:

e velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

e veskeré dalsi <cinnosti nesouvisejici nebo neslucitelné se =zdkladni m
funkénim vyuzitim

5) Architektonické zdsady pro novou vystavbu a pro podstatnou pfestavbu
objektu:
¢ jednotlivé stavby nesmi prevy$ovat prumérnou vyskovou hladinu stdvajici

zadstavby v obci

22. Pro funkéni plochu vymezenou v odstavci 12 plati ndsledujici stévajici
regulativ:

Smisené venkovské tzemi (SV)

1) Zakladni funkéni vyuziti:
Vsechny funkce jsou rovnocenné, zpravidla Dbude prizemi objektu vyuZito
pro obc¢anskou vybavenost nebo dilnu, patra pro bydleni.

2) Vhodné a prevlddajici funkce:

e rizné typy rodinnych domua
® maloobchodni a stravovaci zarizeni
e zatrizeni sluzeb a femesel
®¢ administrativa (projekéni, konzultacéni kanceldtre apod. )
e prisludné gardze, komunikace a parkovisté
® obytnd zelen, vetrejna zelen, zahrady
3) Pripustné funkce:
® vesnickd zdstavba s moznym uzitkovym vyuzitim zahrad
® obytny objekt bez vybavenosti
® drobna zemédélska produkce vyhradné pro vlastni potfebu obyvatele
® nezbytnd technickd vybavenost
4) Nepfipustné funkce:
® samostatny objekt vyroby
® velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
® dopravni sluzby
® nepripustné Jjsou takové aktivity, které produkuji hluk, zapach,
pravidelnou nebo Castou tézkou nédkladni dopravu, pusobi estetické,
zdvady a pod.
5) Podminky prostorového uspordadani pro novou vystavbu a pro podstatnou
prestavbu objektud, véetné zdkladnich podminek krajinného razu
¢ Jjednotlivé stavby nesmi pfrevySovat prumérnou vyskovou hladinu stavajici
zadstavby
® pocCet nadzemnich podlazi véetné podkrovi je nejvyse 3
® nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou a uzitkovou zelen, hristé a
nezbytné plochy pro parkovéni osobnich automobilu
® maximdlni pomér zastavéné plochy vsSemi objekty k celkové ploSe pozemku
bude 1 : 2,5 - 3
e velikost stavebnich pozemkl bude minimalné 800 m?
® nepripousti se nova radova zastavba
e umozni-1li to charakter pozemku, lze zde umistit (napt¥. v zadnim
traktu) femeslnou nebo drobnou vyrobu bez neptriznivych dtsledkd na
zivotni prosttedi ve svém okoli, kterd zpravidla bezprosttredné vaze na
vybavenost
23. Pro funkéni plochy vymezené v odstavci 13 plati nasledujici regulativy:
Obytné uzemi ( BC )
1) Zakladni funkéni vyuZiti:
Slouzi k bydleni, vcetné zdkladniho obcanského vybaveni.
2) Vhodné a pfevlddajici funkce:
e rlzné typy rodinnych domua

e rGzné typy bytovych domu
e prislusné gardze, komunikace a parkovisté
e obytnd zeleii, zahrady

81



3)

5)

Odavodnéni Zmény ¢.8 Uzemniho pléanu obce

Pripustné funkce:
vesnickd zdstavba s moZnym uzZitkovym vyuzitim zahrad
maloobchodni a stravovaci zatizeni
zatizeni sluZeb a femesel malého rozsahu v ramci obestavéného prostoru
obytnych domi a nebo tzv. vedlejdich staveb
administrativa (projekéni, konzultaéni kanceldtre apod. v ramci objektu
s obytnou funkci
drobnad zemé&dé&lska produkce vyhradné pro vlastni potfebu obyvatele
nezbytnd technicka vybavenost
Nepripustné funkce:
velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
dopravni sluzby
hromadné gardze nad 3 stani
nepfipustné Jjsou takové aktivity, které produkuji hluk, =zéapach,
pravidelnou nebo Castou tézkou nédkladni dopravu, pusobi estetické,
zadvady a pod.
Podminky prostorového uspordddni pro novou vystavbu a pro podstatnou
prestavbu objektud, véetné zdkladnich podminek krajinného razu
¢ jednotlivé stavby nesmi prevy$ovat prumérnou vyskovou hladinu stdvajici

zastavby
pocet nadzemnich podlazi vcetné podkrovi je nejvyse 3
nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou a uzitkovou zelenn, hristée a
nezbytné plochy pro parkovéni osobnich automobilu
maximdalni pomér zastavéné plochy vSemi objekty k celkové ploSe pozemku
bude 1 : 3
e velikost stavebnich pozemk@ bude minimalné 800 m?
nepripousti se nova tradova zastavba

Vefejnd zelen ( ZV )

1)

2)

3)

Hlavni vyuziti

Vyznamné plochy zelené v sidlech vétsinou parkové upravené a verejné
pristupné. Slouzi k oddechu obyvatel a navstévnikld, vyrazné ovlivinuji
kvalitu verejnych prostor a prostranstvi.

® parky, parkové upravena prostranstvi

e ostatni verejnd zelen vcetné ochranné a izolacdni

® aleje a stromotradi v zastavéném uUzemi

Pripustné vyuziti

¢ telefonni budky, cekdrny

e kasSny a vodni plochy

e uméleckd dila (sochy apod.) a objekty

® malé zpevnéné plochy s lavicékami

® pési cesty

e stanky s kvétinami, c¢asopisy a jina drobnad architektura

e hristé pro déti (mimo frekventovanad uzemi)

Nepfipustné vyuziti

® jakékoliv jiné vyuziti

Plochy mistnich komunikaci

3)

4)

Hlavni vyuzZiti

¢ mistni komunikace vozidlové s minimdlni Sitkou 8 m
Pripustné vyuziti

® naspy, zatrezy, opérné zdi, mosty

® stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni

e doprovodnda a izolacni zelen

® {(celové komunikace

® odstavné a parkovaci plochy

® vyerejnd prostranstvi

¢ pési komunikace
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e cyklistické a jezdecké stezky
® stavby a zarizeni technického vybaveni
Pro funkcéni plochu vymezenou v odstavci 14 plati nédsledujici stdvajici
regulativ:

Obytné uzemi ( BC )

1)

2)

3)

5)

26.

27.

Zakladni funkéni vyuziti:
Slouzi k bydleni, vcetné zdkladniho obcanského vybaveni.
Vhodné a prevlddajici funkce:
® rUzné typy rodinnych domt
e rUzné typy bytovych domu
e prislusné gardze, komunikace a parkovisté
e obytnd zeleii, zahrady
Pripustné funkce:
vesnickd zdstavba s moZnym uzZitkovym vyuzitim zahrad
maloobchodni a stravovaci zatrizeni
zatizeni sluZeb a femesel malého rozsahu v ramci obestavéného prostoru
obytnych domi a nebo tzv. vedlejdich staveb
administrativa (projekéni, konzultaéni kancelédtre apod. v ramci objektu
s obytnou funkci
drobnéd zemédé&lska produkce vyhradné pro vlastni potfebu obyvatele
nezbytnd technicka vybavenost
Nepripustné funkce:
velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
dopravni sluzby
hromadné gardzZze nad 3 stani
neptripustné Jjsou takové aktivity, které produkuji hluk, zéapach,
pravidelnou nebo castou tézkou nédkladni dopravu, pusobi estetické,
zadvady a pod.
Podminky prostorového uspofdddni pro novou vystavbu a pro podstatnou
prestavbu objektud, véetné zdkladnich podminek krajinného rdzu
¢ jednotlivé stavby nesmi prevy$ovat prumérnou vyskovou hladinu stdvajici
zastavby
pocet nadzemnich podlazi vcetné podkrovi je nejvyse 3
nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou a uzitkovou zelen, hristé a
nezbytné plochy pro parkovéni osobnich automobilu
maximdalni pomér zastavéné plochy vSemi objekty k celkové ploSe pozemku
bude 1 : 3
e velikost stavebnich pozemk@ bude minimalné 800 m?
nepripousti se nova radova zdastavba
Ostatni funkéni plochy uvedené v obecné& zAvazné vyhlasce Obce
Doubravéice o zdvaznych Castech tzemniho plénu obce Doubravcéice zustavaji
v platnosti.
zmé&na ¢&.4 UPO vymezuje lokalitu Z 4 - 13, jako plochu, kterd se vé&leni
do obytného tuzemi a bude soucdsti fesSeni tUzemni studie pro lokalitu
Tresrniovka (k BusSinci) podle drive schvalené zmény uUzemniho planu.
zména &.4 UPO vymezuje lokalitu 2 4 — 15, jako plochu, kde je pro zmé&nu
vyuziti poZadovano ndsledné provéreni dzemni studii. Lhuta pro potrizeni
uzemni studie, jeji schvaleni porizovatelem a vloZeni dat o této studii
do evidence uzemné plédnovaci ¢innosti se stanovuje na 31.prosince 2016.

Specifické podminky na obsah uzemni studie:

e sledovat dopad architektonického feSeni na krajinny raz

® zajistit napojeni lokality na komunikaéni sit odpovidajici lokalité

® zajistit wvyhovujici wvnit¥ni dopravni obsluhu s ohledem na podminky
zdkona ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich v jeho platném znéni.
Navrhované mistni komunikace budou prtjezdné, navrzené ve funkcéni tridé
C3, kategorie M7, v souladu s CSN 736110. V pripadé& slepych komunikaci
(nedoporuc¢uji se, musi byt zachovédna minimdlni prujezdnd Sirka 3,5m
s prislusSnymi parametry zakriveni, umoznujici bezproblémovy prujezd
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pozarni techniky a umoznéni otdceni a potkavani vozidel.

e vymezit plochy verejnych prostranstvi - §7 vyhldska 501/2006 Sb., kde
pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obcanského
vybaveni anebo smisené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m2; do
této vyméry se nezapoclitdvaji pozemni komunikace. Jde predevsim o parky
a verejnou zelen obecné

® respektovat ochrannéa pasma stavajici i navrzené technické
infrastruktury

® pri parcelaci fesit likvidaci destovych a odpadnich vod z lokality

® tesit zasobovani pitnou vodou

28. Do seznamu vefejné prospé&snych staveb se zafazuji

49. Upravend mistni komunikace K BusSinci

53. Mistni komunikace Jablon

54. RozSifeni mistni komunikace U Busince

29. Ze seznamu vefrejné prosp&snych staveb se vypousdti
50. Mistni komunikace K Masojedim

3.25 Zména &.5 UPO

Zména ¢.5 celkovou urbanistickou schvdleného tzemniho plédnu obce
Doubravcéice nezménila a vyresSila ndsledujici lokality:

Oznaceni Plochy s rozdilnym | Rozloha Specifikace plochy
plochy . v
Ny zpusobem vyuziti (ha)
zmén
z5.1 Plochy bydleni 0,19 Zména vyuziti Gzemi.
Pavodni dokumentace zde
vymezila plochy rekreace
a Zménou ¢.5 se méni na
plochy bydleni.
25.2 Plochy rekreace 0,53 Nové vymezena
zastavitelna plocha
v jizni céasti k.u.
75.4 Plochy bydleni 0,07 Uprava prostorového
regulativu.
z5.5 Plochy rekreace 1,17 Nové vymezena
zastavitelna plocha
v jizni casti k.ua.
Z5.6 Plochy vetejnych | 0,15 Nové vymezena plocha,
prostranstvi kterd dopravné obslouzi
¢ast plochy 75.5.
25.7 Plochy vetejnych | 0,21 Noveé vymezena plocha,
prostranstvi kterd dopravné obslouzi
¢ast plochy 75.5.
z5.8 Plochy bydleni 0,13 Uprava prostorového
regulativu.
z5.9 Plochy bydleni 0,002 Zména stavajiciho wvyuziti
uzemi.
z5.11 Plochy obc¢anského | 1,39 Zména vyuziti plochy -
vybaveni noveé navrzeno obcanské
vybaveni.

Plocha Z5.2, kterda je navrzZzena v jiZzni c¢éasti teseného uzemi,
navazuje na zastavitelné tGzemi obce a rozsifuje plochy rekreace, které
zaroven rozviji i plocha Z5.5. Tato plocha je pak doplnéna o plochy
Zz5.6 a 725.7 - plochy vefrejnych prostranstvi, Jjejichz soucdsti bude
komunikace.
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Zména ¢.5 navrhuje severné od historického centra obce plochu
25.8 — plochy bydleni. U této plochy je upraven prostorovy regulativ
pro pozemek p.¢. 116/15, tak aby bylo moZno rozdélit rodinny dvojduam.

Plocha 725.9 je zatazena Zménou ¢.5 do ploch bydleni-stav, nebot
tato plocha je soucldsti zahrady rodinného domu.

Plocha 7Z5.4 je vymezena vychodnim smérem od historické zastavby
obce, uprostted stédvajici zastavby rodinnych domt. Zména ¢.5 upravuje
pro tuto plochu prostorovy regulativ tak, aby zde bylo mozZzno realizovat
rodinny dum.

Ve vychodni ¢dsti zastavéného uzemi je Zménou ¢.5 navrzena plocha
bydleni 75.1. Tato plocha byla puvodnim uzemnim pldnem navrZena pro
rekreaci.

Plocha 75.11, kterda Jje vymezena Zménou ¢C.5 v jizni casti
katastrdlniho tuzemi, byla JjiZ Uzemnim lanem zatazena do ploch
zastavitelnych. Touto dokumentaci je tato plocha nové zafazena do
ploch obcanského vybaveni.

3.26 Zména &.6 UPO

Zména ¢.6 uzemniho planu obce neméni stdvajici urbanistickou
koncepci, kterou zavedl platny uzemni plédn obce a jeho 5 zmén. Zména
¢.6 uzemniho pldnu obce, navrhuje zménu vyuziti plochy Z7Z6.1,

v zastavé&ném uzemi, na pozemcich p.¢. 490/13 a st. 454 z ploch BC -
obytné uzemi na plochy OV -obcanskd vybavenost. Pro plochu Z6.1
budou vyuzity shodné podminky vyuzZiti, ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti, jako byly stanoveny pro plochu Z5.11 a jsou uvedeny

v kapitole C.2 Charakteristika zédsad pro jednotlivé plochy, tohoto
dokumentu.

3.27 Zména &.7 UPO

Zména ¢.7 uzemniho pléanu navrhuje dvé plochy pro vetrejnou
obcanskou vybavenost, kterd zde vzhledem k obrovskému nartstu pocltu
obyvatel chybi.

Plocha Z7.1 - plocha obc¢anského vybaveni - hrbitov je
navrhovana na misto plochy Z4-10 - SP, kterd byla navrhovdna pro
sportovisté a zaroven je zde upresnén prubéh stdvajici mistni
komunikace, tzn. celkové roz3ireni zastavitelné plochy ¢ini cca 350m?
na pozemcich p.&. 472/4 a 472/5. Pozemky p.C. 582/4, 458/8 a Cast
pozemku 972/1 byly jiZ zahrnuty do puvodni zastavitelné plochy Z4-
10.

Plocha 7Z7.2 - plocha obcanského vybaveni pro vystavbu zdkladni Skoly
je navrhovédna v navaznosti na zastavéné a zastavitelné tzemi a je
navrhovéana v severozdpadni ¢asti obce. Konkrétné na Casti pozemku
420/3 a pozemcich p.¢. 430, 431/4, 432 a 433.

3.28 Zména &.8 UPO

Zména ¢.8 redi vyuziti pozemku p.¢&. 79/6 a 79/10 (z.8.1), které
jsou navrhovany do ploch BC, tak aby bylo moZno rozsirit stavbu
bytového domu i na vysSe uvedené pozemky, za podminky, Ze budou
respektovany stdvajici obsluzné komunikace a parkovaci stani.

Plocha Z.8.2 - OV, je navrhovana za uUcelem rozs$ireni
stdavajicich zastavitelnych ploch obcanské vybavenosti 76.1.

Pozemky p.¢. 391/2, 393/3, 358/5 a 358/3 tvori navrhovou plochu
Z2.8.3, ktera je zatrazena do ploch technického vybaveni. Obec zde
vybudovala vrty a Upravnu pitné vody a pristupovou komunikaci.

Pozemky p.¢. 411/6 a 341/31, resp. plocha zmény Z.8.4 byla
navrhovana pro vystavbu matetrské Skolky, v plochdch OV. Tu jiz obec
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zrealizovala na vhodnéjsSich pozemcich a tak jsou tyto pozemky
zatazeny do ploch BC, tak jak odpovidd veskeré okolni zdstavbé.

Zm&na ¢.8 navrhuje pozemek p.&. 116/28 (Z.8.5), jako
zastavitelny pro plochu VZ. Pozemek bude slouzit jako manipulacéni
plocha pro aredl Technickych sluZzeb Doubravéice s.r.o.. Tento
pozemek je jiz v soucasné dobé priplocen ke stavajicimu aredlu.

Navrhovana plocha 7.8.6, kterou tvori pozemky p.¢&. 358/96,
358/97, 358/98 a 358/99, je jiz v soucasné dobé vyuzivana jako
plochy zahrad pro rodinné domy a z tohoto divodu, ja zafazena do
ploch BC. Na plose 7.8.6 nebudou realizovany zadné nové rodinné
domy .

Zména ¢.8 navrhuje plochu Z.8.7 (SV), kterda je v soucCasnosti
vyuzivadna pro chov domdcich zvitat. Majitelé by zde chtéli vybudovat
1 rodinny dim a nezbytné nutné hospodatrské stavby pro rodinou farmu.

Zzménou C.8 je navrhovana rozsahld plocha Z.8.8 pro obcanskou
vybavenost. Jednd se o plochu, kde bude realizovano rozsdahlé centrum
pro pacienty s Alzheimerovou chorobou.

Zména ¢.8 navrhuje plochu Z.8.9 - obcanské vybaveni komercni
(OC). Jednd se o pozemky p.Cc. 482/1, 486/6, 482/7, 482/8 a 482/9.

Zménou C.8 je ménén pozemek p.¢. 164/18 z ploch RI na plochy
BC. Chata je dlouhodobé vyuzivana pro bydleni a zaroven tento
pozemek ptrimo navazuje na plochy BC.

B.4 NAVRH CLENENI UzEMI OBCE NA FUNKCNI PLOCHY A PODMINKY
JEJICH VYUZITI
Uzemi obce je &lenéno na zastavitelné a nezastavitelné tzemi.
Zastavitelné Uzemi tvotri plochy soucasné zastavéné nebo urcené k zastavéni
v ¢lenéni na:

® obcanskou vybavenost ov
® obytné uzemi BC
® smisené venkovské tzemi sv
® vyrobni utzemi - primysl a sklady VP
e vyyrobni uzemi - zemédélska vyroba vz
® sportovni plochy SP
¢ plochy individudlni rekreace IR
e plochy technického vybaveni TP
® vefejnou zelen zv

Nezastavitelné UGzemi tvotri zejména zemédélské a lesni pozemky a ostatni
nezastavéné pozemky, pokud nejsou urceny k zastavéni. Jsou definovédny jako:

® ornd puda oP
e Jlouky, pastviny LO
® zahrady, sady VA
e lesy LE
e vodni plochy a toky VD
® ochrannd a doprovodna zelen Z0

e plochy vy&lenéné pro USES

B.5 LIMITY VYUZITI UzEMI VCETNE STANOVENYCH ZATOPOVYCH UZEMI
Limity vyuziti dzemi tvori:

1. ochrannd pésma

® silni¢nich komunikaci

¢ rozvodl el.energie a plynu

e trafostanic

® (Cistiren odpadnich vod

e sdélovacich kabeld a za¥izeni, ddlkovych i mistnich

® vodnich zdrojt
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vodovodnich a kanalizac¢nich radt

PHO aredlu Zivoclisné vyroby

plochy vodnich tokd a rybnikt

plochy lesu

plochy pro vytvoreni systému ekologické stability

e N W N e

Na pozemcich, které Jsou =zahrnuty do tUzemniho systému ekologické
stability, Jje =zakdzdno umistovat a nové povolovat stavby pro bydleni,
rekreaci, pruimyslovou a zemédélskou vyrobu. Ddle na téchto plochédch nelze
provadét nedovolené pozemkové Upravy (odvodriovdni pozemkd, upravy vodnich
tokt a nadrzi, téZit nerosty) a Jjinym zpusobem =zavaiZnéji narudovat
ekologicko-stabilizac¢ni funkci téchto ploch.

5. plochy staveb a aredl® kulturnich pamdtek chrdnénych podle zdkona CNR &.
20/1987 Sb., o statni pamdtkové péci ve znéni pozdéjsich predpist
(archeologické lokality).

6. Migrac¢ni koridor ¢. 155 biotopu zvlasté chranénych druht velkych savct

B.6 PREHLED A CHARAKTERISTIKA VYBRANYCH PLOCH ZASTAVITELNEHO
UzEMT
Ob&anskd vybavenost
Plochy obcanské vybavenosti jsou prevdiné stdvajicim stavem. Vzhledem

k rdaznorodému charakteru objektt obcanské vybavenosti nelze ptredem
stanovovat podrobnéjsi regulac¢ni a zastavovaci podminky. Pro kazdy objekt
bude stanovovat podminky stavebni utad, pripadné bude uZita nédrolnéjsi

metoda vybérového ¥izeni nebo architektonické soutéze.
Obytné duzemi

Dominantni funkci Jje v téchto plochach bydleni, mohou =zde vsSak byt
umisténa =zarizeni obcanského vybaveni, sluZeb a femesel malého rozsahu v
réamci obestavéného prostoru obytnych domG a nebo tzv. vedlejdich staveb.

Nepripustné Jsou obtézujici wvlivy na kvalitu bydleni, =zejména takové
aktivity, které produkuji hluk, zdpach, pravidelnou nebo castou tézkou
ndkladni dopravu, pasobi estetické, zavady a pod. Povolena je

drobnd zemé&d&lska produkce vyhradné pro vlastni potfebu obyvatele.
Nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou a uzZitkovou zelen, hristé

a nezbytné plochy pro parkovdni osobnich automobild. Maximdlni pomér
zastavéné plochy vSemi objekty k celkové plose pozemku se pripousti 1 : 3,
doporuceny pomér 1 : 6 az 1 : 10.

PoCet nadzemnich podlazi vcetné podkrovi je nejvyse 3, zastfesSeni
rodinnych doml se nepfipousti plochou stfechou. Do ploch ¢&istého bydleni
jsou zatazeny Dbytové domy s pfrilehlou zeleni a domovnim vybavenim a
rodinné domy v souvislych skupinéch.

SmisSené venkovské uzemi

Prevazujici funkci ( co do plochy pozemku ) je vyroba, bydleni je funkci
dopliikovou. Zpravidla ptjde o spojeni tremeslné dilny &i mensiho vyrobniho
provozu s bydlenim majitele a jeho rodiny, ptripadné s doplnénim o prodej.
Pripadné negativni vlivy neobytnych funkci na obytné c¢asti budov musi byt
omezeny tak, aby neptresahovaly hranice vlastniho pozemku. V tomto uzemi lze
umistit ¢&¢isté vyrobni objekt, ktery rozsahem a dtsledky provozu na
zivotni prosttedi odpovida Yemeslné vyrobé&. Cist& obytné objekty se v
tomto uUzemi nedoporucuji.

Pro objekty bydleni a zemédélské vyroby je stanoveno omezeni rozsahu
zivocisné vyroby tak, aby nedochdzelo k nadmé&rnému nepfiznivému plsobeni
na okoli. Uzemi vyzaduje dopravni obsluhu uc¢elovymi a nakladnimi
automobily.

Vyrobni dzemi - pruimysl a sklady
Tato uzemi predstavuji monofunk&ni plochy prtmyslové vyroby nebo
skladti, nepfipoustéjici kombinaci s bydlenim. Dale zde lze umistovat provozy
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vyrobnich sluZeb a femesel. Predpokladd se umisténi spisSe mensich provozoven
a kombinace s prodejem vyrobku.

Vyrobni dzemi - zemédélska vyroba

Tato uzemi predstavuji monofunk&ni plochy zemédélské vyroby a skladu,
neptripoustéjici kombinaci s bydlenim. Lze zde umistovat provozy zemédélské
vyroby, které svymi ochrannymi pdsmy nepfesahuji jejich ndvrh v uUzemnim
planu.

Verejna zelen
Plochy vefejné zelené Jsou nezastavitelné, postupné budou dotvofeny
jak vysadbou zelené, tak doplnénim o drobnou zahradni architekturu.

B.7 NAVRH KONCEPCE DOPRAVY, OBCAN. A TECH.VYBAVENI A NAKLADANT
S ODPADY

B.7.1 DOPRAVA

Dalkové a regiondlni vztahy spravniho Gzemi Doubravé&ic jsou zajistovany
pouze silni&ni silnici II/113 s napojenim na Cesky Brod a zvl1a$té& na silnici
I/2 (d¥ive II/333). Tato silnic¢ni trasa Jje vyznamnou radidlou Prazského
metropolitniho regionu s pfedpokladem dalSiho ndrtstu dopravni intenzity.
Soupis silnic v YesSeném uzemi:

e II. t¥ida &. 113 Cesky Brod — D 1 - Vladim
e III. t¥ida &. 10169 Skvorec - Doubravéice
¢. 11139 ktizovatka s II/113 - pres Vrdtkov na kFfiZovatku s
ITI/1133
&. 1133 k¥izovatka s II/113 v Ceském Brod& - Doubravdice

¢.11310 k¥izovatka s III/1133 - k¥izovatka s III/33318

Zakladni koncepce silniéni dopravy ve spravnim uUzemi nevyZaduje
radikdlni *feseni a dopravni kostra je dlouhodobé fixovana.

ZlepSené napojeni na silnici I/2 (II/333) bude ve vyhledu mozZné i po
silnici III/11312 pres Stihlice na p¥eloZku, kterd bude vedena severné& po
okraji zdstavby Vyzlovky.

Silnicéni doprava bude mimo i uvnitr zastavéného Gzemi 1 v
dlouhodobém vyhledu stabilizovand v dneSnich trasdch silnic II. a III.
t¥idy. Navrhuje se jen snizeni rychlosti v pratahu silnice ¢&. II/113 a
vyznaceni pfechodl pro chodce.

Pro vefrejnou dopravu osob ani pro zatrizeni dopravni obsluhy se
nenavrhuji Za&dné nové plochy.

Dopravni ¥e$Seni nové navrzenych urbanizovanych ploch vychdzi z ndvrhu
kvalitni obsluhy tuUzemi mistnimi komunikacemi a Je patrné =z vykresové

dokumentace. Tyto komunikace se navrhuji jako obousmérné, prevazné
prijezdné, anebo s dostatecné dimenzovanymi obratisti. Slozitéjsi podminky
vyzaduji v lokalitach "Na Cihadlech", "Na zdmkdch", "Pod silnici" a "K
BuSinci" zédsah do soukromych pozemkd tak, Jjak Je patrné z vykresové

dokumentace - vykres dopravy a technické vybavenosti.

B.7.2 OBCANSKE VYBAVENI, CESTOVNI RUCH, REKREACE
Ob&anskd vybavenost

Obcanskd vybavenost obce je dnes z celkového pohledu minimdlni a
objektivné nepostadujici soudasnym pot¥ebdm. Udaje o zam&stnanosti v tomto
sektoru jsou uvedeny vySe. Zatizeni chybéjici zdkladni a vy3si vybavenosti
jsou zajistovdna v Ceském Brodu, Skvorci, Tismicich, Uvalech a Kostelci.

Nové stavby pro vetrejné prospésnou obcanskou vybavenost obec neuvazZuje,
ndvrh uzemniho pldnu predpoklddd plochu pro obchodni, pfipadné restauracni
za¥izeni v rdmci nejv&t&i navrhované lokality Pod Cihadly.

Vetejnd =zatrizeni bude pravdépodobné nutné doplnit pouze v zadvislosti
na rustu poctu obyvatel. Pokud budou v plném rozsahu vyuzity navrzené plochy
pro bydleni, bude nutné v budoucnosti doplnit vybavenost o kompletni
zdkladni 8kolu. Navrh tzemniho plénu s timto dosud nepocitd. Plocha pro jeji
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vybudovéni by se nabizela u cesty k chatdm v lokalité Za h¥istém. Vzhledem
k dalekému vyhledu je plocha pro jeji budouci umisténi ponechdvdna jako
nezastavitelné tzemi.

Cestovni ruch

Vybavenost zajistovanou privatnim sektorem nelze predurdovat.
Doporucuje se podpora jakékoli aktivity k rozsifeni a zkvalitnéni obchodni
sité a sluzeb a k vytvofeni pracovnich ptilezitosti v misté. Budoucimu ndrlstu
obyvatel Doubravéic odpovidéd, kromé& bézZnych obchodd@ a provozoven sluZeb jiz
vySsi standard ptredstavovany zafizenimi cestovniho ruchu a dopravni obsluhy
(motorest pripadné motel, Cerpaci stanice pohonnych hmot, komplexni
autoservis), jednatelstvi néjaké banky ¢i spofitelny a pod. Pro podporu téchto
aktivit vytvari uGzemné planovaci dokumentace potfrebné rezervy vhodnych
ploch.

Rekreace

Rekreacni zdstavba je povaZovédna za stabilizovanou, uUzemni pldn pocita
s doplnénim ve t¥ech lokalitéch.

Nové je navrZzeno pouze doplnéni chatové lokality v blizkosti Sembery,
spolu s obnovenim puvodni polni cesty vedouci =z Doubravéic do tohoto
prostoru, kterad umozni lepsi dopravni obsluhu rekreac¢niho tzemi podél
Lidzného potoka a Sembery, ddle doplnéni mezery mezi soudasnymi chatami jiZné
od lokality Na Cihadlech a v severni <&&sti tuzemi v ndvaznosti na plochy
rekreace v Masojedech.

B.7.3 VODNI HOSPODARSTVI

Vodni toky

Celé uzemi Doubrav&ic je odvodiovdno Ldznym potokem a Semberou v jiZni
a Jjihovychodni ¢&¢éasti a potokem BuSinec v ¢&sti severni. Je soucléasti
hydrologického rajénu 1 04 - 06, zdjmové Uzemi je pak soucasti
hydrogeologického rajonu ¢. 632 - Krystalinikum v povodi stfedni Vlitavy.

Ve vzdédlenosti 6 m od bfehové Cary vodnich tokl neni navrZena zadna
novd zdstavba, ani vyuZiti Gzemi vyZadujici oploceni pozemkd. Upravy vodnich
tokl nejsou navrzZzeny.

Zasobovani vodou

V celé obci je zadsobovani pitnou vodou feSeno individudlné domovnimi
studnami. Kvalita vody ve studndch je rozkolisand , pfevdiZné nevyhovujici.
Predpokladd se, Ze bude vybudovan zcela novy obecni vodovod. V uvahu ptipada
zdsobovéani z mistnich zdrojd nebo z nadfazené soustavy.

Pro vyhleddni zdrojad vody Dbylo provedeno geoelektrické méreni -
Strukturni geoelektrické méreni pro hydrogeologické posouzeni zadanych ploch
v katastru obce Doubravcice z hlediska zajisténi podzemniho zdroje pitné vody
pro obec, které zpracovala Prvni pfibramskd s.r.o. Aloise Jiréadska 260, 261
01 Pf¥ibram IV , -Mgr.Jan Kristiak, RNDr.Bohumil Houska v prosinci 2001.

Tato organizace provedla strukturni geofyzikdlni mapovani a ndsledné
hydrogeologické posouzeni vybranych ploch, =z hlediska zajisténi vodniho
zdroje pro obec s pldnovanou novou vystavbou (cca 600 obyvatel). Byly
provéfovany 3 plochy, 2 z nich se ukdzaly jako perspektivni.

e Plocha A - jizné od obce na mirném svahu se sklonem k vychodu. Plochou
probihaji dvé mélké deprese, vz. a jv. sméru. Deprese jv.sméru Jje pred
ustim do potoka zvodnéld, je zde pramenity vyvér, obdobny je i na styku
uvedenych depresi. Na této ploSe 1lze vymezit plochu pro lokalizaci
pruzkumného vrtu s pravdépodobnou vydatnosti kolem 1 1/sec., v hloubkéch
mezi 40 az 50m.

e Plocha B lezi JV od obce, na plochém svahu, ktery prechdzi do ostre
za¥iznutého tudoli Sembery. Do plochy zasahuji deprese JV sm&ru. Na této
plose 1lze 1lokalizovat pruzkumny vrt v koncové casti terénni deprese
s predpoklddanou hloubkou 45m pfri vydatnosti 0,3 1/sec. Perspektivnéjsi
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se Jjevi tGzemi v lokalité Na zamkdch, kde v hloubce cca 100 m je
pfedpokldddn pfitok cca 2 1/sec.

V tGzemi ptrevlddaji smisené typy vod, sulfat - karbondtového a hydrogen -
karbondtového charakteru.
V centrdlni Casti obce je mozné vyuzZit podle informaci zdstupcl obce 2

stdvajici vodni zdroje. Pokud by vydatnost vSech stdvajicich a
predpokléadanych vodnich zdrojt nepostafovala pottebdm pro zdsobeni obce (také
pro pozarni ucely), bude nutné hledat =zdrojové oblasti mimo uzemi obce

(Hrade&in, Cesky Brod).

V kazdém p¥ipadé je ndvrhem uzemniho pldnu vymezena plocha pro umisténi
zemniho vodojemu, ktery je navrhovdn na kété cca 378 m n.m. v lokalité "Na
Cihadle".

Po provedeni pruzkumnych vrtt je t¥eba, aby obec zcela nezdvisle na
YfeSeni tzemniho pldnu opatf¥ila samostatnou studii zdsobovéni obce vodou. Na
fadech budou podle pozdrni normy rozmistény poZdrni hydranty.

Pro ucCely pozdrni ochrany jsou urceny dvé nddrze v obci &.parc. 948/5 a
288/24.

Zména &.2 UPO zménila koncepci zdsobovani pitnou vodou, s napojenim na

vodovodni #ad ve Stihlicich. Podrobné je popsdna v kapitole 3.1.

Kanalizace

V obci je Castelné provedena kanalizac¢ni sit. Objekty, pokud vibec,
maji lokdlni ¢&isténi odpadnich vod. Recipientem pro vétsi ¢ast =zastavby
obce je tok potllku protékajiciho obci, ktery se vlévd do BuSince, mensi
8dst rekreadniho Uzemi v mistni Sadsti Na Zamkdch spdduje do Sembery, Jablofi
a mistni ¢ast Na Cihadlech do L&zného potoka.

V soucasnosti je tesena separatné studie kanalizace v obci.
Zpracovateli tUzemniho planu fesSeni poskytnuto nebylo. Kanalizace bude
napojena na 2 &istirny odpadnich vod. Umisté&ni COV - sever je podle poZadavku
obce lokalizovédno na lesnim pozemku na severovychodnim okraji zéstavby.
Odpad z ¢istirny bude proveden potrubim aZz do potoka BusSince. Vzhledem k
vyskovym pom&rtim v Uzemi je navrZena také COV - jih pro navrhované lokality
Pod Cihadly a Pod silnici a pro stdvajici lokality "Jablon" a "Nad L&znym
potokem.

Systém a koncepce odkanalizovani je zcela zménéna. Podrobné je popsdna
v kapitole 3.2.

B.7.4 ENERGETIKA A SPOJE
Elektrickd energie
Zasobovani elektrickou energii je zajistovano siti wvenkovnich

(kabelovych) vedeni 22 kV a 10ti distribuénich trafostanic 22/0,4 kV, v3echny
osazeny transformdtory 250 kVA az 630 kVA. Trasy a umisténi jednotlivych

zatizeni jsou patrné z vykresové Casti. Napdjeci bod ze sité 110 kV je
mimo fesSené uzemi. Zatrizeni vyroby elektrické energie se nevyskytuji.

Pro =zdasobovani novych =zdastavbovych lokalit elektrickou energii se
predpokléddda , tam kde to bude moZné, vyuZiti moZnosti vymény transformdtoru

stdvajicich TS a budovani dal&ich, novych trafostanic v mistech poZadovaného
odbéru s ptripojenim na novéd jiz kabelova vedeni 22 kV.

Zaroven Jje predpoklédddno zruSeni venkovniho vedeni v prostoru ,Na
Cihadlech” tak, aby byla umoZné&na zdstavba tohoto prostoru. Ndhradni kabelové
vedeni 22 kV je predpokldddno v trase nové budované komunikace. Lokalizace
novych vedeni a umisténi novych trafostanic je patrné z vykresu reSeni dopravy
a technického vybaveni.

Teplo

Zadsobovani teplem Jje lokalni na tuhd paliva, v mensi mife v rodinnych
domcich téz elektroakumulac¢ni. Plynofikace treSeného uUzemi neni provedena,
ale pocitd se s ni. Po ptripojeni Doubravéic na navrhovany STL plynovod (RS
v prostoru Masojed) se pro vytdpéni objektli, va¥eni a uhfev TUV predpoklada
vyuziti plynu.
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Plyn

Plynofikace teseného Uzemni dosud neni provedena, ale chystd se
vystavba VIL plynovodu DN 100 v rdmci plynofikace sdruzeni obci
Cernokostelecka.

Pripojka DN 80 bude zakonena VTL RS o vykonu min. 2200 m3/hod.
v katastru obce Masojedy. Z této RS bude vedena vétev STL plynovodu pro
Doubravcice a Stihlice podle »Generelniho feSeni plynofikace obce
Doubravéice” zpracované Projektovou kanceld?i A.Truhld¥, Leda¥ska 8, 147 00
Praha 4 - Branik v dubnu 2000.

Spoje

Prislusnd podta je pro Doubrav&ice v Ceském Brodu a proto se pro
postovni a spojovou obsluhu uzemi nepf¥edpoklada potteba novych
monofunkénich ploch.

Uzemni ochranu vyZaduji spojové a optické kabely, které jsou zakresleny
ve vykresech v mé&f¥. 1 : 2.880 a 1 : 5.000 a jejich ochrana je v navrhu
uzemniho plénu respektovana.

B.7.5 ODPADY

Nakldddni s odpady musi byt v plném rozsahu feseno svozem tuhého
komundlniho odpadu prostfednictvim odborné organizace (Technickych
sluzZeb). Prumyslovy odpad neni produkovdn, odpady ze zemé&délské vyroby jsou
vyuzivany ¢i likvidovany p¥imo v tUzemi producentem.

Ve vyhledu se 1 naddle poCitd se svozem tuhého komundlniho odpadu
zajistovanym smluvné odbornou organizaci. V rdmci okresu Kolin Jjsou
dostatec¢né skladovaci kapacity.

Drobné lokality, na kterych se obclas objevuje vyvezeny odpad bude nutné
asanovat a zajistit jejich ochranu ptred daldim znecistovanim.

Z dlouhodobého hlediska lze likvidaci tuhych komundlnich odpadt Fesit
pouze za predpokladu Jjejich Glinného t¥idéni jiZ u producentd. Biologické
kompostovatelné sloZzky bude nutné likvidovat na misté vzniku nebo v nejbliZzsim
okoli a jen ostatni sloZky fes$it v $ir$im rdmci.

B.8 VYMEZENI PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANT LOZISEK NEROSTU A PLOCH PRO
JEHO TECHNICKE ZAJISTENT
Na uzemi obce se nenachdzi loZiska nerostd a nedojde zde k tézbé
nerostu.

B.9 NAVRH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Rozhodujicim prvkem fesSeni krajiny je v soucCasném pojeti uzemniho
plénovani tzemni systém  ekologické stability (USES). Uzemni systémy
ekologické stability tvori hierarchizovanou soustavu od nadregiondlniho
pfes regiondlni k lok&lnimu.

Do ndvrhu tzemniho pldnu byl pfevzat okresni generel USES z roku 1993
ktery byl zpracovdn Ateliérem pro urbanismus a uzemni plédnovdni — U 24 Perucka
44, Praha 2, korigovany na zdkladé& uzemné& technického podkladu MMR CR,
tykajiciho se regiondlnich a nadregiondlnich uzemnich systémd ekologické
stability

Predmétem feSeni v rdmci uzemniho pldnu neni podrobny ndvrh lokdlniho
USES v biologickém pojeti, ale pouze ndvrh vybranych &&dsti tzemi, které
je pro tento systém nutné chrdnit. DA se predpokladat, Ze specidlni projekt
USES mize jesté provést Jjejich drobné korekce na zakladé podrobnych
ekologickych pruzkumd a vyhodnoceni.

V grafické Casti dokumentace Uzemniho pldnu jsou v mé¥. 1 : 5.000 a 1
2.880 zakresleny plochy regiondlniho a lokdlniho USES. Jednd se o ddle
uvedené prvky na katastrdlnim tzemi Doubravcéice, oznaCeni je prevzato z préce
ateliéru U 24.

e 4/13-31-03 (Mrzéak) lokdlni biocentrum funkc&ni
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® 6/13-31-03 (Pod Srnc¢im kopcem) lokdlni biocentrum funkcéni
e 7/13-31-03 (U paseky) lokdlni biocentrum funkcéni
e 9/13-31-03 (Na Sembe¥e) regiondlni biokoridor funkd&ni (Ndvrh RBK dle UTR
NR - R USES CR)
e 10/13-31-03 (Pres les) lokalni biokoridor funkd&ni
e 11/13-31-03 (BuSinec) lokalni biokoridor existujici s pottebou doplnéni

Ve stéavajici i vyhledové skutelné zastavené Casti sidla neni nutné vycllenit
pro USES Z&dnou plochu.

Plochy USES minimdlné& v zakresleném rozsahu by nemd&ly Dbyt predm&tem
zmény kultury v ramci pozemkovych uprav podle ptrislusného zdkona. To se
ostatné tyka vSech vyhledovych ploch potftebnych pro tGzemni rozvoj
jednotlivych sidla a jeho Casti.

Ve volné krajin& jsou ddle (mimo USES) navrZeny vegetadni doprovody
komunikaci a vyznamnych cest, které budou kromé krajind¥ské funkce plnit téz
funkci vétrolamt.

B.10 VYMEZENI PLOCH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
ASANACNICH UPRAV
V tzemnim pldnu obce Doubravéice se podle stavebniho =zdkona ¢&.

50/1976 Sb. wve znéni =zdkona 83/1998 Sb. vymezuji verejné prospésné stavby.

Po schvédleni tohoto uzemniho pldnu na né lze aplikovat ustanoveni §108
odst. 2 pism. a) a odst. 3) stavebniho zdkona, to je pfipadné vyvlastnéni
pozemkd nebo staveb anebo jiné omezeni vlastnickych prédv k nim, pokud nebude
mozno teSeni majetkoprdvnich vztahd dosdhnout dohodou nebo jinym zplsobem.

Vetrejné prospésné stavby jsou zakresleny ve vykresu ¢.3 v métritku 1:
5.000, ktery je soucdsti grafické ¢asti dokumentace Gzemniho plénu. Jednd se
o vymezené plochy nebo liniové stavby, které jsou lUzemnim pldnem urcené pro
uvedené funkce, a u nichZ lze aplikovat uvedené ustanoveni stavebniho zdkona.

1. Plocha obcCanské vybavenosti

2. Cistirna odpadnich vod - sever

3. Cistirna odpadnich vod - jih

4. Vodojem

5. Komunikace v lokalité& Pod Cihadly

6. Komunikace Jih (pod Silnici)

7. Komunikace Chaty Na Cihadlech

8. Komunikace Na cCihadlech

9. Komunikace Na c¢ihadlech

10. Komunikace Na ¢&ihadlech

11. Komunikace Na ¢&ihadlech

12. Komunikace Na ¢&ihadlech

13. Komunikace Na ¢&ihadlech

14. Komunikace v lokalité k Businci

15. Komunikace v lokalité k Businci

16. Komunikace v lokalité k BusSinci

17. Komunikace v lokalité k Businci

18. Komunikace vychod

19. Komunikace vychod

20 Komunikace vychod

21. Komunikace na Zamkéach

22. Napojeni COV na recipient (jih)

23. Napojeni COV na recipient (sever)

24. P¥edpoklddand mista vodnich zdroj@ (lokalita Pod Cihadly)

25. Predpoklddand mista vodnich zdrojd (horni)

26. Predpokladdand mista vodnich zdroja (dolni)

27 STL plynovod

28 Kabelové vedeni 22 kV ( se svodem, lokalita Pod Cihadly )

29 Trafostanice (lokalita Pod Cihadly)

30 Kabelové vedeni 22 kV (ndhrada za venkovni vedeni)

31. Kabelové vedeni 22 kV ( spojka od svodu v Masojedech az k nové TS
vychod)
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32. Trafostanice (v zdéné k Businci)
33. Trafostanice (v zdéné vychod)
34. Venkovni vedeni 22 kV

zména &.1 Uzemniho pldnu obce Doubravéice navrhla ndsledujici vetejné
prospésné stavby (graficky jsou zndzornény v grafické c¢asti ve vykrese
Verejné prospesnych staveb):

35. Plocha obc¢anské vybavenosti - rusi se

36. Cistirna odpadnich vod - sever

37. Cistirna odpadnich vod - jih

38. Vodojem

39. Komunikace v lokalité& Pod Cihadly

40. Komunikace Jih (pod Silnici)

41. Komunikace Chaty Na Cihadlech

42. Komunikace Na ¢ihadlech

43. Komunikace Na ¢ihadlech

44, Komunikace Na ¢ihadlech

45. Komunikace Na ¢ihadlech

46 . Komunikace Na ¢ihadlech

47. Komunikace Na ¢ihadlech

48. Komunikace v lokalité k BusSinci

49. Komunikace v lokalité k BusSinci

50. Komunikace v lokalité k BusSinci

51. Komunikace v lokalité k BusSinci

52. Komunikace vychod

53. Komunikace vychod

54. Komunikace vychod

55. Komunikace na Zamkéach

56. Napojeni COV na recipient (jih)

57. Napojeni COV na recipient (sever)

58. P¥edpoklddand mista vodnich zdroj@ (lokalita Pod Cihadly)

59. Ptredpoklddand mista vodnich zdrojd (horni)

60. Ptredpoklddand mista vodnich zdrojud (dolni)

61. STL plynovod

62. Kabelové vedeni 22 kV ( se svodem, lokalita Pod Cihadly )

63. Trafostanice (lokalita Pod Cihadly)

64. Kabelové vedeni 22 kV (ndhrada za venkovni vedeni)

65. Kabelové vedeni 22 kV ( spojka od svodu v Masojedech az k nové TS
vychod)

66. Trafostanice (v zéné k BusSinci)

67. Trafostanice (v zdéné wvychod)

68. Venkovni vedeni 22 kV

69. Komunikace Na Cihadlech

70. Komunikace k chatém

71. Trafostanice Pod Cihadly

72. Trafostanice Pod Cihadly

zména &.2 Uzemniho pldnu obce Doubravéice zrudila, upravila a rozditila
jejich seznam s doplnénim vefejné prospéesnych opatfeni.

Podle nového stavebniho zdkona ¢&.183/2006 Sb. se vymezuji vetrejné
prospésné stavby a verejné prospésnad opatteni.

Vetejné prospeésné stavby ve vykresu v méritku 1: 5.000, ktery Jje
souCasti grafické casti dokumentace Zmény ¢.2 Uzemniho pldnu. Jednd se o
vymezené plochy (&.parc., nebo jejich ¢dsti), nebo liniové stavby, které jsou
uzemnim planem urcené pro uvedené funkce. Po vydani  této Zmény tuUzemniho
plédnu lze na tyto stavby a opat¥eni aplikovat ustanoveni ptredkupniho prava
podle § 101 stavebniho zdkona, pfripadné moZnost vyvlastnéni podle §170
stavebniho zdkona.

1. Plocha obc¢anské vybavenosti - zruSena Zménou C.1
2. Cistirna odpadnich vod - sever - ru$i se
3. Cistirna odpadnich vod - jih - zm&na umisté&ni
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4. Vodojem - zména umisténi

5. Komunikace v lokalité& Pod Cihadly - rus$i se

6. Komunikace Jih (pod Silnici) - upravuje se

7. Komunikace Chaty Na Cihadlech

8. Komunikace Na c¢ihadlech

9. Komunikace Na c¢ihadlech

10. Komunikace Na c¢ihadlech

11. Komunikace Na ¢ihadlech

12. Komunikace Za h¥istém

13. Komunikace Za hristém - upravuje se

14. Komunikace v lokalité k BuSinci - upravuje se

15. Komunikace v lokalité& k BuSinci - rusi se

16. Komunikace v lokalité& k BuSinci - rusi se

17. Komunikace v lokalité k Businci

18. Komunikace vychod

19. Komunikace vychod

20. Komunikace vychod

21. Komunikace na Zamkach

22. Napojeni COV na recipient (jih) - ru$i se

23. Napojeni COV na recipient (sever) - ru§i se

24. Predpoklddand mista vodnich zdrojl (lokalita Pod Cihadly)
se

25. Predpokléddand mista vodnich zdrojua (horni) - rusi se

26. Predpoklddand mista vodnich zdrojua (dolni) - rusi se

27. STL plynovod

28. Kabelové vedeni 22 kV ( se svodem, lokalita Pod Cihadly )
se

29. Trafostanice (lokalita Pod Cihadly) - rus§i se

30. Kabelové vedeni 22 kV (ndhrada za venkovni vedeni)

31. Kabelové vedeni 22 kV ( spojka od svodu v Masojedech az
TS vychod)

32. Trafostanice (v zéné& k BuSinci) - rusi se

33. Trafostanice (v zdéné vychod)

34. Venkovni vedeni 22 kV

35. Komunikace Na Cihadlech

36. Komunikace k chatéam

37. Trafostanice Pod Cihadly - rus$i se

38. Trafostanice Pod Cihadly - rus$i se

Nové navrzené vefejné prospésné stavby

39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.

Vodovod vcEetné vodojemu

Kanalizac¢ni tady

Matetska Skola

Uprava trasy mistni komunikace u h¥isté
Nové propojovaci chodniky

Obnoveni polnich cest jako cyklostezek,
Roz&i¥eni komunikace na Cihadlech
Vefejné prostranstvi u matetrské 3Skoly

cest pro pési

Nové navrZend verejné prospésnd opatreni

47.
48.

Po

vydani

Ochrannd a doprovodnd zelenl k chatam
Zeleti na Cihadlech

této Zmény uzemniho plénu se nepredpokléada

vyvlastnéni podle §170 stavebniho zdkona.

Ustanoveni ptredkupniho prava podle § 101 stavebniho zakona,

moznost

jsou navrieny

pro nasledujici parcely KN 106/6, 106/10, 164/16, 164/20, 164/30, 164/31,
l64/32, 164/70, 164/71, 310/1, 311/5, 358/20, 398/16 a pozemky PK 78/1,
145/1, 319/2, 320/2, 321/2 a 970.
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B.10.Z2 VYMEZENT PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENT
ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDII PODMINKOU PRO
ROZHODOVANT A DALE STANOVENI LHUTY PRO PORIZENI STUDIE,
JEJI SCHVALENT PORIZOVATELEM A VLOZENI DAT O TETO STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Ve Zméné ¢.2 uzemniho planu Doubravéic Jjsou vymezeny nasledujici
zastavitelné plochy, vymezené puvodnim Gzemnim pldnem a jeho Zménou ¢.1, ve
kterych je uloZeno provéreni zmén jejich vyuZziti tGzemni studii

e Jlokalita 13 - Pod Cihadly

e Jlokalita 14 - K BusSinci (severné od kulturniho domu )

e Jlokalita 15 - K Masojedim

e lokalita 16 - Na ZzZamkach

Ve Zméné ¢.2 uzemniho pléanu Doubravcéic je nové vymezena

e lokalita 21 - K BusSinci

ve které je rovnéz ulozZeno proveétreni vyuziti Uzemni studii

Jednéd se o kapacitni lokality, kde je tteba vyfesit vztahy mezi vlastniky
p¥i parcelaci, feseni verejnych prostranstvi a dopravni obsluhy.
Lhuta pro pofizeni tzemnich studii, jejich schvdleni potizovatelem a
vloZzeni dat o téchto studiich do evidence tzemné plénovaci ¢innosti se
stanovuje: 12/2010.

B.11 NAVRH RESENI POZADAVKU CIVILNI OCHRANY
Civilni ochrana

Ve vyhldsce MV CR &. 380/2002 Sb. ze dne 9. 8. 2002 ,K pripravé a provadé&ni
ukoll ochrany obyvatelstva” jsou v urovni Uzemniho pldnu sledovany ndsledujici
pozadavky civilni ochrany:

a) ochrana uzemi prfed prichodem prilomové vilny vzniklé zvlastni povodni
Recipientem pro vétsi Cast zastavby obce je tok potucku protékajiciho

obci, ktery se v1évd do Sembery, mensi &dst zastavéného uzemi spaduje do

Lazného potoka. Zaplavové uUzemi neni stanoveno, protoZe tUzemi neni

ohroZeno zéplavami. Zatopové Uzemi se v FeSeném uzemi nevyskytuje. U potoku

v tzemi, to je u BuSince, L&zného potoka a Sembery musi byt respektovdno 6

ti m ochranné pdsmo od bfehové hrany toku pro udrZbu.

b) zdény havarijniho pldnovani

V obci nejsou vymezeny zdédny havarijniho pldnovani.

c) ukryti obyvatelstva v dusledku mimofddné uddlosti

V obci neni ani neni predpokladén stdly ukryt CO.

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

K ubytovani evakuovaného obyvatelstva je mozné postavit provizorni stanovy

tdbor na okolnich zemé&délskych pozemcich.

e) skladovdni materidlu civilni ochrany a humanitdrni pomoci

V obci neni sklad CO, pro pripad potteby je moznéd dohoda s nékterou

organizaci (firmou), kterd disponuje skladovymi kapacitami.

f) vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych ldtek mimo soulasné zastavénd uzemi a

zastavitelnd dzemi obci

V tzemi obce nejsou provozy, ve kterych se manipuluje s nebezpednymi

latkami.

g) zdchrannych, likvidaénich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo

snizZeni sSkodlivych uéinkd kontaminace, vzniklych p#i mimofddné uddlosti

Pro dekontaminaci aj. je mozné vyuziti plochy zemédé&lsky vyuzivanych pozemki,

zejména v zapadni ¢asti katastrdlniho uzemi, kde nehrozi prunik do vodnich

tokli. Pro jejich vymezeni je zapottebi vyhleddvaci studie a dohoda s vlastniky

dotc¢enych pozemkda (v<E. sousednich).

h) ochrana pfed vlivy nebezpeénych latek skladovanych v uzemi

V utzemi nejsou skladovany nebezpecné latky, neni pot¥ebné navrhovat

ndhradni plochy pro jejich skladovani.

i) nouzového zdsobovdni obyvatelstva vodou a elektrickou energii
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Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou je mozné pouze z mobilnich cisteren,
nouzové zdsobovani elektrickou energii z mobilnich generdtord (v tzemi neni
zdroj elektrické energie).

POZARNI OCHRANA

V obci neni umisténa hasic¢skd zbrojnice.

Pro Uc¢ely pozdrni ochrany jsou urceny dvé nddrze v obci ¢.parc. 948/5
a 288/24 a planovany obecni vodovod, dimenzovany pro potfeby poZarni vody
na 71/s, na némz budou rozmistény poZarni hydranty. Pro chatové lokality bude
vyuZita voda z Lazného potoka a Sembery.

Zajisténi pristupu k jednotlivym stavbam bude umoznéno po silnicich
nebo mistnich komunikacich. Z hlediska zajisténi lokalit zdroji wvnéjsi
pozérni vody je tfeba postupovat v souladu s poZadavky CSN 73 0873 Pozdrni
bezped&nost staveb - zdsobovani poZdrni vodou a CSN 73 6639 Zdroje poZdrni
vody .

Pro nové lokality je nutno zajistit

V dalsich stupnich fizeni a v ndslednych projektovych dokumentacich je
t¥eba dodrZet ndsledujici podminky na zdkladé § 18 wvyhl. 132/1998 Sb.

e splné&ni poZadavk® na po%drni ochranu, zejména CSN 73 0802 - pristupové
komunikace a nastupni plochy pro pozarni techniku a pozarni zéasah a
zdchranné prace, t.j. projektova dokumentace, kterd jednoznacné a
zédvazné& naplni poZadavky CSN 73 6100, 73 6101, 736110 a 73 6114. Jednd
se zejména o ztiZenou prujezdnost mistnimi komunikacemi, zpusobenou
prujezdnou $ifi komunikaci, nevytvarenim mist otdceni pro pozarni
techniku a tim znemozZnujici nebo ztéZujici prujezdnost vozidel
hasic¢skych sbort.

e dédle Technicky predpis Ministerstva dopravy a spoju TP 103 ze dne
3.3.1998, vydany odborem pozemnich komunikaci (navrhovani obytnych zén
- mimo jiné feS$i napf¥. obratiste)

e v této souvislosti vyhodnotit stavajici mistni pristupové komunikace
obce k pozemklim RD z hlediska souladu s CSN a TP, a v pripadé&
nevyhovujicim fesit jejich stav

e v ramci feSeni technické vybavenosti Yesit zdsobovani pozarni vodou ve
smyslu CSN 73 0873

e zdroje poZdrni vody fedit splnénim poZadavk® CSN 75 2411

® v pripadé nutnosti, podle pozadavku na technologie provozu a stavebniho
vyuziti a teseni zamySlené vystavby plné splnit pozadavky § 41 odst. 1
pism.b) vyhl. ¢. 246/2001 Sb.

e p7i projektovéni staveb vychdzet z CSN 73 0802, 730804 a normativnich
odkazl
Jako podklad pro fesSeni tuzemniho planu nebyly uplatnény pozadavky z

hlediska obrany statu.

B.12 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENf NA ZIVOTNI PROSTREDI, NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A NA
POZEMKY URCENE K PLNENf FUNKCI LESA PODLE ZVLASTNICH
PREDPISU

B.12.1 ZIVOTNI PROSTREDI

Geologie, geomorfologie, klimatologie a radonové riziko

Spravni uUzemi Doubravéic se nachdzi na severnim okraji BeneSovské
pahorkatiny v nadmof¥skych vyskdch cca od 242 m na severovychodnim okraji u
Sembery do 397 m v zdpadni &8&sti katastru Doubravd&ic. Nadmotskd vyska
pro vlastni sidlo je 355 m (naves).

Horniny skalniho podlozi Jjsou C¢astecdné z obdobi mladsich prvohor
(karbon a perm), cCastecné mladsich druhohor (kt¥ida). Na uvedeném podlozi
jsou vytvoreny asociace ilimerizovanych ptd podzolovych hlinitopiscitych

96



Odavodnéni Zmény ¢.8 Uzemniho planu obce
az hlinitych, v  severni ¢&sti katastru hnédozemi. Puadni typ se vyskytuje
jak v ptrirodnim (vyjimec¢né), tak prevazné v zemédeélsky zurodnéném stavu.
Klimaticky patfi tzemi do mirné teplych oblasti MT 9 az MT 10.

Zakladové podminky jsou vsSeobecné dobré, v pripadé rozsadhlejsich
nebo specidlnich stavebnich objektl se doporuluje posouzeni inzenyrsko
geologickych poméru a radonového rizika. Uzemi nemd vyznamn&j$i zdsoby
nerostnych surovin.

V UGzemné pléanovaci dokumentaci Jje zkoumdno mozZzné riziko nadmérného
uvoliovani radonu =z pudy a neptrimo 1 z podzemnich vod. Pro zdkladni
orientaci slouZi odvozend mapa radonového rizika Ceské republiky. Uzemi
je rozdéleno do kategorii radonového rizika na zdkladé pravdépodobnostniho
posouzeni a ma tedy informativni charakter. ReSené Gzemi se nachdzi ve
stfedni kategorii radonového rizika. St¥edni kategorie znamend, Ze lze
oCekdvat vétsinu skutecné naméfenych hodnot v intervalu stf¥edni kategorie,
mohou se vSak vyskytovat (v mensim zastoupeni) i obé krajni hodnoty ,
to je nizké nebo vysoké riziko. V feSeném uzemi bylo provedeno p¥rimé méreni
a riziko odpovidalo vysoké kategorii. Z toho je patrné, ze lze ocekavat
hodnoty mezi st¥ednim a vysokym rizikem.

Doporucuje se provadét podrobné méfeni objemové aktivity radonu v
padnim wvzduchu u vsSech vétsich stavenist objektl, které by mohly byt
radonovym rizikem ohroZeny. Jsou to zv1asté ptrizemni nepodsklepené stavby
a stavby, u nichz pusobi teplotni a tlakovy gradient nasdvani puadniho
vzduchu do uzavtrenych a nedostatecné vétranych prostor.

Povrchové vody

Celé YeSené tzemi se nachdzi v povodi Sembery, kterd se vléva do reky
Labe pod Nymburkem. Vlastni tuUzemi Doubravcic odvodriuje bezejmenny potok,
vlévajici se severovychodné& od sidla do Budince, ktery usti do Sembery v
Ceském Brod&, malou &dst uzemi obce odvodiuje sdm Bufinec, Jablon a mistni
&dst Na Cihadlech spdduje do Lazného potoka. Ten se vléva do Sembery, kterd
na jihovychodé sidla tvofi hranici tzemi obce.

Vodni plochy pfirodniho ptvodu v tzemi nejsou, umé&lého plvodu jsou malé
vodni nddrZe ve vlastnim sidle Doubravéice.

Presné Udaje o znecisténi drobnych vodotec¢i nejsou k dispozici.
Vzhledem k tomu, Ze potoky odvodniuji prevainé intenzivné zemédélsky
obdélavanou ornou ptidu a sidlo, lze u nich pfedpoklddat velmi nizkou kvalitu
vody. Samoc¢istici schopnost vSech tokd v utzemi je, wvzhledem k jejich

vegetaénimu doprovodu, znalné& vysoka

Sidlo mad &dste&né& provedenou kanalizacni sit. Ci&té&ni odpadnich vod je
minimdlni v zatizenich u jednotlivych objektli, pravdépodobné Casto s prepadem
do terénu ¢i vodoteci.

Krajindf¥sky rozbor, ochrana prirody

V Gzemnim planovani je nutné teseni krajiny vénovat stejnou péci jako
feSeni jednotlivych sidel. Velky krajinny potencidl by mél byt predmétem
nejen ochrany, ale i tvorby a postupného zkvalitifiovdni. Ndvrh pécde o krajinu
mad vychédzet jak z uGzemniho systému ekologické stability, tak z krajinédt¥sko
urbanistickych uprav a mé&l by respektovat zdkladni krajind¥sky typ, ktery se
v YesSeném uzemi vyskytuje.

Krajindt¥ské prostfedi je globdlné hodnoceno jako zvysené, jiZnim
smérem na Jevany pak jako vysoké. Z hlediska krajindf¥ského je FeSené uzemi
na hranici, kde BeneSovskd pahorkatina pfechdzi ve Sttredolabskou tabuli.
Geobotanickad jednotka je dubobukového stupné s vyvaZenym podilem zemédélské
pady a lest. Soulasné porosty svou druhovou skladbou v podstaté puavodnim

spoledenstviim neodpovidaji pro vysoky podil smrku. Uzemni ndle?i do
sosiekoregionu ¢&.II/19 - Stfedoceska pahorkatina a do jediné biochory
¢.II/19//3. Souhrnné koeficient ekologické stability FreSeného tzemi Jje

st¥edni az vysoky, vyznam funkce lesa nejvys$si.

V YeSeném Uzemi se nachdzi jedna lokalita =zvy$eného ochrand¥ského
zdjmu registrovand okresnimi orgédny stdtni ochrany pfirody a to "Dolédnka" -
uceleny lesni komplex mezi Doubravcéicemi a Kozojedy.
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Hygiena prostfedi

Kvalita zZivotniho prostfedi celého feSeného Uzemi je klasifikovéna ve
ITITI. tt¥idé podle "Hodnoceni urovné zZivotniho prosttedi na Gzemi Ceské
republiky" (Koncepce urbanizace CR - Terplan Praha 1990). Podle tohoto
hodnoceni Dbylo, na zdkladé faktor® hygieny prostt¥edi (polétavy prach, oxidy
siry, Jjiné plynné 8Skodliviny, =zdpach, hluk a ¢&istota povrchovych vod) a
dopliujicich kritérii krajind¥ské a urbanistické hodnoty (krajinatské
hodnoceni, devastace téZbou, prasny spad, ohrozeni vegetace imisemi a rozsah
zivelné inundace), uzemi republiky rozc¢lenéno do péti trid.

ITI. ttida predstavuje "prosttedi narusené", v zdsadé hygienicky
vhodné, neznehodnocené negativnimi civilizacénimi zdsahy, s prevazujicim
primérnym stupném krajind¥ské a urbanistické vhodnosti. V  této t¥idé se
pripousti mirné prekroceni t¥i kritérii hygienické vhodnosti nebo dvou
kritérii mirné a jednoho kritéria vyrazné.

Lokd&lni naruseni bylo v minulosti narusSeno zemédélskym aredlem,
nachdzejicim se na severozdpadnim okraji obce. Pro stanoveni hranic jeho
ochranného pasma byl v urbanistické studii (listopad 1997) pouZzit "Metodicky
navod pro posuzovani chovu zvi¥at z hlediska péce o vytvateni a ochranu
zdravych Zivotnich podminek", vydany Ministerstvem zdravotnictvi CR
- ¢.j.HEM-300-12.6.92.

Emisni konstanta (C)

Emisni &islo objektu chovu (E)
r PHO = 124,98 x (suma E) 0,57
emisni stfed chowvu

Objekty dfive vybudované pro zivoc¢isnou vyrobu v zemédélském aredlu
byly pro tento vypoclet uvazZovany v tehdejsi kapacité, kterd vzhledem k
orientaci chovu vyhradné na prasata, zplUsobovala znacnou zatéZ pro vlastni
sidlo Doubravcéice.

kapacita kategorie
Stéj: ks
1.Vykrm prasat 1200 prasata
2.Porodna prasnic 220 prasnice
3.Klecovy odchov 600 prasata
1. E = 3,96 rPHO = 274 m
2. E = 1,32 rPHO = 146 m
3. E = 1,098 rPHO = 184 m

emisni stted chovu
E = 7,26 rPHO = 387 m

Vzhledem k tomu, Ze kapacity osazeni stdji se neustdle méni, a objekty
jsou minimdlné vyuzivany pro zivocisnou vyrobu, je ochranné pdsmo stanoveno
tak, aby nenarusovalo okolni obytné objekty ve smiseném venkovském tzemi.

Ovzdusi

Celé tUzemi se nachdzi =z globdlniho hlediska na vychodnim okraji
nadprim&rné zne&ist&ného ovzdudi, zasahujiciho sem a% ze Severnich Cech a
prostoru Prahy. Znecisténi SO, se pohybuje v hodnotdch kolem 30 mikrogramu

na m3. Znecisténi polétavym prachem je v kategorii narusené prostredi.
Izolinie 50 mikrogramd na m3 polétavého prachu prochdzi jiZné od treSeného
uzemi, kde lze predpoklddat hodnoty jen mirné nad 50 mikrogrami na m3.

Ostatni plynné Skodliviny ani pras$ny spad nejsou v uUzemi evidovany.
Uzemi mé& dobré rozptylové podminky vzhledem k moZnosti dobrého provétravani,
relativni cCetnost bezvét¥i je nizsi.

Primé zneCisténi ovzdu$i plsobené zplodinami automobilt pusobené
zplodinami automobild z prujezdnich silnic II/113, I1I1/10169, 1II1/1139,
III/1133 a III/11310 se v uzemi ml@Ze projevovat v mé¥itelnych hodnotédch v
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jejich bezprosttfednim okoli a jen za mimotrddnych povétrnostnich podminek.
Relativné vyznamné lokalni znecisténi ovzdus$i je v prevazujici mite zpusobeno
individudlnim vytdpénim obytnych objektd v sidle nekvalitnimi tuhymi palivy.
ZlepSeni tohoto stavu nastane v souvislosti s planovanou plynofikaci obce.

B.12.2 ZEMEDELSKY PUDNI FOND

Zemédélsky pltdni fond (ddle jen ZPF) Dbyl z hlediska zdborua dotcen
dosavadnim rozvojem obce zvladsté v disledku realizace objektd zivolisné a
rostlinné vyroby a chatami, pfipadné rodinnymi domy v lokalitdch Na Zamkach
a Na Cihadlech. ZPF je ddle ohroZ%en nesprdvnym zplsobem agrotechniky. V
exponovanych polohdch je wvodni eroze, kterad dosahuje v feSeném uzemi
pramérnych hodnot od 0,1 do 1,0 mm/rok.

Koncepci ochrany a zkvalitfiovdni zemé&délského ptdniho fondu komplikuje
struktura zemédélské vyroby v uUzemi, kterd neni dosud stabilizovand, nebot
privatizace a duasledky prijatého zadkona o ptdé nejsou dosud provedeny.
Celkové 1lze privitat Jjakékoliv zmény vedouci k rozc¢lenéni netmérné velkych
hont orné plidy, jak dalsimi polnimi cestami s vegetacnim doprovodem, tak i
vétsi diverzifikaci plodin a osevnich postupu.

V navaznosti na soucCasné zastavéné uUzemi sidla jsou pro jeho uzemni
rozvoj nutné zdbory ZPF. Ty Jjsou nutné zvladsté vzhledem k respektovani
vlastnickych vztahd a C&astecné téZ vzhledem ke znac¢né intenzité budouci
zéstavby.

Zdidvodnéni zaboru

Veskerd ptda jak v souCasné zastavéném uzemi obce, tak i v jejim
bezprostfednim okoli Jje v poméru proti zemédé&lské pudé celého katastru
kvalitni a lokality pfipadajici v Gvahu pro zdstavbu jsou z hlediska kvality
pady témé¥ rovnocenné. Na jihozdpadni strané souclasné zastavéného uzemi jsou
nejlepdi puady v BPEJ 5.14.00 a 5.11.10 - I. t¥ida ochrany. Ostatni okoli
souCasné zastavéného uUzemi md pldy prevdiné s II. t¥idou ochrany.

Zadbory pud pro nové navrhovanou vystavbu jsou navrzeny vzhledem k
redlnosti zastavby v souladu se Zadanim.

Dale je wuvedena tabulka "Vyhodnoceni zdboru ZPF a LPF v navrhovém
obdobi", sumarizujici navrZené zadbory mimo souclasné zastavéné uzemi sidla
(vyméra ploch stanovena pocitacem). Hranice jednotlivych BPEJ pro $irsi
okoli zastavéného uzemi, t¥idy ochrany zemé&délské pudy a navrzené zdbory
ZPF 1 LPF Jjsou zakresleny ve vykresu ¢. 5 - Vyhodnoceni disledkt feSeni na
ZPF a pozemky urcené k plnéni funkci lesa v mé¥. 1 : 5.000

B.12.3 POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA PODLE ZVLASTNICH PREDPISU

Lesni pudni fond je v feSeném uzemi, kromé globdlniho poskozeni,
vyznamnéji naruSen Jjednak chatovou =zdstavbou v lokalité "U L&zného
potoka", kterd byla v minulosti realizovdna 1 na lesni pldé. Jedinym
konkrétnim zdmérem, ktery zcela minimdlné narusSuje lesni pudni fond je
predpoklad realizace COV - sever p¥i silnici II/113 na severovychodnim
okraji soucasné zastavéného Uzemi.

Vyhodnoceni zdboru lesniho pudniho fondu je souclasti tabulky
»Vyhodnoceni zédboru ZPF a LPF v ndavrhovém obdobi".

B.13 NAVRH LHUT AKTUALIZACE

Navrhové obdobi se stanovuje do roku 2015. Celkovad koncepce fteSeni
uzemniho plédnu obce Doubravéice wvS8ak vychédzi z mnohem delSich casovych
horizontd, odpovidajicich dlouhodobé Zivotnosti stavebnich objektad a
infrastruktury. Navrhuje se aktualizovat uzemni pldn ve &tyfletych cyklech.

C. ZAVAZNA CAST VE FORME REGULATIVU

C.1 CELKOVE POJETI
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Regulativy slouzi pro usmérniovani UwUzemniho rozvoje Yeseného uUzemi.

Zdkladni regulativy pro jednotlivé plochy jsou ddny legendou grafickych
p¥iloh v mé¥itku 1 : 5.000 a 1:2.880. Pro jednotlivé plochy urbanizovaného
uzemi se stanovuije

zdkladni funkcéni vyuziti

vhodné a prevléadajici funkce

pripustné funkce

nepripustné funkce

architektonické zdsady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu
objektt

C.2 CHARAKTERISTIKA ZASAD PRO JEDNOTLIVE PLOCHY

Ob¢anska vybavenost ( OV )
Zdkladni funkéni vyuziti:

Slouzi k soustredéni obc¢anské vybavenosti ,neobchodniho” charakteru, tij.
Skolstvi, zdravotnictvi, kultury, socidlni péce a verejné spravy. Jsou
prevazné stavajicim stavem.

Vhodné a prevlddajici funkce:

® matetské Skoly (pfipadné jesle)

® zdkladni Skoly

e knihovny, vystavni prostory

® spolecCenské sdly a prostory

e zdravotnickd a rehabilitacni zarizeni, 1lékéarny

¢ zatrizeni socidlni péce

® verejnd sprava vcietné policie a podobné

e cirkevni zat*izeni

® posta

® parky, ochranna zelen

¢ prislusné komunikace (vcetné pésich a cyklistickych)

® parkovaci plochy a objekty

Pripustné funkce:

hotely, penziony, stravovaci zatrizeni

bankovni a pojistovaci sluzby

bydleni v ramci jinych objektu

garédze

nezbytné technické vybaveni

Neptripustné funkce:

vyrobni nebo chovatelskd ¢innost

velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

dopravni sluzby

Architektonické zdsady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu

objektth:

e strechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradicéni krytiny
(nep¥ipustné Jjsou krytiny z plechu, vlnitého eternitu, rlznych
izolacnich pésu

¢ vzhledem k rlGznorodému charakteru objektd obcanské vybavenosti nelze
predem stanovovat podrobnéjsi regulac¢ni a zastavovaci podminky. Pro
kazdy objekt bude stanovovat podminky stavebni uGfad, pripadné bude
uzita narocénéjsi metoda vybérového fizeni nebo architektonické
soutéze.

¢ plochy zelené musi byt parkové upraveny

Zménou &.2 UPO byly ménény regulativy pro Obytné uzemi (BC), Smidené

venkovské uzemi (SV) a Plochy individudlni rekreace (IR).

Obytné uzemi ( BC )

1) Zakladni funkéni vyuZiti:

Slouzi k bydleni, vcetné zadkladniho obcanského vybaveni.
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Vhodné a prevlddajici funkce:

e rlzné typy rodinnych domua

e rlzné typy bytovych doma

e prislusné gardze, komunikace a parkovisté

® obytnd zelen, zahrady

Pripustné funkce:

vesnickd zdstavba s moZnym uzZitkovym vyuzZitim zahrad

maloobchodni a stravovaci zatrizeni

zarizeni sluZeb a femesel malého rozsahu v rdmci obestavéného prostoru

obytnych dom a nebo tzv. vedlejsich staveb

administrativa (projekéni, konzultacni kanceldf¥e apod. v ramci objektu

s obytnou funkci

drobnéd zemédélska produkce vyhradné pro vlastni potrebu obyvatele

nezbytnd technickd vybavenost

Nepripustné funkce:

velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

dopravni sluzby

hromadné garédzZe nad 3 stani

nepripustné Jjsou takové aktivity, které produkuji hluk, =zéapach,

pravidelnou nebo Castou tézZkou nédkladni dopravu, pusobi estetické,

zavady a pod.

Podminky prostorového uspofiaddni pro novou vystavbu a pro podstatnou

prestavbu objektud, véetné zdkladnich podminek krajinného rdzu

e Jjednotlivé stavby nesmi prevySovat prumérnou vyskovou hladinu stavajici
zastavby

pocet nadzemnich podlazi véetné podkrovi je nejvyse 3

zastfeSeni rodinnych domt se nepfipousti plochou strechou

maximalni vysSka h¥ebene u staveb pro bydleni bude 10,5m

e strechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradié¢ni krytiny
(nepripustné Jsou krytiny 2z plechu, vlinitého eternitu, raznych
izolac¢nich péasu

nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou a uzitkovou zelen, htristée a

nezbytné plochy pro parkovéni osobnich automobilu

maximdalni pomér zastavéné plochy vsSemi objekty k celkové ploSe pozemku

bude 1 : 3

¢ velikost stavebnich pozemkd bude minimdlné 800 m? (vyjma pozemku p.c.
424/2, ktery zlstal jako zbytkovy po parcelaci plochy Z4-15, kde nebyla
Zménou ¢.4 urcena povinna vyméra stavebniho pozemku)

nepripousti se nova Yadova zdstavba

Smisené venkovské tizemi (SV)

1)

4)

Zakladni funkéni vyuziti:

Vsechny funkce Jjsou rovnocenné, zpravidla Dbude prizemi objektu vyuZito
pro obc¢anskou vybavenost nebo dilnu, patra pro bydleni.
Vhodné a prevlddajici funkce:

razné typy rodinnych domt

maloobchodni a stravovaci zatrizeni

zarizeni sluZeb a femesel

administrativa (projekéni, konzultacéni kanceldfe apod. )
prislusné gardze, komunikace a parkovisté

® obytnd zelen, vetrejna zelen, zahrady

Pripustné funkce:

vesnickd zdstavba s moZnym uzZitkovym vyuzZitim zahrad

obytny objekt bez vybavenosti

H¢
o
[

drobnéd zemé&dé&lska produkce wyhradné—pr -

nezbytnd technickd vybavenost
Nepripustné funkce:
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samostatny objekt vyroby

velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

dopravni sluzby

nepripustné Jjsou takové aktivity, které produkuji hluk, =zéapach,

pravidelnou nebo Castou tézkou nédkladni dopravu, pusobi estetické,

zavady a pod.

Podminky prostorového uspofdddni pro novou vystavbu a pro podstatnou

prestavbu objektil, véetné zakladnich podminek krajinného razu

e Jjednotlivé stavby nesmi prevySovat prumérnou vyskovou hladinu stavajici
zadstavby

pocet nadzemnich podlazi véetné podkrovi je nejvyse 3

zastteseni rodinnych domt se nepripousti plochou strechou

maximdlni vyska ht¥ebene u staveb pro bydleni bude 10, 5m

¢ strechy nesmi mit reflexni charakter, doporuc¢uji se tradic¢ni krytiny
(neptipustné jsou krytiny =z plechu, vlnitého eternitu, ruznych
izolacnich péasu

nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou a uZitkovou zelen, hristé a

nezbytné plochy pro parkovéni osobnich automobilu

maximdlni pomér zastavéné plochy vSemi objekty k celkové ploSe pozemku

bude 1 : 2,5 - 3

e velikost stavebnich pozemkl bude minimdlné 800 m?

nepfipousti se nova radova zdstavba

umozni-11i to charakter pozemku, lze zde umistit (naptr. v zadnim

traktu) femeslnou nebo drobnou vyrobu bez nepriznivych dusledkd na

zivotni prosttredi ve svém okoli, kterd zpravidla bezprosttredné véazZe na

vybavenost

Vyrobni Uzemi - prumysl a sklady (VP)

1)

Zdkladni funkéni vyuziti:
Tato Uzemi predstavuji monofunkéni plochy prumyslové vyroby a sklada,
nepripoustéjici kombinaci s bydlenim.

Vhodné a prevlddajici funkce:

¢ plochy primyslové vyroby a sluZeb

® servisy nadkladnich automobild, zemédélské techniky apod.

® objekty skladua

® prislusné komunikace, parkovaci a gardzovaci plochy

e prislusné technické vybaveni

Pripustné funkce:

®¢ administrativa v rdmci aredlu

® specifické sluzZby a neverejnd stravovaci zarizeni

® prodejny vyrobkl

®¢ ochrannd a izolacdni zeleti

Nepripustné funkce:

bydleni (kromé sluZebnich a pohotovostnich bytua

zdravotnictvi a socidlni sluZby

sport a rekreace

Architektonické zdsady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu

objektth:

e vyskové omezeni max. 12,0 m, v pripadé potteby, tam, kde vyska nenarusi
siluetu sidla a dalsi zdkonnd omezeni vysSky objektu, miZe stavebni Grad
stanovit maximdlni vysku staveb individudlné

¢ minimdlni plocha zelené 30 % plochy pozemku

Vyrobni dzemi - zemédélska vyroba (VZ)

1)

Zédkladni funkéni vyuziti:
Tato uzemi predstavuji monofunkéni plochy zemédélské vyroby,
nepfipoustéjici kombinaci s bydlenim.
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2) Vhodné a prevlddajici funkce:

® provozy zemédélské vyroby, které svym ochrannym pdsmem

vyroby neptresahuji jeho ndvrh v Uzemnim pldanu
® servisy nakladnich automobild, zemédélské techniky apod.
® objekty skladu
¢ prisludné komunikace, parkovaci a gardzovaci plochy
¢ prislusSné technické vybaveni
3) Pripustné funkce:
®¢ administrativa v rdmci aredlt
® specifické sluzZby a neverejnd stravovaci zatrizeni
® prodejny vyrobkl
®¢ ochrannd a izolac¢ni zelen
4) Nepripustné funkce:
bydleni (kromé& sluZebnich a pohotovostnich bytt
® zdravotnictvi a socidlni sluzby
® sport a rekreace

5) Architektonické =zéadsady pro novou vystavbu a pro podstatnou

objekttl:

Zivocisgné

pfestavbu

e vyskové omezeni max. 12,0 m, v pripadé potteby, tam, kde vyska nenarusi
siluetu sidla a dalsi zdkonnd omezeni vysSky objektu, miZe stavebni Gfad

stanovit maximdlni vysku staveb individudlné

[

® minimdlni plocha zelené 30 % plochy pozemku

Sportovni plochy ( SP )
1) Za&kladni funkcéni vyuziti:
Slouzi ke sportovné rekreac¢nim uceltm obyvatel.

2) Vhodné a prevlddajici funkce:
e té&lovychovnd zatizeni - krytd i oteviend sportovisté

® verejnd zelen - parky, lesoparky, travnaté plochy pro oddech a slunéni

¢ prislusné obsluzné komunikace, parkovisté
3) Pripustné funkce:
® vybavenost slouZzici nadvstévnikim
® nezbytnd technickd vybavenost
4) Nepripustné funkce:
e Dbydleni
e zdravotnicka (lGzZkovad) zarizeni a socidlni sluZby
® dopravni sluzby
e vyrobni a chovatelskd <¢innost
® velkoobchodni a skladovaci ¢innost

5) Architektonické =zédsady pro novou vystavbu a pro podstatnou

objektth:
¢ pro kazdy objekt bude stanovovat podminky stavebni urad
® plochy zelené musi byt parkové upraveny

Plochy individudlni rekreace ( IR )
1) Zakladni funkéni vyuZiti:

Slouzi k individudlni rekreaci a zahradkarské c¢innosti.
2) Vhodné a prevldadajici funkce:

® chaty a rekreac¢ni domky
® sady a zahrady
e prislusné komunikace a parkoviste
3) Pripustné funkce:
® garaze (pokud moZno vestavéné)
® objekty pro ulozZeni zahradnickych potteb
e skleniky
4) Nepripustné funkce:

prestavbu
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¢ vsSechny druhy vyrobnich ¢innosti vcéetné opravarenstvi

¢ skladovédni mimo materidlu pro udrzbu

e skladky odpadu vcetné tzv.”odstaveni vozidel”

e chov doméciho zvirectva

e dopravni sluzby

5) Podminky prostorového usporadiani pro novou vystavbu a pro podstatnou

prestavbu objektud, véetné zdkladnich podminek krajinného rézu

¢ jednotlivé stavby nesmi prevy$ovat prumérnou vyskovou hladinu stdvajici
zastavby

e vyskové omezeni : prizemi, podkrovi - max. vyska ht¥ebene 6 m

® zastfesSeni objektd se neptripousti plochou stfechou

¢ stfechy nesmi mit reflexni charakter, doporuc¢uji se tradicéni krytiny
(neptipustné Jsou krytiny z plechu, vlinitého eternitu, raznych
izolac¢nich péasu)

[)

o koeficient zastavéni max. 20 % plochy pozemku

Plochy technického vybaveni ( TP )
1) Zzakladni funkéni vyuZiti:
Slouzi k zabezpeceni provozu (funkc¢nosti) vodohospodédfskych,
energetickych a jinych systémli, podmifiujicich vyuZiti tzemi.
2) Vhodné a prevlddajici funkce:
® (Cistirny odpadnich vod
® vodojemy, Upravny a Cerpaci stanice vody
e trafostanice
® regulac¢ni stanice plynu
3) Pripustné funkce:
provozy udrzby
e prislusné komunikace a parkovisté
®¢ ochrannd a izolacdni zeleti
4) Neptripustné funkce:
® Dbydleni
e zdravotnictvi, socidlni sluzby
® sport a rekreace
5) Architektonické zéadsady pro novou vystavbu
®¢ budou stanovovany individudlné stavebnim uradem

BV: Plochy bydleni - Z5.1, 75.4, 75.8, 75.9
Hlavni vyuZiti:

= rodinné domy
P¥ipustné vyuzZiti:

" stdvajici vyuziti uGzemi

. stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napt. altédny, garaze,
bazény, pergoly, terasy, skleniky apod.
L] zahrady s funkci okrasnou, rekreac¢ni a uzZzitkovou
®= stavby pro rodinnou rekreaci
. verejna prostranstvi vcetné nezbytné dopravni a technické
infrastruktury

" nezbytnd dopravni a technickd& infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuziti:
. stavby pro vyrobni a nevyrobni sluZby za podminky, Ze svym provozovanim
a technickym zdzemim nenarus$i uzivéani staveb a zarizeni ve svém okoli
a nesnizuji kvalitu okolniho prosttredi a svym charakterem a kapacitou
vyznamné nezvys$uji dopravni zatéz v Uzemi
Nepfipustné vyuziti:
" objekty a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim ploch
Podminky prostorového uspofadani:
. rodinné domy izolované
. maximdlni vyska staveb 2 NP + podkrovi
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novostavby a zmény staveb pred dokonc¢enim budou respektovat dochovanou
urbanistickou a architektonickou strukturu okolni zdstavby, =zejména
vyskovou hladinu a objemovou strukturu okolni zdstavby
upravy stédvajicich staveb budou respektovat vysSkovou hladinu a
objemovou strukturu okolni zdstavby

velikost stavebniho pozemku pro rodinny dam 800 m? - 2000 m?
v zastavitelnych plochédch, vyjimecné Je povolena velikost 600m? u
stavebnich pozemkl zbytkovych nebo rohovych pri parcelaci

zastavitelnych ploch

zastavénost stavebniho pozemku v zastavitelném uzemi max. 20% stavbou
hlavni a 10% stavbou doplnkovou

V pfipadé vystavby ve vzddlenosti 50m od okraje lesa je ttreba uvaZovat
s umisténim stavby (nadzemni, mimo oploceni) minimdlné 25m od okraje
lesnich pozemkt.

Plochy rekreace - 725.2, 7Z5.5

Hlavni vyuziti:

stavby pro rodinou rekreaci

P¥ipustné vyuziti:

stavajici vyuziti dzemi

uzitkové zahrady s chovatelskym a  péstitelskym zazemim pro
samozasobovani

plochy sidelni zelené

plochy vefejnych prostranstvi

plochy dopravni infrastruktury

plochy technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti:

objekty a é&innosti nesluéitelné s hlavnim vyuzZitim ploch

Podminky prostorového uspofadani:

oVv:

V pfipadé vystavby ve vzddlenosti 50m od okraje lesa je ttreba uvaZovat
s umisténim stavby (nadzemni, mimo oploceni) minim&lné 25m od okraje
lesnich pozemkt.

Plochy ob&anského vybaveni - Z5.11, z6.1, Z7.2

Hlavni vyuZiti:

stavby zdkladni obc&anské vybavenosti

P¥ipustné vyuziti:

stdvajici vyuziti tzemi

materskd a zakladni Skola

stavby a zarizeni slouzici pro zdravotni sluzby, socidlni sluZby,
verejnou spravu, kulturu, cirkev, péci o rodinu a ochranu obyvatelstva
verejna prostranstvi vcetné nezbytné dopravni a technické
infrastruktury, pésich a cyklistickych cest a parkové upravené verejné
zelené

détskd hristé a sportovisté

parkovisté pro pottrebu ploch OV

maloobchodni zarizeni

stravovaci a ubytovaci zatrizeni

dopravni a technickéd infrastruktura

Podmineéné p¥ipustné vyuziti:

stavby pro bydleni, pokud se jednd o socidlni bydleni, pripadné byty
sluzebni

Nepfipustné vyuziti:

objekty a ¢innosti nesluc¢itelné s hlavnim vyuzitim ploch

Podminky prostorového uspofadani:
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= V ptripadé vystavby ve vzddlenosti 50m od okraje lesa je tfeba uvazovat
s umisténim stavby (nadzemni, mimo oploceni) minimdlné 25m od okraje
lesnich pozemkt.
= Jednotlivé stavby nesmi pfevySovat prumérnou vyskovou hladinu stédvajici
zédstavby v obci.

PV: Plochy vetrejnych prostranstvi - Z5.6, %Z5.7

Hlavni vyuziti:

* plochy vyznamné prostorotvorné a komunikaéni funkce

P¥ipustné vyuziti:

= stavajici vyuziti Gzemi

® komunikace mistniho vyznamu, ucelové a pési cesty
= autobusové zastdvky

=  parkovaci sténi

= prvky drobné architektury a mobilid¥

" mista pro t¥idéni odpad a velkoobjemové kontejnery
=  vodni plochy

= vefrejnd zelenl

= dopravni a technickd infrastruktura

Podmineé&né p¥ipustné vyuziti:

. objekty a plochy obc¢anského vybaveni za podminky, Ze Jje slucitelné
s Ucelem vetrejnych prostranstvi a zvysuje efektivitu funkce vetejného
prostranstvi a nenarusi estetiku prostredi

Nepfipustné vyuziti:

= objekty a ¢innosti nesluc¢itelné s hlavnim vyuzitim ploch

Podminky prostorového uspofadani:

. V pfipadé vystavby ve vzddlenosti 50m od okraje lesa je ttreba uvaZovat
s umisténim stavby (nadzemni, mimo oploceni) minimdlné 25m od okraje
lesnich pozemkt.

OH: Plochy ob&anského vybaveni - hf#bitov - Z7.1
Hlavni vyuziti:
= plochy a ucelové stavby pro pohtrbivani

Pripustné vyuziti:
= stavby a zatrizeni pro pohtrbivani a souvisejici stavby
= drobné sluzby sluc¢itelné s funkci hlavniho vyuziti (kamenictvi,
kvétinarstvi, kavarna apod.)
= vetrejnd prostranstvi vcetné mobilidte a drobné architektury

= ohradni zed

= parkovisté pro potreby hrbitova
" plochy vetrejnych prostranstvi

® plochy dopravni infrastruktury
" plochy technické infrastruktury

Podminec¢né pripustné vyuziti:
= neni stanoveno
Neptipustné vyuziti:
= objekty a C¢innosti neslucditelné s hlavnim vyuzitim ploch

OC: Obc¢anskad vybavenost komeréni- Z.8.9

Hlavni vyuziti:
. stavby a plochy obcanského vybaveni komeré&niho charakteru (napft.
restaurace, obchod se smisSenym zboZim, femeslnd dilna, apod.)

P¥ipustné vyuziti:
. stavajici zplUsob vyuzivani
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. verejna prostranstvi vcetné nezbytné dopravni a technické
infrastruktury, pésich a cyklistickych cest a parkové upravené verejné
zelené

= plochy obc¢anského vybaveni - vefejnd infrastruktura

= parkovisté a manipulac¢ni plochy

= nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura

= vodni plochy a toky

Podminéné pripustné vyuziti:

. stavby a plochy obcanského vybaveni regiondlniho vyznamu, za
podminky dostateéné dopravni infrastruktury

. bydleni za podminky splnéni hygienickych limitd pro bydleni- byt

pro majitele prip. spravce

Nepfipustné vyuziti:
= objekty a C¢innosti neslucditelné s hlavnim vyuzitim ploch
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