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. vymezeni zastavéného uzemi,

zdkladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot,

. urbanistickda koncepce, vietné vymezeni =zastavitelnych ploch,

ploch prestavby a systému sidelni zeleng,

. koncepce verejné infrastruktury, vcetné podminek pro Jjeji

umistovani,

. koncepce uspotradani krajiny, vcéetné vymezeni ploch a stanoveni

podminek pro zmény v Jjejich vyuziti, udGzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana
pred povodnémi, rekreace a dobyvani loZisek nerostnych surovin,
stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti s urcenim pfevazujiciho ucelu wvyuziti (hlavni wvyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti (vcéetné stanoveni, ve kterych plochdch je wvylouceno
umistovdni staveb, zatizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho zédkona), poptripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, vcetné zadkladnich podminek ochrany
krajinného rdzu (naptiklad vysSkové regulace zdstavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemkll a intenzity jejich vyuziti),

. vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésdnych

opatteni, staveb a opatt¥eni k zajistovani obrany a bezpecnosti
stdtu a ploch pro asanaci, pro které lze prdva k pozemkim a
stavbam vyvlastnit,

. vymezeni ve¥ejné prospésnych staveb a vetejnych prostranstvi,

pro které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch
je predkupni pravo zrizovano, parcelnich c¢isel pozemkd, nazvu
katastrdlniho uzemi a pripadné dalsich udaji podle § 5 odst. 1
katastrdlniho zd&kona,

stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zdkona,

j. tdaje o poctu listtd uzemniho pldanu a poctu vykresua k nému

pripojené grafické casti.

Grafickd &ast dokumentace:

1. Vykres zdkladniho ¢lenéni tGzemi - mé¥itko: 1 : 5 000
2. Hlavni vykres - métitko: 1 : 5 000



a. vymezeni zastavéného uzemi,
Zastavéné uzemi bylo stanoveno ke dni 11.1.2016. Prubéh hranice
zastav&ného uzemi je graficky zndzorné&n ve vdech vykresech Zmé&ny C.5
UPO.

b. zdkladni koncepce rozvoje uUzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot,
Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje Jjeho hodnot,
zstavd v souladu s platnym UPO a jeho zmé&nami.

c. urbanistickd koncepce, véetné vymezeni =zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zeleng,
Urbanistickd koncepce zlUstava v platnosti dle platné uzemné
planovaci dokumentace, vcetné systému sidelni zelené.
Predm&tem Zmé&ny &.5 UPO jsou ndsledujici plochy:

Oznaceni Plochy s rozdilnym | Rozloha Specifikace plochy
plochy o i
. zpusobem vyuziti (ha)

zmén

z5.1 Plochy bydleni 0,19 Zména vyuziti uzemi.
Pivodni dokumentace =zde
vymezila plochy rekreace
a Zménou ¢.5 se méni na
plochy bydleni.

25.2 Plochy rekreace 0,53 Novée vymezena

zastavitelna plocha
v jizni &asti k.u.

Z25.3 Plochy vyroby al| 0,94 Nové vymezena
skladovani - zastavitelnad plocha
zemédélskad vyroba v jihozédpadni c¢asti k.ua.

Z5.4 Plochy bydleni 0,07 Uprava prostorového

regulativu.

Z25.5 Plochy rekreace 1,17 Novée vymezena

zastavitelna plocha
v jizni &asti k.u.

Z25.6 Plochy vetejnych | 0,15 Noveé vymezena plocha,
prostranstvi kterd dopravné obslouzi

¢ast plochy Z5.5.

Z5.7 Plochy vetrejnych | 0,21 Nové vymezena plocha,
prostranstvi kterd dopravné obslouzi

¢ast plochy Z5.5.

z5.8 Plochy bydleni 0,13 Uprava prostorového

regulativu.

z5.9 Plochy bydleni 0,002 Zména stavajiciho vyuziti

uzemi.

z5.11 Plochy ob¢anského | 1,39 Zména vyuziti plochy -
vybaveni nové navrzeno ob&anské

vybaveni.

Plocha 275.2, kterd je navrzZena v jizni <&&sti Ffeseného uzemi,
navazuje na zastavitelné uzemi obce a roz$ituje plochy rekreace,
které =zaroven rozviji 1 plocha 7Z5.5. Tato plocha je pak doplnéna o
plochy Z5.6 a Z5.7 - plochy verejnych prostranstvi, jejichZ soucasti
bude komunikace. Nové Zména ¢.5 navrhuje plochu Z5.3. Tato plocha
navazuje na zastavitelné duzemi obce a roz$ituje plochy vyroby a
skladovani - zemédélskd vyroba, které Jjsou v obci zastoupeny
v nedostatec¢ném mnozstvi.

Zména ¢.5 navrhuje severné od historického centra obce plochu
25.8 - plochy bydleni. U této plochy je upraven prostorovy regulativ



pro pozemek p.¢. 116/15, tak aby bylo moZno rozdélit rodinny
dvojduam.

Plocha 725.9 je zatrazena Zménou ¢.5 do ploch bydleni-stav, nebot
tato plocha je soucdsti zahrady rodinného domu.

Plocha Z5.4 je vymezena vychodnim smérem od historické zdstavby
obce, uprostted stavajici zédstavby rodinnych domt. Zména ¢&.5
upravuje pro tuto plochu prostorovy regulativ tak, aby zde bylo
moZno realizovat rodinny duam.

Ve vychodni ¢&sti =zastavéného uzemi je Zménou ¢.5 navrzena
plocha bydleni Z5.1. Tato plocha byla plGvodnim tUzemnim planem
navrzena pro rekreaci.

Plocha 75.11, kterda Jje vymezena Zménou ¢.5 v jizni céasti
katastrdlniho tuzemi, byla JjiZ Uzemnim lanem zatazena do ploch
zastavitelnych. Touto dokumentaci Jje tato plocha nové zafrazena do
ploch obcanského vybaveni.

d. koncepce vetejné infrastruktury, vcéetné podminek pro Jjeji
umistovani,

Koncepce verYejné infrastruktury se Zménou ¢.5 neméni. Rovnéz
zUstdvaji v platnosti podminky pro jeji umistovédni, tzn. nezbytnou
verejnou infrastrukturu Jje moZno umistovat v ramci =zastavéného,
zastavitelného a nezastavéného uzemi. VZdy musi byt ctény =zadkladni
urbanizacni principy, tzn. soubeh technické a dopravni
infrastruktury.

V rdmci pozarni ochrany obce Jje nutné navrhovat jednotlivé
stavby tak, aby se predchdzelo vzniku pozZzdru a aby v pripadé poZaru
nebo jiného ohroZeni staveb byla umoZnéna bezpecnd evakuace osob,
poptr. zvifat a véci a aby byl umoZnén ulinny zasah p¥i likvidaci
pozaédru a zachrannych praci. Neprtjezdné komunikace musi spliovat
pozadavek na otdceni pozdrni techniky.

e. koncepce uspordadani krajiny, vcetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v Jjejich wvyuziti, Gzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana
pred povodnémi, rekreace a dobyvani loZisek nerostnych surovin,

Koncepce usporadani krajiny, uzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatteni, ochrana ptred
povodnémi, rekreace a dobyvani lozisek nerostnych surovin se
v diasledku Zmény ¢.5 neméni.

Na v3ech pozemcich ptriléhajicich k wvodnimu toku nebo k jinym
vodnim utvartm, musi byt =zachovdvany brehové porosty. Tam, kde se
tyto porosty nenachdzeji, je tteba dodrzZovat ochranny pas nezornéné
pady o S$i¥ce nejméné 1 m od Dbfehové ¢ary vodniho toku a jinych
vodnich utvart.

f. stanoveni podminek pro wvyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti s urcenim prevazujiciho uc¢elu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti (vCéetné stanoveni, ve kterych plochach je wvylouceno
umistovani staveb, zatizeni a jinych opatteni pro ucely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popripadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspotradani, vcletné zdkladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfriklad vysSkové regulace zdstavby, charakteru
a struktury =zdastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemk@ a intenzity jejich wvyuziti),

. Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti:



BV: Plochy bydleni
Hlavni vyuziti:

= rodinné domy

Pripustné vyuziti:

= stavajici vyuziti uzemi

= stavby Dbezprostfedné souvisejici s bydlenim, nap¥. altany,
gardze, bazény, pergoly, terasy, skleniky apod.

= zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzZitkovou

= stavby pro rodinnou rekreaci

= vetejnd prostranstvi vcetné nezbytné dopravni a technické
infrastruktury

= nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

= stavby pro vyrobni a nevyrobni sluZby za podminky, Ze svym
provozovanim a technickym zdzemim nenaru$i uzivani staveb a
zarizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a
svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvy3uji dopravni zatéz
v uzemi

Neptripustné vyuziti:
= objekty a C¢innosti neslucditelné s hlavnim vyuzitim ploch

Podminky prostorového usporddani:

= rodinné domy izolované
= maximdlni vyska staveb 2 NP + podkrovi
= novostavby a zmény staveb pred dokoncenim budou respektovat

dochovanou urbanistickou a architektonickou strukturu okolni
zdstavby, zejména vysSkovou hladinu a objemovou strukturu okolni

zadstavby

. Upravy stavajicich staveb budou respektovat vyskovou hladinu a
objemovou strukturu okolni zdstavby

. velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim 800 m® - 2000 m®

v zastavitelnych plochdch, vyjime&né& je povolena velikost 600m?
u stavebnich pozemkl zbytkovych nebo rohovych pfi parcelaci
zastavitelnych ploch

. zastavénost stavebniho pozemku v zastavitelném uUzemi max. 20%
stavbou hlavni a 10% stavbou dopliikovou

= V ptripadé vystavby ve vzddlenosti 50m od okraje lesa je treba

uvazovat s umisténim stavby (nadzemni, mimo oploceni) minimdlné
25m od okraje lesnich pozemku.

RI: Plochy rekreace
Hlavni vyuziti:

. stavby pro rodinou rekreaci

Pripustné vyuziti:

] stavajici vyuziti tzemi

= uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zdzemim pro
samozdsobovani

= plochy sidelni zelené

= plochy vefejnych prostranstvi

= plochy dopravni infrastruktury

= plochy technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti:

= objekty a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim ploch

Podminky prostorového usporddani:




. V ptripadé vystavby ve vzddlenosti 50m od okraje lesa je treba
uvazovat s umisténim stavby (nadzemni, mimo oploceni) minimdlné
25m od okraje lesnich pozemku.

OV: Plochy ob&anského vybaveni
Hlavni vyuziti:

= stavby zdkladni obc¢anské vybavenosti

Pripustné vyuziti:

] stdavajici vyuzZiti tzemi

. stavby a zarizeni slouzici pro =zdravotni sluzby, socidlni

sluzby, verejnou spravu, kulturu, cirkev, péci o rodinu a
ochranu obyvatelstva

. verejnad prostranstvi vcetné nezbytné dopravni a technické
infrastruktury, pésich a cyklistickych cest a parkové upravené
verejné zelené

] détskd hristé a sportovidté

= parkovisté pro potfebu ploch OV

= maloobchodni za¥izeni

= stravovaci a ubytovaci zatizeni

. dopravni a technickd infrastruktura

Podmine¢né pripustné vyuziti:
. stavby pro bydleni, pokud se jednda o socidlni bydleni, pripadné
byty sluzebni

Nepfipustné vyuziti:
. objekty a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim ploch

Podminky prostorového uspotradani:

. V ptripadé vystavby ve vzddlenosti 50m od okraje lesa je treba
uvazovat s umisténim stavby (nadzemni, mimo oploceni) minimdlné 25m
od okraje lesnich pozemku.

. Jednotlivé stavby nesmi prevysSovat prumérnou vyskovou hladinu
stavajici zastavby v obci.

PV: Plochy vefejnych prostranstvi
Hlavni vyuziti:
= plochy vyznamné prostorotvorné a komunikacéni funkce

Pripustné vyuziti:

. stdvajici vyuziti Gzemi

= komunikace mistniho vyznamu, ucelové a pésSi cesty
= autobusové zastavky

= parkovaci stani

= prvky drobné architektury a mobilidt

. mista pro t¥idéni odpad a velkoobjemové kontejnery
= vodni plochy

] verejna zelen

= dopravni a technickd infrastruktura

Podminecné pripustné vyuziti:

= objekty a plochy obc¢anského vybaveni =za podminky, zZe je
slu¢itelné s uclelem vetrejnych prostranstvi a zvysuje efektivitu
funkce vefejného prostranstvi a nenarusi estetiku prostredi

Neptripustné vyuziti:
= objekty a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim ploch




Podminky prostorového uspotradani:

= V ptripadé vystavby ve vzddlenosti 50m od okraje lesa je tteba
uvazovat s umisténim stavby (nadzemni, mimo oploceni) minimdlné
25m od okraje lesnich pozemku.

VD: Plochy vyroby a skladovani — ZEMEDELSKA VYROBA
Hlavni vyuziti:
. plochy staveb pro zemédélskou vyrobu.

Pripustné vyuziti:

] stavajici vyuziti tzemi

. agroturistika

. stavby pro administrativu

] stavby pro stravovani a ubytovani

= stavby pro zemédélskou vyrobu

= stavby pro vyrobni i nevyrobni sluzby

= stavby pro skladovani

= plochy technické a dopravni infrastruktury
= zelen ochrannd a izolacni

Nepfipustné vyuziti:
. objekty a ¢innosti neslucditelné s hlavnim vyuzZitim ploch

Podminky prostorového uspotradani:

. Zaméry v lokalité 75.3 Dbudou podrobeny kauzadalnimu hodnoceni
vlivld na krajinny rdz ve fdzi pripravy dokumentace pro uzemni tizeni
nebo v rdmci procesu posouzeni vlivad zdméru na Zivotni prostredi
EIA. Hodnoceni by mélo byt zaméfeno zejména na moznosti ovlivnéni
obrazu sidla v krajiné =z blizkych 1 dalkovych pohledd i wvzhledem
k blizkému terénnimu horizontu a mélo by prokdzat, zZe vlivem
realizace zaméru nedojde ke sniZeni krajinného rdzu pod duroven
definovanou zvldstnim pravnim predpisem.

= Jednotlivé stavby nesmi prevySovat prumérnou vysSkovou hladinu
stavajici zastavby v obci.

Podminky vyplyvajici z ochrany prirody a krajiny:

. Zpevnéné plochy exponované potencidlnimu havarijnimu Uniku
latek snizujicich kvalitu wvod (nap¥. manipulaéni plochy) je
zapotfebi vybavit odvodnénim pfres havarijni a sedimentacéni jimky
nebo jiné prvky, které wumozni zachytit ohrozujici 1latky pZ¥imo
v systému kanalizace. Takové plochy nesmi byt odvodnény ptrimo do
vodnich toku.

= Pripadné shromazdovdani a manipulace s latkami ohrozujicimi
kvalitu vod bude probihat ve vyhrazenych prostordch s odpovidajicim
stupném technického zabezpeceni, v souladu s platnou legislativou
v oblasti ochrany vod. Veskeré jimky budou zabezpeceny tak, aby bylo
zabranéno nezadoucimu Uniku 1latek ohrozujicich kvalitu wvod do
horninového prostt¥edi, nebo jejich neZadoucimu smiseni se srazkovymi
vodami .

g. vymezeni vefejné prospésSnych staveb, verejné prospésdnych
opatteni, staveb a opat¥eni k zajistovani obrany a bezpecnosti
stdtu a ploch pro asanaci, pro které lze prdva k pozemklim a
stavbam vyvlastnit,

zmé&na C.5 UPO nenavrhuje nové vetejné& prospé&sné stavby, vefejné
prospésna opatreni, stavby a opattfeni k zajistovdani obrany a
bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které 1lze prava
k pozemklim a stavbdm vyvlastnit, vyplyvajici z pot¥eb Zmény C.5 UPO.




h. vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi,
pro které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch
je predkupni pravo z¥izovano, parcelnich ¢&isel pozemkd, nazvu
katastrdlniho tzemi a ptripadné dal$ich udaju podle § 5 odst. 1
katastrdlniho zdkona,

zm&na C.5 UPO nenavrhuje vef¥ejné& prospé&sné stavby a vetejnad
prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo.

i. stanoveni kompenzac¢nich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zdkona,
Kompenzac¢ni opatfeni nejsou stanovena, vzhledem k tomu, zZe
nejsou dotceny ptaci oblasti ani evropsky vyznamné lokality.

j. tdaje o poctu listt uzemniho planu a poltu vykresua k nému
pfipojené grafické ¢&asti.
PoSet stran vyroku zmé&ny C.5 UPO:9
Pocet vykrest Zmé&ny C.5 UPO: 3




C 118 |leas|| &
AN o Qw £ kS
/U w % > 0
4 > n ~H
2 227 &5
5 »
LO 9 mvmP g
0 = muu m a
] O Ao .
o
@) < WSB K
H A3y e -
= L8 5|9
O o] 8 mm °
= = S g N
[}
< N 3
o
a4 6
¢}
m :
9]
) :
- O g3
S o
A i
%5
r..
Sy

< &)
I ]
%) ) |
< < [}
) N N
S
[ [ Z
\ : O O O =
[ H H O
Z Z Z M
N
EoE &
A = = =

m [ORSH
p=) _l_ 0 o M
V% I 0 0 8
% % g VC. T > .C A
§ ® m o
W 4&% ‘}@ 3 ) 8%
AR _ : O 2
: S8 W : < c o8
VAR =
8 &3]
o
n : g O
2
Z
N
MG
N

LEGENDA ’
—|




O o o
S Dl_ E O%m
W g 2o 5
v A /U 5 W%VM )
N M m O™ 4 9]
m..m : 3 N_./.e M
o 8 L0 3 SR :
M : * kIm_
— 8 : :
S BE o [ NG ; fat m
’ ]
@ ™
= 8 i~ A,ﬂ C A 5 . :
z Z =5 O ; 528 :
SRR = || ¢ 3 .
5 & 8 8s & H m ¥ 1
m o > >Aa O v = . N
] :
ol > o>A = :
jauy jau] i RS A e
3 8 0 Vs Y :
(@} @] o) oM s} :
SRS o :
YR YR I K :
ﬂd NIN : %
/ H
WV‘VV‘ O UW 4
HiBINInIn a :
r..
t- 2
e}
[aN —
& =
: H Wmem
O T m.m,y
=) e
m S um%
VE O Mva
& N i
i : = 83
=
: : Z =3
g : H s
o 5 :
m O o
, o
Z < « = )
CEE R -
B < < P
Y N N M M
8 8 8 o & o
IIIII
NNNNN
5 e 2 8 = -
T T - T < = A
N
i — o
m N
5 .
Gb
5|
L ‘ | EE—

M
&
1y




L]

DOUBRAVCIC:

ODUVODNENI zZMENY C.5 UPO

Navrh
(pro projednani dle § 50 Stavebniho zakona &. 183/2006 Sb.)

Ing. Lenka Novakova

4/2016



Obsah odivodnéni Zmény C.5 UPO:

I.

Textovad &ast dokumentace:

II.

1.

2

a.

. postup p¥i pofrizeni Zmé&ny C.5 UPO
. vyhodnoceni koordinace vyuzivédni tzemi z hlediska Sirdich vztahu

v uzemi, vcetné souladu s uUzemné pléanovaci dokumentaci wvydanou
krajem a politikou tzemniho rozvoje CR,

. vyvhodnoceni splnéni pozadavk® zaddni, poptipadé vyhodnoceni

souladu

1. se schvdlenym vybérem nejvhodnéjsi wvarianty a podminkami k
jeji upravé v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho
zdkona,

2. s pokyny pro zpracovani ndvrhu duzemniho pldnu v ptipadé
postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho zdkona,

3. s pokyny k uUpravé nadvrhu uzemniho plédnu v pripadé postupu
podle § 54 odst. 3 stavebniho zdkona,

4. s rozhodnutim o potrizeni uzemniho planu nebo jeho zmény a o
jejim obsahu v pfipadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho
zdkona,

. vyCet zdleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FYfeSeny

v zdsaddch uUzemniho rozvoje (§ 43 odst.l stavebniho =zakona),
s odGvodnénim potteby jejich vymezeni,

. vyvhodnoceni ptedpokladanych disledk®@ navrhovaného tes$eni na

zemédeélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa,

. vyhodnoceni souladu ndvrhu s cily a ukoly uzemniho planovani,

zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v UGzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi,

. vyhodnoceni souladu nédvrhu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho

provadécich prdvnich predpist,

. vyvhodnoceni souladu ndvrhu s pozadavky zvlastnich prdavnich

predpisti a se stanovisky dotcenych orgdant podle zvlastnich
pravnich predpist, poptipadé s vysledkem YesSeni rozpordy,

zprava o vyhodnoceni v1ivQl na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici
zdkladni informace a vysledcich tohoto wvyhodnoceni vcetné
vysledkt vyhodnoceni v1l1ivl na Zivotni prosttedi,

. stanovisko krajského uradu podle § 50 odst.5,
. sdéleni, Jjak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno,

s uvedenim zdvaznych duavodd, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly,

. komplexni zdGvodnéni ptrijatého feseni vetné vybrané varianty,
. vyvhodnoceni Ucelného wvyuziti =zastavéného duzemi a vyhodnoceni

potteby vymezeni zastavitelnych ploch,

. rozhodnuti o namitkdch jejich odtvodnéni,
. vyhodnoceni pripominek,
. udaje o poctu listd odavodnéni utzemniho pldnu a pocdtu vykresu k

nému pripojené grafické casti.

Grafickd &ast dokumentace:
Koordinaéni vykres - mé¥itko: 1 : 5 000
. Vykres predpoklddanych zdbord ZPF - mé¥itko: 1 : 5 000

postup p¥i pofizeni Zmé&ny C.5 UPO

O potrizeni zmény ¢.5 uUzemniho pléanu obce Doubravéice (dale
,zména c.5") rozhodlo zastupitelstvo obce Doubravcice



z vlastniho podnétu dne 3.12.2014, a jmenovalo urcenym
zastupitelem, pro potizeni zmé&ny ¢&.5 UPO, starostu obce -
Jaroslava Prkno.

¢ Ozndmeni o projedndni a zvefejnéni ndvrhu zaddni zmény &¢.5 Dbylo
vyvéseno na ufednich deskédch obce od 20.7.2015 do 21.8.2015 (coz
naplnuje zdkonem stanovenou lhtitu 30 dnd). V téZe dobé byl navrh
zaddni zvetrejnén 1 na elektronické Uredni desce obce. Dotcenym
organtm, Krajskému uradu Stredoceského kraje a sousednim obcim,
zaslal porizovatel navrh zadani jednotlivé dopisy.

® Porizovatel po  ukonceni projednani navrhu zadani a po
vyhodnoceni poZadavkl, podnétd a pfripominek, v souladu s § 47
odst.4 stavebniho zakona, a ve spoluprdci s urcenym zastupitelem
navrh zaddni upravil a doplnil, a takto upraveny jej predlozil
zastupitelstvu obce ke schvaleni.

¢ Zaddni zmény ¢.5 zastupitelstvo obce schvdlilo 9.9.2015.

b. vyhodnoceni koordinace vyuzZivadni tUzemi z hlediska $irsSich wvztaht
v Uzemi, vcetné souladu s uUzemné planovaci dokumentaci wvydanou
krajem a politikou tzemniho rozvoje CR,

Vzhledem k charakteru zmén v Uzemi, nedojde k ovlivnéni $irsich
uzemnich vztahu, nebot koncepce rozvoje Uzemi obce, ale 1
urbanistickd koncepce a koncepce uspotradani krajiny, zustava
v platnosti dle platného tzemniho pléanu.

PUR
7 Politiky tUzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
Aktualizace ¢&.1 schvdlené wusnesenim vlddy Ceské republiky dne
15.dubna 2015, nevyplyvaji pro Zmé&nu &.5 UPO Z4dné specifické tkoly:
- z kapitoly 2 Republikové priority uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi vyplyvaji pro uUzemi obce tyto
priority:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet ptrirodni, civilizacni a
kulturni hodnoty uzemi, viéetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineé¢né urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinec¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity uUzemi, Jjeho historie a tradice. Tato
Uzemi maji znac¢nou hodnotu, nap¥. 1 Jjako turistické atraktivity.
Jejich ochrana by méla byt provadzdna s potfebami ekonomického a
socidlniho rozvoje v souladu s principy udrzZitelného rozvoje. V
nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zadjmu, v
jinych pfipadech je tfeba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné
celky. Krajina Jje zivym v cCase proménnym celkem, ktery vyzaduje
tvarci, avs$ak citlivy prfistup k vyvédZenému vSestrannému rozvoji tak,
aby byly zachovany Jjeji stéZejni kulturni, pfirodni a wuzitné
hodnoty.

Branit upadéani venkovské krajiny jako dtsledku nedostatku 1lidskych

zdsahu.

- Zména &.5 UPO respektuje stavajici prirodni, civilizadéni a
kulturni hodnoty uzemi. Rozviji rekreacdni potencidl obce a
rozsSifuje ekonomickou zdkladnu obce prostrednictvim plochy
z5.3.

- Platna tzemné pldnovaci dokumentace, vd&etné Zmény &.5 UPO
vytvari predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé ZzZivotni prostredi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel.



(14a) Pri plénovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na
rozvoj primdrniho sektoru pri zohlednéni ochrany kvalitni
zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

- Zména ¢.5 vyznamné nezasahuje do zemédélského pilidniho fondu a
neovlivriuje ekologickou funkci krajiny.

(15) Predchéazet ptri zméndch nebo vytvdreni urbanniho prosttedi
prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy na socidlni
soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci
dochdzi, zvaZovat existujici a potencidlni dtsledky a navrhovat ptri
uzemné planovaci <¢innosti fesSeni, vhodnd pro prevenci nezddouci miry
segregace nebo snizeni jeji drovnée.

- Tento bod se Zmény C¢.5 netykd, nebot’ tato dokumentace
rozsiruje rekreacni potencidl sidla a posiluje ekonomickou
zdkladnu obce a rozsSiruje plochy obCanského vybaveni.

(16) Pri stanovovani zplsobu vyuzZziti udzemi v Uzemné pléanovaci
dokumentaci davat ptrednost komplexnim FfeSenim pfed uplatnovanim
jednostrannych hledisek a poZadavkda, které ve svych dsledcich
zhorsuji stav 1 hodnoty uzemi. Vhodna fesSeni uzemniho rozvoje je
zapotfebi hledat ve spoluprdci s obyvateli tGzemi i1 s jeho uZivateli
a v souladu s urcCenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort
vymezenych v PUR CR.

- Tento bod se Zmény ¢&.5 netykda, nebot tato dokumentace pouze
doplriuje koncepci, kterd byla 3jiZ navrZena platnou Uzemné
planovaci dokumentaci. Zména ¢.5 vyznamné rozsSiruje plochy
obanského vybaveni v obci, posiluje ekonomickou zdkladnu
obce, prostfrednictvim plochy Z5.3 a rozsifuje rekreaclni
potencial obce, prostrednictvim ploch rekreace. Plocha bydleni
Z5.1 je navrhovdna v zastavitelném uzemi obce, plocha Z5.9 je
zarazena do stdvajicich ploch bydleni, tak jak Jje jiz
v soucdasnosti vyuzivdna a plochdm Z25.4 a Z5.8 je zménou
upraven prostorovy regulativ, dle aktualni potreby majiteld
(tato uprava negativné neovlivni strukturu obce).

(16a) Pri uzemné planovaci ¢innosti vychdzet z principu
integrovaného rozvoje Gzemi, zejména mést a regiong, ktery
predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné

koordinovani prostorovych, odvétvovych a Casovych hledisek.

- Tento bod se zmény ¢&.5 UPO netyka.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstranovéni diasledkl hospoddfskych
zmén lokalizaci =zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich
prilezitosti zejména v hospoddr¥sky problémovych regionech a napomoci
tak resSeni problémi v téchto tUzemich.

- Zména ¢&.5 UPO navrhuje plochu vyroby a skladovdni a plochu
obcanského vybaveni a Vv budoucnu tak budou v obci vytvoreny
nové pracovni prilezitosti.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret
pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi
oblastmi a zlep$it tak jejich konkurenceschopnost.



- Tento bod se Zmény ¢&.5 UPO netyka.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivéani opusténych
aredld a ploch (tzv. brownfields pruimyslového, zemé&délského,
vojenského a 3jiného plvodu). Hospoddrné vyuzZivat =zastavéné uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pludy) a zachovani
verejné zelené, vcéetné minimalizace Jjeji fragmentace. Cilem Jje
ucelné vyuzivdni a usporaddni tuzemi Usporné v ndrocich na vefejné
rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci wvetrejnych a
soukromych zadjm@ na rozvoji UGzemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

- Uzemi je vyuZivdno hospoddrné a zastavitelné plochy jsou
navrhovany v souladu s charakterem stavajici zdstavby. Verejna
zelen je uzemnim pldnem stabilizovana. Rozvoj je navrhovan
v souladu s potrebou zastavitelnych ploch v Feseném Uzemi.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter
krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich 1lokalit a ndsledné
podporovat potfebnd kompenzacni opattfeni. S ohledem na to ptri Uzemné
planovaci <¢innosti, pokud je to mozné a odavodnéné, respektovat
vetejné zdjmy nap¥. ochrany Dbiologické rozmanitosti a kvality
zivotniho prosttedi, zejména  formou duisledné ochrany =zv1lasté
chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, moktadt, ochrannych
pédsem vodnich zdroja, chrdnéné oblasti ptirozené akumulace vod a
nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu.
Vytvaret uUzemni podminky pro implementaci a respektovdni uzemnich
systémli ekologické stability a =zvySovani a wudrZovani ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci 1 v ostatni wvolné
krajiné a pro ochranu krajinnych prvkad prirodniho charakteru v
zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti wvenkovské
krajiny. V rdmci uzemné pléanovaci d&innosti vytvadret podminky pro
ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pf¥irodnich zdrojua.

- Uzemni plédn nenavrhuje zmény s vyznamnym vlivem na krajinu a
respektuje verejné zdajmy na ochranu uUzemi, respektuje prvky
USES, zvysuje ekologickou stabilitu krajiny.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migrac¢ni propustnosti
krajiny pro wvolné Zijici Zivocichy a pro <¢&lovéka, zejména ptri
umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci uUzemné
plédnovaci d<&innosti omezovat nezddouci srustdni sidel s ohledem na
zajisténi pF¥istupnosti a prostupnosti krajiny.

- Tento bod se Zmény &.5 UPO netykd, nebot Zména &.5 respektuje
navrzZenou koncepci krajiny a nové vymezené plochy respektuji
prvky USES. Nové vymezené plochy pouze doplriuji urbanisticky
pldorys obce.

(21) Vymezit a chrdnit ve spoluprédci s dotcenymi obcemi pred
zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vetejné
pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichZz uzemi Jje



krajina negativné poznamendna lidskou <c&innosti, s wvyuzZitim Jjeji
prirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych pas@ nezastavéného
uzemi v bezprosttednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nendrocné
formy kratkodobé rekreace a déle pro vznik a rozvoj lesnich porostu
a zachovani prostupnosti krajiny.

- Zména ¢&.5 UPO doplriuje zastavitelné plochy obce a vyznamné
nezasahuje do volné krajiny.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd uzemi pro
razné formy cestovniho ruchu (nap¥. cykloturistika, agroturistika,
poznavaci turistika), pfri zachovdni a rozvoji hodnot Gzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umozZnuji celoroc¢ni vyuZiti pro ruzné
formy turistiky (napf¥. pési, cyklo, lyza¥skd, hipo).

-  Zména ¢&.5 UPO navrhuje rozvoj ploch rekreace.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi
dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s
ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; Jje-1li to z téchto hledisek 1ucelné, umistovat
tato zarizeni soubéiné. Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti
neptriznivym ucinktm tranzitni zZeleznic¢ni a silniéni dopravy, mimo
jiné 1 prosttednictvim obchvatl méstskych oblasti, nebo =zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v tUzemi. Zaroven vsak vymezovat
plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatedny
odstup od vymezenych koridor@ pro nové useky ddlnic, silnic I. ttidy
a zeleznic, a timto zpusobem dusledné predchdzet znepruchodnéni
uzemi pro dopravni stavby i1 moZnému neZadoucimu plsobeni negativnich
uc¢inkt provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovdni ndkladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto
uc¢inku) .

- Dopravni a technickd infrastruktura jsou v Uzemi stabilizovany
a Zména ¢&.5 UPO toto respektuje.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tGzemi rozsifovanim
a zkvalitniovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potreby
verejné dopravy a pozZadavky ochrany verejného zdravi, zejména uvnit?
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je
t¥eba dostatecnou vefrejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvaret
podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpeénosti obyvatelstva a =zlepSovani jeho ochrany pfred hlukem a

emisemi, S ohledem na to vytvatet v UGzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napt. zeleznicni,
cyklistickou) .

- Zména ¢&.5 UPO respektuje koncepci verejné dopravy.

(24a) Na uzemich, kde dochédzi dlouhodobé k prekracovani zdkonem
stanovenych meznich hodnot imisnich 1limitd pro ochranu lidského
zdravi, Jje nutné predchdzet daldimu vyznamnému =zhorSovani stavu.



Vhodnym uspofdadanim ploch v UGzemi obci vytvaret podminky pro
minimalizaci negativnich wvlivd koncentrované vyrobni <&innosti na
bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl
zachovan dostatedny odstup od prumyslovych nebo zemédélskych arealt.

- Tento bod se Zmény ¢&.5 UPO netyka.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva
pfed ©potencidlnimi riziky a prirodnimi katastrofami v Uzemi
(zdplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pripadnych Skod. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch
pottebnych pro umistovdni staveb a opat¥eni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni tuUzemi urcenych k tizenym rozliviam povodni.
Vytvaret podminky pro zvySeni ptrirozené retence srazkovych vod v
uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako
alternativy k umélé akumulaci wvod. V zastavénych Uzemich a
zastavitelnych plochédch vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani
i wvyuzivani destovych wvod 3jako zdroje vody a s cilem zmirrovani
uc¢inkld povodni.

- Srazkové vody se musi prednostné zasakovat vhodnym technickym
zarizenim do terénu (vegetacni plochy a pdsy, zatraviovaci
tvarnice, prikopy a vsakovaci jamy apod.) na pozemcich
producentid, nebo odvdadét samostatnou desStovou kanalizaci do
recipientu. Konkrétni zptsob 1likvidace destovych vod je
predmétem nasledné dokumentace. Resené uzemi neni
bezprosttfedné ohrozovano prirodnimi katastrofami.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zadplavovych tzemich a umistovat
do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvl1ast
odlvodnénych ptripadech. Vymezovat a chradnit zastavitelné plochy pro
premisténi  zastavby z Gzemi s vysokou mirou rizika wvzniku
povodiiovych Skod.

-V redeném tzemi Zménou ¢&.5 UPO se nenachdzi zdplavovd tzemi.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné
infrastruktury v uUzemi a jeji rozvoj a tim podporovat Jjeji ucCelné
vyuzivdni v rdmci sidelni struktury. Vytvadret rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi
regiondlnimi centry v uUzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i
infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich
obci wve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.

Pri tesSeni problémi udrZitelného rozvoje Uzemi vyuzivat regiondlnich
seskupeni (klastrtl) k dialogu vsSech partnerd, na které maji zmény v
uzemi dopad a ktefri mohou posilovat atraktivitu tzemi investicemi ve
prospéch tzemniho rozvoje.

Pri uzemné pldnovaci <&innosti stanovovat podminky pro vytvoreni
vykonné sité osobni i ndkladni Zeleznicéni, silnicéni, vodni a letecké
dopravy, vcetné siti regiondlnich 1letist, efektivni dopravni sité
pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako



teseni preshranic¢ni dopravy, protozZze mobilita a dostupnost jsou
klicovymi predpoklady hospoddfského rozvoje ve vsech regionech.

- Tento bod se uUzemniho planu netyka.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel =zohledrniovat naroky
dalsiho wvyvoje uzemi, pozadovat Jjeho *reSeni wve vSech pottebnych
dlouhodobych souvislostech, véetné narokl na vefejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostora a
verejné infrastruktury Jje nutné fesSit ve spoluprdci vetrejného 1
soukromého sektoru s vetrejnosti.

- Tento bod se Zmény &.5 UPO netykd, nebot Zména &.5 respektuje
koncepci stanovenou platnou uUzemné planovaci dokumentaci.

(29) Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti ruznych druht dopravy. S
ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni
integrované systémy vetrejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu,
umoznujici Gcelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace,
ob¢anského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalsSich ploch,
s pozadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvadret tak podminky pro
rozvoj uéinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatelim rovné moZnosti mobility a dosazitelnosti v tuzemi. S
ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité
pésich a cyklistickych cest, vCetné doprovodné zelené v mistech, kde
je to vhodné.

- Toto neni predmétem redeni Zménou ¢&.5 UPO.

(30) Urovenn technické infrastruktury, zejména dodavku vody a
zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splriovala
pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucdasnosti i v budoucnosti.

- Kapacita verejné infrastruktury je v obci dostatecnd 1 pro
plochy, které jsou resené Zménou &.5 UPO.

(31) Vytvaret uUzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni
a bezpeéné vyroby energie z obnovitelnych zdrojda, Setrné k zivotnimu
prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivd a rizik ptri
respektovani prednosti zajisténi bezpecéného zdsobovani tzemi
energiemi.

- Uzemni pldn nenavrhuje nové zastavitelné plochy pro vyrobu
energie z obnovitelnych zdroju.

(32) Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového
fondu ve znevyhodnénych méstskych c¢dstech a v souladu s pozadavky na
kvalitni méstské struktury, zdravé prost¥edi a uc¢innou
infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

- Tento bod se uUzemniho planu netyka&.

Obec Doubravdéice se nachéazi v rozvojové oblasti OB1
Metropolitni rozvojova oblast Praha.

Obec Doubravéice se nenachdzi v Zadné rozvojové ose, v Zadné
specifické oblasti, neni zde vymezen PUR CR 24adny koridor ani plocha



dopravni infrastruktury ani technické infrastruktury a souvisejicich
rozvojovych zamérd.

ZUR SK
Dne 27. 7. 2015 Zastupitelstvo SttredocCeského kraje rozhodlo o
vydani 1. Aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Stredoceského kraje
(ddle jen ,1. A ZUR SK“) usnesenim &. 007-18/2015/7zK. 1. A ZUR SK
byly vydany formou opatteni obecné povahy dne 5. 8. 2015, uclinnosti
nabyly dne 26. 8. 2015.

Z tohoto dokumentu nevyplyvad pro uUzemi treSené Zménou ¢.5, zadny
specificky pozadavek. V katastrdlnim uzemi se nachdzi regiondlni
biokoridor RK 1237 a regiondlni biocentrum RC 1848.

zm&na &.5 respektuje oba prvky regiondlniho USES.

Obr. 1: Vytez z koordinac¢niho vykresu, ZUR SK
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c. vyhodnoceni splnéni pozadavkll zaddni, pop¥ipadé vyhodnoceni
souladu
1. se schvdlenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji
upraveé v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zdkona,
zména ¢.5 UPO byla vypracovadna invariantné.

2. s pokyny pro zpracovani navrhu uUzemniho planu v pripadé postupu
podle § 51 odst. 3 stavebniho zdkona,
Navrh zmény ¢.1 byl vypracovan v souladu se schvadlenym Zadanim
zmény C.5 UPO.

3. s pokyny k Upravé ndvrhu uzemniho pldnu v ptripadé postupu podle
§ 54 odst. 3 stavebniho zakona,
Bude doplnéno na zdkladé vysledkd jedndni zastupitelstva obce.

4. s rozhodnutim o pofizeni tUzemniho pldnu nebo jeho zmény a o
jejim obsahu v ptripadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho
zdkona,

§ 55 odst. 3 stavebniho zdkona se procesu potrizeni Zmény ¢&.5
netyka.

zména &.5 respektuje Zaddni Zmé&ny C.5 UPO v plném rozsahu.



d. vylet =zdlezitosti nadmistniho wvyznamu, které nejsou FfeSeny
v zdsaddch duzemniho rozvoje (§ 43 odst.l stavebniho zdkona),
s oduvodnénim pot¥eby jejich vymezeni,
Zména ¢.5 nenavrhuje zdméry nadmistniho vyznamu.

e. vyhodnoceni predpokladanych disledk®@ navrhovaného teSeni na
zemeédeélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa,
Zména ¢.5 neptredpoklada zdbory pozemkd plnici funkci lesa.

Zménou ¢.5 dojde k =zadboru zemédélského pldniho fondu, viz.
ndsledujici tabulka:

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného ¥eseni na
zemédélsky pudni fond
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Na plochach, které jsou vyhodnoceny v ptredpokladanych zaborech
ZPF nejsou vybudovany meliorac¢ni stavby.



zm&nou ¢&.5 UPO nebudou dotdeny stavby zemé&d&lské prvovyroby.
zm&na &.5 UPO respektuje schvdlené KPU a uptestiuje prtbé&h prvki
USES a VKP v teSeném Uzemi.
V reSeném uzemi neprobéhla komplexni pozemkovéd uUprava.
Plochy dot&ené Zmé&nou C.5 UPO, resp. odnétim ze ZPF, se nachdzi
v k.G. Doubravcice.
zm&na &.5 UPO navrhuje k odn&ti celkem 3 ha zem&d&lského
padniho fondu. Z toho je odnimd 1 ha I. tfridy ochrany. Jednda se o
nejkvalitnéjsi puadu v reseném uzemi, ale vzhledem k tomu, ze tato
plocha je urcena pro vyrobu a skladovani-zemédélska vyroba, je ttreba
zohlednit 1 vhodnost 1lokality pro rozvoj tohoto charakteru, nebot
tato plocha je navrhovédna v dostatec¢né vzddlenosti od ploch bydleni
a od ploch rekreace.
Zbyvajici zastavitelné plochy vyznamné nezasahuji do organizace
zemé&délského pudniho fondu.
Rozvojem zastavitelnych ploch budou postiZeny pldy néasledujicich
BPEJ: 51110, 56811, 50810, 53716, 52914, 53716,51400.
Jednd se o pudy nasledujicich charakteristik:

Charakteristika klimatickych regiont:
5 - klimaticky region MT 2 - mirné teply, mirné vlhky

Charakteristiky hlavnich ptdnich jednotek:
11- Hnédozemé modalni vcéetné slabé oglejenych na sprasovych
a soliflukcé¢nich hlindch (prachovicich), sttedné téZké s teézsi
spodinou, bez skeletu, s ptriznivymi vlhkostnimi poméry
08- Cernozemé& moddlni a &ernozemé& pelické, hné&dozemé&, luvizemé&,
poptripadé i kambizemé luvické, smyté, kde dochdzi ke kultivaci
prechodného horizontu nebo substrdtu na plosSe vétsi nez 50 %,
na sprasich, sprasovych a svahovych hlindch, sttedné tézké
i tézsi, prevainé bez skeletu a ve vyssi sklonitosti

14- Luvizemé moddlni, hnédozemé& luvické vietné slabé oglejenych na
sprasSovych hlindch (prachovicich) nebo svahovych
(polygenetickych) hlindch s vyraznou eolickou primési, stredné
tézké s tézkou spodinou, s priznivymi vldhovymi poméry

29- Kambizemé modalni eubazické aZ mezobazické ve&etné slabé
oglejenych variet, na ruldch, svorech, fylitech, poptipadé
zuldch, stredné tézké az stredné tézké lehci, bez skeletu azZ
sttedné skeletovité, s prevazujicimi dobrymi vldhovymi poméry
37— Kambizemé litické, kambizemé moddlni, kambizemé rankerové

a rankery moddlni na pevnych substratech bez rozliseni,

v podornic¢i od 30 cm silné skeletovité nebo s pevnou horninou,
slabé az stredné skeletovité, v ornici stredné tézké lehci az
lehké, prevaziné vysusné, zavislé na srdzkach

68— Gleje modalni i1 moddlni zraselinélé, gleje histické, cernice
glejové zraselinélé na nivnich uloZeninach v okoli mensich
vodnich tok®, pldy uzkych depresi vcéetné svaht, obtizné
vymezitelné, stredné tézké az velmi tézké, nepfiznivy vodni
rezim

Charakteristiky sklonitosti a expozice (Ctvrté ¢islo kddu BPEJ):
0 - uplnd rovina (0-1°)
1 - mirny sklon (3-7°) se vSesmérnou expozici

Charakteristiky skeletovitosti a hloubky ptdy (patd ¢islice kédu
BPEJ) :
0 - bezskeletovita, s ptrimési, hluboka



1- Dbezskeletovitd, s primési, slabé skeletovitéd, hlubokéd, sttedné
hluboka

4- st¥edné skeletovitd, hlubokd, stfedné hluboka

6- stredné skeletovita , mélka

f. vyhodnoceni souladu ndavrhu s cili a utkoly tuzemniho pléanovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi,

zména C.5 UPO nemd vliv na architektonické a urbanistické
hodnoty v Uzemi. Podminky wvyuziti nezastavéného uzemi zustdvaji
v platnosti dle platné tUzemné planovaci dokumentace. Plochy feSené
Zménou ¢.5 se nachdzi mimo ochrannd pdasma technické a dopravni
infrastruktury.

Nové vymezené zastavitelné plochy jsou navrhovdny v souladu se
stdvajicim vyuzitim tzemi a s ohledem na stédvajici strukturu sidla.

Navrhované Upravy prostorové regulace neovlivni strukturu
zadstavby v teSeném Uzemi.

Na =zakladé vysSe wuvedené charakteristiky zmén v uUzemi, 1lze
konstatovat, Ze navrh Jje vypracovan v souladu s cili a dukoly
tuzemniho planovani.

g. vyhodnoceni souladu navrhu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho
provadécich prdvnich predpist,
zm&na C.5 UPO je vypracovédna v souladu s pozadavky =zdkona &.
183/2006 Sb. a jeho provadécich vyhlasek.

h. vyhodnoceni souladu navrhu s pozadavky zvlastnich pravnich
pfedpisi a se stanovisky dotlenych orgdnt podle =zvlastnich
pravnich pfedpist, popfipadé s vysledkem feSeni rozporu,

Bude doplnéno po projednani navrhu s dotcenymi organy.

i. zprava o vyhodnoceni vlivl na udrZitelny rozvoj uUzemi obsahujici
zdkladni informace a vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné
vysledkt vyhodnoceni vl1ivl na Zivotni prosttedi,

Krajsky urad Stredoceského kraje uplatnil pozZadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostf¥edi a vylouc¢il vliv na
evropsky vyznamné lokality uvedené v ndrodnim seznamu evropsky
vyznamnych lokalit (nafizeni vl1ady ¢.132/2005 Sb.) nebo vyhlasené
ptac¢i oblasti ve smyslu zdkona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsSich predpisu.

Z vysSe uvedenych davodd, s ohledem na ust.§ 47 odst.3 =zdkona
&.183/2006 Sb., ve zné&ni pozdé&jsich predpist, je ve zZmé&n& C.5 UPO
provedeno vyhodnoceni z hlediska vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi.

j. stanovisko krajského uradu podle § 50 odst.5,
Bude doplnéno v prtbé&hu potizeni zZmé&ny &.5 UPO.

k. sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno,
s uvedenim zdvaznych dévodli, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly,

Bude doplnéno v pribé&hu porizeni zZmé&ny &.5 UPO.

1. komplexni zdlGvodnéni ptrijatého feSeni vletné vybrané varianty,




Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje Jjeho hodnot,
zOstdvd v souladu s platnou uUzemné planovaci dokumentaci.

Urbanistickd koncepce =z@stdvd v platnosti dle platného UP,
véetné systému sidelni zelené.

Zména ¢.5 navrhuje severné od historického centra obce plochu
25.8 - plochy bydleni. U této plochy je upraven prostorovy regulativ
pro pozemek p.&. 116/15, tak aby bylo moZno rozdélit rodinny
dvojdam, ktery zde byl postaven na zakladé stavebniho povoleni, tzn.
velikost stavebniho pozemku 600m®.

Plocha 725.9 je zatazena Zménou ¢.5 do ploch bydleni-stav, nebot
tato plocha je soucdasti zahrady rodinného domu.

Plocha 725.4 je vymezena vychodnim smérem od historické zastavby
obce, uprostted stavajici zastavby rodinnych domt. Zména ¢&.5
upravuje pro tuto plochu prostorovy regulativ tak, aby zde bylo
mozno realizovat rodinny dum, v souladu s okolni =zé&stavbou, tzn.
velikost stavebniho pozemku mtZe byt 600m?.

Ve vychodni ¢éasti =zastavéného duzemi je Zménou ¢.5 upraveno
vyuziti plochy Z5.1. Tato plocha byla uréena pro rekreaci a nyni je
zatazena do kategorie plochy bydleni.

V jihozdpadni ¢asti YeSeného duzemi je navrzena plocha 7Z5.3-
plocha vyroby a skladovani-zemédélskd vyroba. Plocha je navrhovana
v dostatecné vzdadlenosti od zastavéného Gzemi, z duvodu
neslucitelnosti ploch vyroby a skladovani-zemédélskd vyroba a ploch
bydleni a rekreace.Plocha navazuje na zastavitelné uzemi obce, které
bylo vymezenou zZmé&nou &.4 UPO.

V jizni C¢asti kat. tuzemi Jje navrhovdna plocha obc¢anského
vybaveni 7Z5.11 a plocha rekreace Z5.2.

Vyse uvedené Upravy uvnit¥ zastavéného uzemi a rozsi
zastavitelného uzemi, nevyvolaji vyznamné zmény, které by naru
koncepci usporadani sidla.

Koncepce vefejné infrastruktury se zménou ¢.5 neméni, nebot se
zastavitelné 1Uzemi rozsSifuje maximdlné o 2 plochy pro rodinou
rekreaci. Zbyvajici plochy, teSené Zmé&nou C.5 UPO, djsou Jji? na
technickou a dopravni infrastrukturu obce napojeny.

V rdmci pozarni ochrany obce Jje nutné navrhovat jednotlivé
stavby tak, aby se predchédzelo vzniku pozZdru a aby v pripadé poZaru
nebo jiného ohroZzeni staveb byla umozZnéna bezpecnd evakuace osob,
pop¥. zvitat a véci a aby byl umoznén ucinny zdsah ptri likvidaci
pozdru a =zachrannych praci. Neprtjezdné komunikace musi spliiovat
pozadavek na otdceni pozdrni techniky.

rfeni
Sily

m. vyhodnoceni Gc¢elného wvyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni
potteby vymezeni zastavitelnych ploch,

Obec DoubravCice zaznamenala v poslednich dvaceti, zejména ale
poslednich deseti letech znacény nartst bytového fondu, tzn. narust
poctu obyvatel. Ten se za poslednich 20 let ztrojndsobil. V souladu
s timto dynamickym rozvojem byla v obci postavena kanalizace,
matetskda Skola a tato zména navrhuje rozsahlou plochu pro obcanskou
vybavenost (tato plocha byla ptvodni Upo navrZena pro bytové domy) .
V soucCasné dobé je v obci stdle volnych jesté 80 stavebnich parcel.
Touto Zménou dochdzi k Upravé ploch Dbydleni v zastavéném uzemi
(Gprava prostorové regulace, aby bylo mozno budovat rodinné domy na
stavebnich pozemcich o vym&¥e 600m?) a nové je vymezena plocha Z5.1
pro Jjeden rodinny dim. Zm&na &.5 UPO ddle roz3ifuje =zastavitelné
plochy o plochy rekreace a s tim souvisejici plochy vefejnych
prostranstvi a plochy wvyroby a skladovdni. Plochy vyroby a
skladovani, nejsou v obci =zastoupeny v dostatec¢né mite vzhledem
k ndartstu pocltu obyvatel a rovnéZ i plochy obcanského vybaveni. Obec



je v soucCasné dobé ve velké mire vyuZivana jako rekreac¢ni zéazemi pro
hlavni mésto Prahu a tak i rozsSiteni ploch rekreace je prirozené.

Vyvoj poctu obyvatel v obci Doubravéice
rok 1869(1880|1890(1900|1910(1921|1930|1950|1961

podet obyvatel 343 |401 (366 |362 |395 |319 |306 |229 |232
rok 1970(1980(1991 (200120112012 (2013|2014|2015
po&et obyvatel 208 |203 [194 |205 |523 |534 |569 |579 |20

Vyvoj pocétu obyvatel v obci Doubravéice
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Z vy3e uvedeného vyplyvd, ze nové vymezené zastavitelné plochy,
které jsou Zménou ¢.5 navrhovany, jsou navrhovédny z dtvodu
nedostatecného zastoupeni v zastavitelnych  plochéch, tzn. ze

v soucasné platné uUzemné planovaci dokumentaci nejsou dostatecné
zastoupeny plochy obcanského vybaveni, plochy vyroby a skladovani a
plochy rekreace. Tyto plochy Jjsou vymezovany na zakladé aktualni
potteby obyvatel, kteri v reSeném uUzemi Jiz Zziji. I pres dupravy,
které Zména ¢.5 nabizi, =zlGstdavéd v platnosti platnd koncepce rozvoje
uzemi obce, =z platné uzemné planovaci dokumentace, tzn. obec 1
naddle bude slouzit zejména pro bydleni na venkoveé.

n. rozhodnuti o ndmitkdch jejich od@vodnéni,
Bude doplnéno po projednédni ndvrhu Zmény

)
o
T
o]
(@)

o. vyhodnoceni pfripominek,
Bude doplné&no po projedndni ndvrhu Zmé&ny C.5 UPO.

p. Gdaje o pocltu 1listll odlvodnéni uzemniho planu a pocltu vykresu k
nému pripojené grafické casti.
Pocet stran odivodné&ni Zmé&ny C.
PocCet vykrest odtGvodnéni Zmény

UP0:13
5

5
¢.5 UPO: 2
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Vyhodnoceni vlivd nadvrhu zmény ¢&. 5
uzemniho planu obce Doubravéice na

udrzitelny rozvoj uzemi
(ddle jen , vyhodnoceni)

(podle prilohy 5 vyhlasky 500/2006 Sb., vcietné
Vyhodnoceni vlivli ndvrhu zmény ¢é. 5 Gizemniho planu obce Doubravéice na
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a. Vyhodnoceni wvl1iv@ navrhu zmény ¢. 5 Uzemniho plédnu obce
Doubravéice na Zivotni prostf¥edi podle p¥ilohy stavebniho kona

Krajsky utrad StredocCeského kraje, Odbor zZivotniho prosttedi a
zem&d&lstvi ve svém stanovisku k zaddni zmé&ny &. 5 UPO Doubravdéice
ze dne 7.8. 2015 pod ¢&. Jj. 092609/2015/KUSK pozaduje zpracovat
vyhodnoceni vliv na Zivotni prostfedi (SEA), které Jje samostatnou
prilohou tohoto vyhodnoceni, a to podle prilohy stavebniho zdkona.

Divodem poZadavku na zpracovani dokumentace SEA Jje predevsim
provéreni vyuziti zastavitelné plochy Z5.3, 75.11. Plocha 2Z5.3 ma
vyméru cca 0,94 ha a I. tridu ochrany zemédélského pudniho fondu.
Plocha Z5.11 se nachdzi na puaddch I. a II. tridy ochrany ZPF a jeji
celkovda vyméra ¢&ini cca 1,4 ha. Tyto 1lokality svym rozsahem a
charakterem mohou zaklddat rdmec pro realizaci zamérd uvedenych
v priloze ¢.1 cit. Zakona nebo mohou vyvoldvat budouci strety zajml
z hlediska wvliv@ na Zivotni prostfedi a veftejné zdravi v daném
GUzemi. Navrhem zmé&ny &.5 UPO jsou navrhovédny i plochy bez p¥rimé
ndvaznosti na zastavéné Uzemi.

Ke zpracovanému vyhodnoceni v1ivl ndvrhu zmény ¢. 5 tzemniho plénu
obce Doubravcéice na zivotni prostf¥edi vyda Krajsky urad
St¥edoceského kraje stanovisko dle zdkona ¢. 100/2001 Sb. Néasledné
bude vypracovano sdéleni potrizovatele, jak Dbylo toto stanovisko
zohlednéno, popripadé zdavodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo jeho
¢ast nebyly respektovany.

b. Vyhodnoceni wvlivl ndvrhu zmény ¢. 5 Uzemniho pldnu obce
Doubrav&ice na evropsky vyznamné lokality nebo ptac¢i oblasti

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor zZivotniho prosttedi a
zemédeélstvi ve svém stanovisku ze dne 7.8.2015 pod ¢. J.
092609/2015/KUSK sice pozaduje ve vyhodnoceni SEA a v navrhu
stanoviska SEA zahrnout =zavéry hodnoceni v1livl zmény koncepce dle §
451 zdkona ¢. 114/1992 Sb., ale vzhledem k tomu, Ze na uUzemi obce
ani v jejim nejblizs$im okoli se nenachdzi z4adnd evropskda lokality
ani ptaci oblast =ze soustavy NATURA 2000, nebylo toto vyhodnoceni
zZpracovano.

c. Vyhodnoceni vlivi na skutecnosti zjisténé v uUzemné analytickych
podkladech

Zavéry vyplyvajici ze SWOT analyzy:

= Provérit moZnost ochrany a zvySovani podilu zelené v krajiné.
—-Zména ¢.5 nenavrhuje plochy krajinné =zelené, ale =zaroven
respektuje stavajici plochy zelené, tak aby nedochazelo
k tbytku téchto ploch v teSeném Uzemi.

" Navrhnout opatfeni na ochranu orné pltdy pred erozi.

- Vzhledem k charakteru Zmé&ny &.5 UPO nejsou navrhovdna #%4dnd
protierozni opattfeni.

= Provétrit pottebu vymezeni rozvojovych ploch pro podnikdni.

- Zména ¢&.5 UPO navrhuje roz$ireni ploch vyroby a skladovdni-
zemédélska vyroba (Z25.3) a zdroven méni puvodni navrh
zastavitelné plochy Z5.11 na plochu obclanské vybavenosti a
navrhem téchto ploch dochdzi k podpore podnikdni v reseném
uzemi.

" Provérit potteby realizace technické infrastruktury, zejm.
kanalizace a vodovodu.

- Navrhované plochy, Zménou ¢.5, je mozZno napojit na obecni
vodovod a kanalizaci.



Provérit potfebu vymezeni rozvojovych ploch pro obcanskou
vybavenost.

Zména &.5 UPO navrhuje plochu obd&anského vybaveni - Z5.11. Tato
plocha byla vymezena 7jiZ platnou uUzemné planovaci dokumentaci
pro bydleni, ale tato Zména upravuje vyuziti pro obclanské
vybaveni obce.

zohlednit LAPV Tuchoraz navrzZenou v ZUR St¥edo&eského kraje.
Plochy reSené Zménu ¢&.5 UPO nezasahuji do navrhované LAPV
Tuchoraz.

Provét¥it moZnost rozvoje rekreace (napt. vymezenim ploch
vhodnych pro rekreac¢ni zdzemi, doplnéni cestni sité, ploch pro
ubytovani apod.)

Zména ¢&.5 UPO navrhuje plochy 25.2 a 25.5 - plochy rekreace.
Tyto plochy posili rekreacni potencidl obce.

Pripadné vyhodnoceni vlivd na Jjiné skutecnosti ovlivnéné
navrzenym YeSenim, av3ak nepodchycené v Uzemné analytickych
podkladech, naptriklad skutecnosti zjisténé v doplniujicich
prlizkumech a rozborech

Takové vlivy nebyly v prtb&hu praci na zmé&né& &. 5 UPO zjistény.

Vyhodnoceni p¥inosu ndvrhu zmény ¢&. 5 ftzemniho pldnu obce
Doubravcéice k naplnéni priorit tuUzemniho pldnovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi obsaZenych v zdsaddch 1dzemniho
rozvoje

Ze Zasad uzemniho rozvoje Stredoceského kraje (vydany 7. 2.

2012, ddle djen ZUR) vyplyvaji ndsledujici priority uzemniho
pldnovdni pro zajisténi wudrzitelného rozvoje jeho uzemi. Uvedeny
jsou spolec¢né s komentdrem, zdali a jakym zplGsobem navrh zmény &. 5
uzemniho pldnu obce Doubravcéice prispél k jejich naplnéni.

(01)

Pomoci nédstrojad uzemniho pldnovani vytvaret podminky pro
vyvazeny rozvo]j StredocCeského kraje, zalozeny na =zajisténi
priznivého Zivotniho prosttedi, stabilnim hospodd¥ském rozvoji a
udrzeni socidlni soudrZnosti obyvatel kraje. VyvazZenost a
udrzitelnost rozvoje  uzemi kraje sledovat jako zadkladni
pozadavek pfi zpracovani Uzemnich studii, Gzemnich plany,
regulac¢nich plént a pt¥i rozhodovani o zméndch ve vyuziti Uzemi.

Zména ¢&.5 UPO respektuje stdvajici prirodni, civilizadni a
kulturni hodnoty tuzemi. Rozviiji rekreacni potencidl obce a
rozsiruje ekonomickou zakladnu obce prostrednictvim plochy
z5.3.

Platnd tzemné pldnovaci dokumentace, vdéetné Zmény &.5 UPO
vytvari predpoklady pro udrzZitelny rozvoj uzemi, spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé zZivotni prostredi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel.

(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové

vyznamnych zdm&ri stanovenych v Politice uGzemniho rozvoje CR =z
roku 2008 (PUR 2008; schvdlena vlddou CR 20. 7. 2009) a pro
realizaci vyznamnych krajskych =zdmérda, které wvyplyvaji =ze
strategickych c¢ildd a opat¥eni stanovenych v Programu rozvoje
SttedocCeského kraje (aktualizace schvalena 18. 9. 2006).

Do reSeného tzemi nezasahuje Zadny zamér vyplyvajici z PUR CR,
ani z jeji aktualizace (schvalené 15. 4. 2015).



(03)

Vytvaret podminky pro preménu a rozvo] hospodatské zakladny v
uzemi regiond se soust¥edénou podporou statu vymezenych dle
Strategie regiondlniho rozvoje Ceské republiky, kterymi jsou na
uzemi Stf¥edoceského kraje:

II. hospodd¥sky slabé regiony: Milovice - Mlada;

Pro tato tGzemi proveérit a stanovit  moznosti zajisténi
odpovidajici dopravni a technické infrastruktury.

Netyka se reseného tUzemi

Vytvaret podminky pro =zachovédni a rozvijeni polycentrické
struktury osidleni kraje =zaloZené na méstech Kladno, Mlada
Boleslav, P¥ibram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vltavou, Slany,
Rakovnik, BenesSov, Brandys nad Labem-Stard Boleslav, Neratovice,
Ridany a blizkych m&stech Kolin-Kutnd Hora, Nymburk-Podé&brady.

Posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP: Vlasim,
Sedléany, Cdslav, Mnichovo Hradidté&, Votice, HoYovice, Dob#is,
Cesky Brod.

Vytvaret podminky pro zlepSeni spoluprédce blizkych mést Lysa nad
Labem a Milovice, Nové StrasSeci a Stochov.

Rozvijet obsluZny potencidl center v priméstském uzemi Prahy,
zejména Hostivice a Jesenice pro potfeby Jejich dynamicky se
rozvijejiciho spadového Utzemi.

Zmény, kterd navrhuje Zména &.5 UPO, nemaji vliv na posileni
vyznamu center osidleni Stredoleského kraje a svym charakter
ani nemiiZou toto ovlivnit.

Vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a
opatfeni pro zlepsSeni dopravni dostupnosti a dopravni
obsluznosti kraje, zejména zlepsSit dopravni wvazby..

Zména c.5 svym charakterem nemiZe  prispét k realizaci
potrebnych staveb a opatreni pro zlepseni dopravni dostupnosti
a dopravni obsluzZnosti kraje. k jejich realizaci.

Vytvaret podminky pro péci o ptirodni, kulturni a civilizacéni
hodnoty na uzemi kraje, které vytvareji image kraje a posiluji
vztah obyvatelstva kraje ke svému uUzemi. Pritom se soustredit
zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni
jeji stability;
Koncepce usporddani krajiny se v disledku Zmény &.5 UPO
neméni.

b) ochranu pozitivnich znakl krajinného réazu;

Zména ¢&.5 UPO nemd, vzhledem k svému charakteru, v1iv na
krajinny raz.

c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem
nenarusovat cenné méstské i venkovské urbanistické struktury
a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zdstavbou a
omezit fragmentaci krajiny a sruistani sidel;

V disledku Zmény ¢&.5 nedojde k fragmentaci krajiny, pripadné
ke sriistdni sidel. Vzhledem k umisténi a rozsahu nové
vymezenych zastavitelnych ploch, nedojde k narusSeni rdzu uUzemi
a charakteru sidla.



d) upresnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky
krajiny;
- Koncepce uspordddni krajiny se v disledku Zmény &.5 UPO
neméni.
e) vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani ptrirodnich zdroju.
- Loziska nerostnych surovin se v Uzemi nenachdzi.
(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj

hospodd¥skych ¢innosti na uzemi kraje zvlasté ve vymezenych
rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osdch. Pritom se
soustfedit zejména na:

a)

b)

posileni kvality zZzivota obyvatel a obytného prosttedi, tedy
navrhovat pf¥imé¥eny rozvoj sidel, pfiznivd urbanistickad a
architektonickd treSeni sidel, dostatedné zastoupeni a vysoce
kvalitni feSeni wvetejnych prostranstvi a wvelkych ploch
vetejné zelené v¢. zelenych prstencl kolem obytnych soubort,
vybaveni sidel pottebnou verejnou infrastrukturou a
zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

V disledku Zmény ¢.5 nedochdzi ke zméné urbanistické koncepce
Uzemi. ZAaroven neni ménéna ani koncepce usporddani krajiny.

vyvazené a efektivni vyuzivdni zastavéného Uzemi a zachovani
funkéni a urbanistické celistvosti sidel, tedy zajistovat
plnohodnotné vyuziti ploch a objektd v zastavéném uzemi a
preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzZivanych objektd a
aredald v sidlech ptred vystavbou ve volné krajiné, vyssi
procento volné zelené v zastavéném Uzemi;

Zastavéné uzemi je v soucasné dobé vyuzito efektivné.
Navrhované zmény rozviji aktudalni potfebu obyvatel reseného
Uzemi. Koncepce usporadani sidelni zelené zustava v platnosti
dle platného UPO.

intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a
rekreace - vytvaret podminky k vys$simu vyuzivani
existujiciho potencidlu, zejména v oblastech:

- poznavaci a kongresové turistiky,

Tato turistika neni vhodna pro resené uUzemi.

- cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a
cyklostezek v priméstském tzemi hl. m. Prahy a dalsich
rozvojovych oblastech,

Zména &.5 Upo re$i rozvoj individudlni formu rekreace. Nové
cyklostezky a cyklotrasy nejsou navrhovany.

- vodni turistiky, zejména na fekdch Sdzavé a Berounce,
Netyka se reseného tzemi.

- rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich
nadrzich ve stfednim Povltavi,

Netyka se reseného tzemi.

- kratkodobé rekreace pfedevsim  nekomercnich forem,
zejména v rozvojové oblasti Praha.

Podminky kratkodobé rekreace jsou v Feseném Uzemi dobré.



d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pridanou hodnotou,
zejména aplikovaného vyzkumu, strategickych sluzeb
(znalostni ekonomika);

- V feSeném uUzemi neni potencidl pro rozvoj vySe uvedenych
ekonomickych odvétvi.

e) na uplatnéni mimoprodukéni funkce =zemédélstvi v krajinég,
zajistit UcCelné C¢lenéni pozemkové drzby prostfednictvim
pozemkovych Uprav a doplnéni krajinnych prvka zvysSujicich
ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni
poskozeni;

- Zména &.5 UPO navrhuje plochu Z5.3-plocha vyroby a skladovdni
- zemédeélska vyroba.

f) na uplatnéni mimoprodukcéni funkce les® zejména v rekreacné
atraktivnich oblastech, s cilem umoznit intenzivnéjsi
rekreac¢ni a turistické vyuzivani Gzemi;

- Zména &. 5 UPO se netykd celého reSeného tzemi. Mimoprodukd&ni
funkce lesa (zejména ekologické a kulturné-naucné) nejsou
v rdmci zmény UPO reSeny.

g) rozvijeni systémi dopravni obsluhy a technické vybavenosti,
soustav zdsobovani energiemi a vodou a na vyuziti
surovinovych zdrojad pro vystavbu, s cilem zabezpecit
podminky pro hospodédtsky rozvoj vybranych tzemi kraje a pro
stabilizaci hospodatskych ¢innosti v ostatnim uzemi kraje.

- Nové vymezené plochy, Zménou ¢&.5 UPO, maji zajistén pristup
z verejnych komunikaci a je moZno je napojit technickou
infrastrukturu obce.

(08) Vytvaret podminky pro reseni specifickych problémt ve
specifickych oblastech kraje ptri =zachovani pozadavkl na ochranu
a rozvoj hodnot tuzemi. Navrhovat v téchto uzemich takové formy
rozvoje, které vyhovi potfebdm hospodd¥ského a socidlniho
vyuzivdni Uzemi a neohrozi zachovdni jeho hodnot. Koordinovat
feSeni této problematiky se sousednimi kraji.

- Tento bod se reSeného uzemi netyka&.

(09) Podporovat zlepsSeni vazeb c¢asti tzemi kraje s tGzemim sousednich
kraji Kradlovéhradeckého, Pardubického, Plzenského a Jihoceského,
Kraje Vysoc¢ina a hl. m. Prahy s cilem optimalizovat dostupnost
obsluznych funkci i pfes hranice kraje.

- Uzemi neleZi na hranici kraji.

f. Vyhodnoceni vlivtl na udrzitelny rozvoj Uzemi - shrnuti

Uzemni podminky pro p#iznivé Zivotni prost#edi

Opatf¥eni na ochranu ovzduSi

e 725.3 a 25.11
Zaméry se zdroji =znecisténi ovzdusi v lokalitdch zZ5.3 a Z5.11
musi Dbyt navrzeny s ohledem na nutnost dodrZeni imisnich 1imitt
stanovanych na ochranu zdravi 1idi ve smyslu platnych pravnich
pfedpistt u nejblizsSich pobytovych mist, zejména u objektd urcenych
k bydleni a v sousednich =zastavénych a zastavitelnych plochéach
s funkcemi BC, SV a IR. V pripadé umisténi zamérl s vyznamnéjsSimi



staciondarnimi zdroji znecisténi ovzdusi nebo vyvolavajicich
vyznamnéjs$i dopravni zatizZzeni, je nutné proveérit Jejich wvliv
rozptylovou studii znecisténi ovzdusi ve fazi posouzeni vlivld na
zivotni prosttedi ,EIA” nebo ve fdzi Uzemniho tizeni.

Opatfeni na ochranu pfed nepfiznivymi tcinky hluku

e 25.3 a 25.11

Zaméry se staciondrnimi zdroji hluku a zaméry vyvolavajici
vyznamné dopravni zatizZeni v lokalité 725.3 a Z5.11 boudou z hlediska
téchto vlivl ve fazi posouzeni vliva na zivotni prost¥edi ,EIA” nebo
uzemniho tizeni doloZeny akustickou studii prokazujici, Ze nezplsobi
hlukové =zatiZeni nad uroven hlukovych 1imit® stanovanych na ochranu
zdravi 1idi podle aktudlné platného prdvniho predpisu (aktudlné Je
to NV. 272/2011 Sb.)

Opatfeni na ochranu pf¥firody a krajiny

e 725.3

Zzaméry v lokalité 2Z4-11 budou podrobeny kauzalnimu hodnoceni
vlivld na krajinny rdz ve fdzi pripravy dokumentace pro uzemni tizeni
nebo v rdmci procesu posouzeni vlivad zdméru na Zivotni prostredi
EIA. Hodnoceni by mélo byt zaméfeno zejména na mozZnosti ovlivnéni
obrazu sidla v krajiné =z blizkych i ddlkovych pohledd i wvzhledem
k blizkému terénnimu horizontu a mélo by prokdzat, zZe vlivem
realizace zaméru nedojde ke sniZeni krajinného rdzu pod duroven
definovanou zvlastnim pravnim pfedpisem (aktudlné ve smyslu § 12
z.114/1992 Sb.)

Pro wvyuziti 1lokality Jje nutné dodrzet podminku prostorového
uspotrdadani definovanou v platném uUzemnim pldnu pro regulativ VD:
rsJednotlivé stavby nesmi prevySovat prUGmérnou vysSkovou hladinu
stdvajici zastavby v obci.”

e 25.11

Pred wumisténim zdmértd do této lokality Jje nutné provést
biologicky pruazkum zamé¥eny na vyskyt zvlasté chranénych druht
zivocichl. Vysledek by mél slouZit pro nastaveni opatfeni na Jjich
zachovdni a eliminaci jejich ovlivnéni, pfipadné pro udéleni vyjimek
ze zdkazd ve smyslu z.114/1992 Sb.

Pro wvyuziti lokality je nutné definovat podminku prostorového
uspotradédni: ,Jednotlivé stavby nesmi prevysSovat prumérnou vysSkovou
hladinu stdvajici zastavby v obci.”

Opatfeni na ochranu vod

Opatfeni obecnd pro vsechny pfedmétné lokality

Upfrednostnit likvidaci destovych vod zasakovanim v misté vzniku
nebo zadrzovanim s naslednym vyuzitim s cilem omezeni odtoku
desStovych vod z uzemi a posileni retencnich schopnosti krajiny.

Z ploch, které mohou byt kontaminované, musi byt destové vody
odvadény pres odpovidajici &istici zatizeni (napf¥. odlucCovace
ropnych 1latek). Kvalita vod v recipientu nesmi vlivem odvadéni
deStovych vod pfekracovat ukazatele a hodnoty pZ¥fipustného stupné
znec¢isténi povrchovych vod ve smyslu aktudlné platné legislativy na
ochranu vod. (Aktudlné ve smyslu NV. 61/2003 Sb.)

e 725.3
Zpevnéné plochy exponované potencidalnimu havarijnimu uniku
latek snizujicich kvalitu wvod (nap¥. manipulaéni plochy) je

zapottrebi vybavit odvodnénim pres havarijni a sedimentac¢ni Jimky
nebo jiné prvky, které umoZni zachytit ohrozZujici 1latky pf¥imo



v systému kanalizace. Takové plochy nesmi byt odvodnény ptrimo do
vodnich toku.

Pripadné shromazdovdni a manipulace s latkami ohrozujicimi
kvalitu vod bude probihat ve vyhrazenych prostordch s odpovidajicim
stupném technického zabezpedeni, v souladu s platnou legislativou
v oblasti ochrany vod. VeSkeré jimky budou zabezpeleny tak, aby bylo
zabrdnéno nezddoucimu Uniku ldtek ohroZujicich kvalitu wvod do
horninového prosttedi, nebo jejich neZadoucimu smiseni se srazkovymi
vodami.

Uzemni podminky pro soudrZnost spoledenstvi obyvatel tGzemi

Vetejna dopravni a technickd infrastruktura

Koncepce dopravni a technické infrastruktury zastava
v platnosti dle platné uUzemné pldnovaci dokumentace. V dusledku
zm&n, které jsou predm&tem Zmé&ny &.5 UPO nedojde k vyznamnému vlivu
na dopravni a technickou infrastruktury. Plochy Jjsou ptristupné
z mistnich wvefejnych komunikaci a lez je napojit na nové budovanou
technickou infrastrukturu obce.

Sociodemografické podminky

Obec Doubravcice zaznamenala Vv poslednich dvaceti, zejména ale
poslednich deseti letech znacény nartst bytového fondu, tzn. narust
poctu obyvatel. Ten se za poslednich 20 let ztrojndsobil. V souladu
s timto dynamickym rozvojem byla v obci postavena kanalizace,
matetskda Skola a tato zména navrhuje rozsahlou plochu pro obcanskou
vybavenost (tato plocha byla ptvodni Upo navrZena pro bytové domy).
V soucasné dobé je v obci stdle volnych jesté 80 stavebnich parcel.
Touto Zménou dochdzi k Upravé ploch Dbydleni v zastavéném uzemi
(Gprava prostorové regulace, aby bylo mozno budovat rodinné domy na
stavebnich pozemcich o vym&¥e 600m?’) a nové je vymezena plocha Z5.1
pro Jjeden rodinny dim. Zmé&na &.5 UPO ddle rozdifuje =zastavitelné
plochy o plochy rekreace a s tim souvisejici plochy verejnych
prostranstvi a plochy vyroby a skladovdni. Plochy vyroby a
skladovani, nejsou v obci =zastoupeny v dostatec¢né mifre vzhledem
k ndrtstu pocltu obyvatel a rovnéZ i plochy obcanského vybaveni. Obec
je v soucCasné dobé ve velké mire vyuZivana jako rekreac¢ni zéazemi pro
hlavni mésto Prahu a tak i rozsiteni ploch rekreace je prirozené.

Bydleni

Bytovd vystavba se v obci rozviji velice dynamickym zpltsobem.
Vzhledem k aktivnimu rozvoji vetrejné infrastruktury v obci, lez
predpoklddat, Ze Dbude tento trend i naddle pokracovat, ale v jiz
klidnéjsim tempu. V soucasné dobé je v obci pF¥fipraveno k zastavéni
cca 80 stavebnich pozemktd, které jsou 3jiz ptripojeny na vetejnou
komunikaci a inZenyrské sité&. Zmé&na &.5 UPO nemd zdsadni vliv na
bydleni.

Rekreace a cestovni ruch

Obec slouzi jako rekreacni zdzemi pro mé&sto Ri&any, resp.
Prahu. Zmé&na &.5 UPO navrhuje, v disledku poptdvky, nové plochy pro
individudlni rekreaci. Kréatkodobd rekreace Jje v obci vyteSena
kvalitné.

Uzemni podminky pro hospoda¥sky rozvoj

zm&na ¢&.5 UPO nebude mit vyrazny vliv na hospodd¥sky rozvoj
v obci. Plocha 75.3-plocha vyroby a skladovdni-zemédélskd vyroba a
plocha 75.11-plocha obcanského vybaveni budou mit podplrny v1iv na



ekonomickou =zédkladnu obce. Obec 1 naddle bude slouzit zejména
k bydleni a za praci bude nutné i naddle dojizdét.

Vztah Gzemnich podminek

Na zdkladé vyse uvedeného hodnoceni, lze konstatovat, Ze Zména
&.5 UPO nebude mit na vyvoj v Uzemi vyznamny vliv.



